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1. Marc legal

La Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’Urbanisme de les llles Balears (LUIB), determina en l'article 37.i
que el Pla general ha d’incloure una avaluacié de les necessitats d’habitatge sotmés a algun régim de
proteccio publica i la determinacié de les reserves per a aquest tipus d’habitatge.

Aixi mateix, segons l'article 39.3 el Pla ha d’incloure la memoria social, la qual “és el document d’avaluacié
i justificacio de les determinacions del pla relatives a les necessitats socials d’accés a I'habitatge, una
avaluacié de l'impacte de I'ordenacié urbanistica en funcioé del génere, aixi com respecte dels col-lectius
socials que requereixen atencié especifica.”

El Reglament general de la LUIB, aprovat el 29 de mar¢ del 2023, determina el contingut de la memoria
social a l'article 36.

Segons aquest, haura de fer referencia a:

a) Necessitats quantitatives i de localitzacié de sol residencial i habitatge, en relacié amb el medi ambient
urba en qué s'insereixen, amb estimacié de les necessitats d'habitatge social d'acord amb les
caracteristiques socioeconomiques de la poblacio.

b) Analisi de les possibles localitzacions alternatives de les reserves per construir-hi habitatges de
proteccié publica, atenent els objectius d'evitar la concentracié excessiva d'habitatges d'aquest tipus i
d'afavorir la cohesi6 social, impedint la segregacié espacial dels ciutadans i de les ciutadanes per raé del
seu nivell de renda, i les possibilitats de rehabilitar edificacions per destinar-les a aquests tipus
d'habitatges.

c¢) Quantificacio de les reserves minimes obligatories d'acord amb I'article 37.i) de la LUIB, i quantificacio
de la totalitat de les reserves previstes per construir-hi habitatges de proteccié publica.

d) Mecanismes prevists per obtenir sol per construir-hi habitatge protegit promogut a iniciativa publica.

e) Previsié de les necessitats d'habitatges dotacionals publics, si escau, amb indicacié dels col-lectius als
quals s'adrecen, als efectes d'establir les qualificacions i les reserves adequades.

f) Analisi de les necessitats d'equipaments comunitaris d'acord amb les previsions de nous habitatges i de
I'adequacié de I'emplagament i dels usos prevists per a aquests equipaments.

| hi haura de figurar una diagnosi de la situacié a partir de I'analisi de la informacié sobre la poblacié a la
qual afecta el pla, amb la identificacioé de les problematiques i de les necessitats de benestar dels diferents
col-lectius afectats i la valoraci6 de I'impacte social i de génere del pla.

Finalment, segons l'article 37.i; Sens perjudici de l'anterior, els ajuntaments poden reduir la reserva
d’habitatge sotmesa a algun régim de proteccié publica en les actuacions de transformacié urbanistica que
es situin en una zona turistica per a la qual el pla territorial insular determini la seva reordenacio, i sempre
que es justifiqui en l'analisi de demanda social d’aquests habitatges en els termes establerts en aquest
apartat i que la reordenacié impliqui una reduccié de l'aprofitament urbanistic i de la seva rendibilitat,
justificades en el resultat de la memodria de viabilitat econdmica pel que fa a I'escenari existent amb
anterioritat.
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2. La poblacioé

Memoria Social

2.1.Evolucié de la poblacié

El municipi d’Estellencs, amb 379 habitants el 2024 (446 el 2025 segons el padré municipal d’habitants),
ha tingut un creixement irregular des del 1998, amb anys de pérdua, destacant els primers anys posteriors
a la crisi, entre el 2010 i 2017 amb una pérdua d’una mica més d’'una vuitantena d’habitants?, alguns anys
de creixement proper a zero (per exemple 2009) i alguns anys amb un guany meés ampli (per exemple,
2011, 2023 i 2024).

— Entre els dos anys de referéncia ha multiplicat per 1,1 la seva poblacié.

Evolucié de la poblacié, 1998 a 2024
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Font. Pagina web de 'lBESTAT i elaboraci6 propia.

L’index de creixement anual d’Estellencs, de 0,3% de mitjana, ha estat molt més petit que el de Mallorca,

d’'1,6% de mitjana i les llles Balears, de I'1,7%.

Evolucio de I'index de creixement anual de la poblacio, 1998 a 2024
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1 En aquest periode, només el 2011 guanya habitants, una mica més d’una vintena.
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A Estellencs hi ha i hi ha hagut una mica més d’homes que de dones, si més no des del 1998. En uns pocs
anys la desigualtat entre sexes s’ha reduit, del 1999 al 2002, pero la tendéncia ha estat a I'eixamplament.
Aixi, si el 1998 hi havia 1,09 homes per 1 dona, el 2024 la proporcié ha augmentat fins a 1,14 homes per
dones, amb el maxim d'1,23 el 2019.

— A Mallorca i les llles Balears hi ha una mica més d’equilibri, si bé en aquestes hi ha una mica més
de dones que d’homes.

Evolucio de 'index de masculinitat, 1988 a 2024
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2.2.Components de creixement

Els guanys de poblacié han estat per saldos positius en el moviment migratori, perd que en alguns anys
han quedat minvats per saldos negatius en el creixement natural.

— Les migracions internes han estat en més anys negatives que positives, perd des del 2019 aporten
el gruix del creixement.

— Les migracions externes, positives en la majoria d’anys, proporcionen saldos menys voluminosos,
pero ajuden a esmortir la pérdua d’habitants quan el creixement natural i les migracions internes
son negatives, i ampliar-lo quan son positives.

Evolucioé dels components de creixement, 2000 a 2022
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2.3.Estructura d’edats

Pérdues i creixements moderats suposen la pérdua d’efectius en quasi tots els grups d’edat dels 0 als 39
anys, llevat dels de 15 a 24 anys (que guanyen 16 efectius), i també en els de 75 a 79 anys. A aquests
se'ls ha d’afegir:

- Els que mantenen el mateix volum entre els dos anys (ni en guanyen ni en perden): de 40 a 44
anys, 50 a 54 anys i 85 i més anys.
- Els que quasi no en guanyen cap (entre 1i2): de 70 a 74 anys 8 80 a 84 anys.

Entre els grups d’edat que guanyen efectius destaquen els de 55 a 59 anys i 60 a 64 anys.

Amb tot, i per grans grups d’edat, entre el 2001 i el 2024 els menors de 16 anys i la poblacié en edat
activa, dels 16 als 64 anys, han guanyat una mica de pes, mentre que la poblacié gran n’ha perdut.
Piramide d’edats segons sexe (%), 2001 i 2024
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Font. Pagina web de I'IBESTAT i elaboracic propia.

Aixi, I'index de dependéncia infantil ha augmentat en 1,4 punts percentuals respecte al 2001 i el de
dependéncia senil s’ha reduit en 1,6 punts.

indexs de dependéncia infantil i senil, 2001 i 2024

2001
Homes Dones Total
Dependencia infantil 13,4 15,8 14,6
Dependencia senil 35,4 35,8 35,6
Dependencia global 48,8 51,7 50,2
2024
Homes Dones Total
Dependencia infantil 15,3 16,8 16,0
Dependencia senil 30,7 38,1 34,0
Dependencia global 46,0 54,9 50,0
2001-2024
Homes Dones Total
Dependencia infantil 1,9 1,0 1,4
Dependencia senil -4,8 2,2 -1,6
Dependencia global -2,8 3,2 -0,2

Font. Pagina web de I'lBESTAT i elaboraci6 propia.
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L’'index d’envelliment a Estellencs és molt alt, ja que hi ha més persones grans que menors de 16 anys,

sent del 212,5 el 2024 (per cada 2,12 persones grans hi ha 1 menor de

16 anys).

— La reduccié de pes de la poblacié gran i el guany en la infantil ha suposat una disminucié de

'index d’envelliment de 2,5 punts percentuals.
L’index de sobreenvelliment és alt, ja que un 15,3% de la poblacié gran

— Respecte al 2001 només ha augmentat 0,5 punts percentuals.

indexs d’envelliment i sobreenvelliment (%), 2001 i 2024

2001
Homes Dones
Envelliment 238,0 265,0
Sobreenvelliment 20,0 9,3
2024
Homes Dones
Envelliment 200,0 226,3
Sobreenvelliment 11,9 18,6
2001-2024
Homes Dones
Envelliment -38,0 -38,7
Sobreenvelliment -8,1 9,3

Font. Pagina web de I'lBESTAT i elaboraci6 propia.

Es una estructura de poblacié madura, amb una edat mitjana de

2024, i amb el doble de persones grans que de menors de 16 anys.

2.4. Nacionalitat de la poblacio

, 1€ 85 i més anys.
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La poblacié de nacionalitat estrangera té un pes important, d'una mica més d’'una quarta part de la

poblacié d’'Estellencs, més que a Mallorca, amb el 20,7%, i les Balears,

amb el 21,2%.

- Ha passat de ser el 8,6% el 1998 al 26,4% el 2024, amb un ascens molt important entre el 2000 i
el 2013 quan assoli el 28,5%, reduccio en els anys de crisi fins al minim del 19% el 2017, per a

tornar a remuntar tot i la caiguda del 2023 al 20,3%.

- La seva evoluci6 ha estat forca irregular al llarg dels anys; amb tot dibuixa una linia molt clara

d’ascens i reduccio.

Evolucio de la poblacié de nacionalitat estrangera (%), 1998 a 2024
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Font. Pagina web de I'lBESTAT i elaboracié propia.
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La poblacié de nacionalitats de la resta de la Unié Europea (UE), suposa més de la meitat de la poblacié
de nacionalitat estrangera, mentre que els de ’America del Sud voregen la cinquena part. La resta de
nacionalitats tenen un pes testimonial, sobretot els d’Asia i Oceania, apatrides i inclus Africa.

Poblacié segons nacionalitat, 2024

Nombre Nacionalitat Total poblacio Indt?x_
estrangera masculinitat

Resta UE 93 57,4% 20,9% 1,45
Resta Europa 17 10,5% 3,8% 1,83
Africa 5 3,1% 1,1% 1,50
America del Nord i Central 12 7,4% 2,7% 0,71
America del Sud 32 19,8% 7,2% 0,68
Asia i Oceania 2 1,2% 0,4% 1,00
Apatrides 1 0,6% 0,2% -
Total estrangers 162 100,0% 36,3% 1,22
Espanyola 284 63,7% 1,15
Estellencs 446 1,45

Font. Pagina web de I'lBESTAT i elaboraci6 propia.
En general, hi ha més homes que dones, destacant els de la resta d’Europa, Africa i la resta de la UE.
- Unicament entre els ’AMERICA DEL Sud, Nord i Central hi ha més dones que homes.
Es una poblacié més jove que la de nacionalitat espanyola, si bé també és madura.

- El 2024 redat mitjana de la poblacié de nacionalitat espanyola era de 50,64 anys i la de
nacionalitat estrangera de 42,30, 8,34 anys més jove.

Edat mitjana de la poblacio segons sexe i nacionalitat, 2024

Homes Dones Total
Espanyola 48,68 52,89 50,64
Estrangera 45,38 38,83 42,30
Estellencs 47,81 49,16 48,44

Font. Pagina web de I'lBESTAT i elaboracié propia.

La poblacié de nacionalitat estrangera és present en tots els grups d’edat, també en els de 65 i més anys.

Per grups quinquennals destaquen:

— Una mica menys de dos tergos dels efectius de 35 a 39 anys son de nacionalitat estrangera i quasi

el 52% del grup de 30 a 34 anys també.
— Entre un tercg i el 42% dels efectius de 25 a 29 anys, 40 a 49 anys, 5a 9 anysi 15 a 19 anys, sén

també de nacionalitat estrangera.
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Piramide d’edats segons sexe i nacionalitat (%), 2024
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Font. Pagina web de 'lBESTAT i elaboracié propia.

Aixi doncs, la dependéncia de la poblacié de nacionalitat estrangera al municipi d’Estellencs és
molt gran.

3. Les llars

3.1.Evolucié de les llars

El nombre de llars a Estellencs s’ha multiplicat per 1,2 entre el 1991 i el 2021. Aixd no obstant, el seu
nombre s’ha reduit gairebé el 18% respecte al 2011.

Entre el 1991 i el 2001 va augmentar un 22,2%, un augment molt més gros que el de poblacié, del
2,7% i també d’habitatges. En aquell periode, es formaven més llars que poblacié es guanyava, bé
sigui per fragmentacio de llars existents o emancipacié dels joves o ambdues situacions, i, a més
es necessitaven menys habitatges de nova construccié atés que el municipi disposava d'un estoc
suficient per absorbir les noves llars.

Entre el 2001 i 2011, el guany d’habitants i la formacié de noves llars repeteix les pautes de la
década anterior, si bé es va guanyar més habitants, 5,2%, i crear més llars, 23,44%. Per contra, es
redueix el nombre d’habitatges en un 10,8%?2. En tot cas, i com ja va passar en la década anterior,
menys persones necessitaven més habitatges i n’hi havia suficients per acollir les noves llars.
Finalment, entre el 2011 i el 2021, en qué es redueixen poblacié i llars, molt possiblement com a
consequéncia de la crisi del 2008-2009 i de la qual Estellencs no s’hauria recuperat encara. En
aquests anys es redueix més el nombre de llars (17,9%) que de poblacié (10,4%), perqué és forca
probable que les dificultats en el manteniment de I'habitatge hagi forgat a compartir-lo o bé tornar a
la llar familiar a joves que s’havien emancipat. El nombre d’habitatges augmenta, pero els dubtes
sobre la fiabilitat dels censos anteriors en dificulten la interpretacio.

2 Es desconeix si realment es va reduir el nombre d’habitatges (per exemple, per enderrocament o també per pérdua
d’aquest Us), o si el cens del 2001 era incorrecta, que també podria ser.
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Evolucio de la poblacid, llars i habitatges (%), 1991 a 2021
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Font. Pagines web de 'lBESTAT i de I'NE i elaboraci6 propia.

3.2.Llars segons el nombre de persones

La maduracié i envelliment de la poblacié ha significat la reduccié de les llars de dues a 4 persones 0 més
persones i 'augment de les llars unipersonals fins al 2011.

— Del cens del 2021 es pot destacar, a més del gran pes de les llars unipersonals amb quasi la
meitat del total, 'augment de les llars de 4 i més persones respecte al del 2001.

— Del padré del 2024 es pot destacar el mou augment de les llars de 4 i més persones, mentre que
es redueix el pes de les unipersonals, per reduccié del seu nombre i per augment de les llars de
dues a 4 i més persones. El nombre de persones per llar és de 2,40.

Evolucio de les llars segons el nombre de persones (%), 1991 a 2024

2021 48,1 19,2 15,4 17,3

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

m1lpersona m2persones m3persones m4persones
Font. Pagina web de [I'IBESTAT, 2024 padr6 municipal d’habitants de [I'Ajuntament

d’Estellencs i elaboraci6 propia.

Estellencs té moltes més llars unipersonals que Mallorca i les llles Balears i menys de 2 i més persones,
sobretot de dues persones (menys de vuit punts percentuals).
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Evolucio de les llars segons el nombre de persones (%), 2021

Memoria Social

llles Balears 25,4 27,1 20,7 16,8 | ‘
Mallorca 24,9 27,2 20,9 16,9 | ‘
Estellencs 48,1 19,2 15,4 11,5 ‘
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Font. Pagina web de I''BESTAT i elaboracié propia.

3.3.Llars grans i llars joves

Segons el padré municipal d’habitants, el 2024 una mica més d'una

cinquena part dels domicilis

d’Estellencs eren formats per persones de 65 i més anys i en un 23% més algun dels seus membres

tenien 65 o més anys.

Domicilis amb persones grans i domicilis en qué tots sén grans, 2024

Domicilis Persones % Estellencs
Nombre % Nombre % Domicilis  Persones
Domicilis de persones grans 43 51,8 60 52,2 23,1 13,5
Domicilis amb persones grans 40 48,2 55 47,8 21,5 12,3
Total 83 100,0 115 100,0 44,6 25,8

Font. Padré municipal d’habitants de I’Ajuntament d’Estellencs i elaboraci6 propia.

Els domicilis en qué tots els seus residents sén grans, son majoritariament unipersonals i suposen més
d’'un terg de les llars unipersonals d’Estellencs, proporcio a la qual també s’hi acosten els domicilis de dues

persones.

Domicilis en qué tots so6n grans, 2024

Domicilis Persones
Nombre % Nombre % % Estellencs
1 persona 25 58,1 25 41,7 37,9
2 persones 18 41,9 35 58,3 36,0
Total 43 100,0 60 100,0 23,1

Font. Padré municipal d’habitants de I’Ajuntament d’Estellencs i elaboracio propia.

El 76% de les llars unipersonals sén de persones de nacionalitat espanyola, una mica més de la meitat

sén femenines i I'edat mitjana és de 75,32 anys.

Les diferéncies segons nacionalitat més destacables sén:

- Entre les de nacionalitat espanyola una mica menys de dos tercos sén femenines mentre que
entre les de nacionalitat estrangera, les dues terceres parts s6n masculines.

- Entre les de nacionalitat espanyola I'edat mitjana és una mica més

gran i amb poques diferéncies

segons sexe, mentre que en les de nacionalitat estrangera, els homes sén forca més joves que els
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de nacionalitat espanyola i que les dones, i les dones sén més grans que les de nacionalitat
espanyola, ara bé, el nombre és tan petit, que no es pot considerar com una dada significativa.

Llars unipersonals grans segons sexe i nacionalitat, 2024

Espanyola
Edat
Nombre Pes mitjana
Homes 7 36,8 75,86
Dones 12 63,2 75,75
Total 19 100,0 75,79
Estrangera
Edat
Nombre Pes mitjana
Homes 4 66,7 69,75
Dones 2 33,3 82,00
Total 6 100,0 73,83
Estellencs
Edat
Nombre Pes mitjana
Homes 11 44,0 73,64
Dones 14 56,0 76,64
Total 25 100,0 75,32

Font. Padré municipal d’habitants de I’Ajuntament d’Estellencs i elaboracié propia.

Per contra, hi ha poques llars joves al municipi, un 7,5% de les llars del municipi amb un grau
d’emancipacio del 24,7%.

4. Estimacions de poblacid i llars

A partir de I'evolucié de la poblacié dels darrers vint-i-cinc anys a Estellencs 3, es plantegen tres escenaris
de creixement de poblacio pel 2045:

- Escenari baix. Es pren com a referéncia el periode 2012-2017, el qual inclou els anys centrals de
pérdua de poblacié a conseqiiéncia de la crisi del 2008 i les dificultats de capgirar-ho*.

El creixement natural continuara sent negatiu, sobretot per augment de les defuncions a causa
d’'un elevat grau d’envelliment, i els saldos migratoris seran massa débils per a poder compensar
prou el creixement natural. L’estructura d’edats sera la d’'una poblacié molt envellida, amb una
base molt estreta, una disminucié encara més gran de la poblacié jove i un aprimament de la
poblacié adulta.

En aquest escenari la poblacié es reduiria fins entorn els 375 habitants (xifra arrodonida) amb una
pérdua anual del 0,05%, pérdua petita si es compara amb la de la década 2011-2021.

- Escenari mitja. Es pren com a referéncia el periode 1998-2009, el qual combina anys
d’'importants guanys (2000 i 2001), de pérdues d’habitants (2004 i 2007), o de creixement quasi 0
(2009).

3 Comprén anys expansius, regressius i també de cert estancament.
4 En aquests vuit anys només es guanyen vint-i-quatre habitants, i el creixement anual mitja va ser del -2,9%.
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El creixement natural encara continuaria sent negatiu, perd les migracions podrien tenir una
incidéncia més grossa, tant en el guany de nous habitants com en una certa reactivacio de la
natalitat, mentre que les defuncions continuarien augmentant, com en I'escenari baix. En aquest
escenari, el procés de maduracié de I'estructura d’edats comengara a derivar en el d’envelliment, i
la poblaci6 jove continuara perdent pes, encara que guanyi efectius.

En aquest escenari es podrien assolir els 470 habitants, amb un index de creixement anual més
ampli, de I'1,1%, i més gros que el de la década 1991-2001 (0,3%) i 2001-2011 (0,5%).

Si es compara amb el padré municipal d’habitants Estellencs podria assolir aquest volum de
poblacié molt abans del que preveuen les estimacions, atés que el 2025 ja tenia 446 habitants.
Aix0 no obstant, aquest escenari considera la probabilitat d’anys de reduccié en la poblacio,
perqué I'horitzd del 2045, es considera apropiat.

- Escenari alt. Aquest escenari pren com a referéncia els anys més expansius (2011, 2018, 2022 i
2023, perd també pren com a referéncia el 2000 i 2001) i també el padré municipal d’habitants del
2024, segons el qual Estellencs ha superat a bastament els 400 habitants.

En aquest escenari es podrien assolir els 560 habitants, amb un index de creixement anual de
I'1,9%, més gros que les dues décades censals amb guanys d’habitants, perd molt més petit
respecte del 2025 segons el padro, del 15%) i també respecte als anys de referéncia de base de
I'estimacié. Es un escenari que no es pot descartar tot i que es considera el mitja com el més
probable.

Estimacions de poblacio

Baix Mitja Alt
2024 379
2045 375 470 560

Variacio 2024-2045
Total -4 91 181
Relatiu -1,1 24,0 47,8
Anual -0,05 1,0 1,9
A anual

1991-2001 0,3
2001-2011 0,5
2011-2021 -1,1

Segons les estimacions de poblacid, el 2045 Estellencs podria tenir:

— Els 375 habitants segons I'escenari baix, amb una pérdua de poc menys de cinc habitants, a
causa d’un creixement natural negatiu i uns saldos migratoris migrats quan no negatius.

— Els 470 habitants de I'escenari mitja, el qual considera un creixement natural débil, amb anys de
pérdues, perd també amb anys positius, i unes migracions més amplies, les internes en la mateixa
linia dels darrers cinc anys, i les externes amb volums propers als dels darrers dos decennis.

— Els 560 habitants de I'escenari alt, en qué uns saldos migratoris, interns i externs, una mica més
amplis als actuals permetran la reactivacio de la natalitat, i si bé la mortalitat continuara sent alta
atesa I'estructura madura i envellida de la poblacid, el saldo resultant sera positiu.

Per a les llars, s’aplica el métode de dimensié mitjana de la llar d’acord amb quina ha estat la seva
evolucio i unes hipotesis de disminucié o augment:
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— Segons el cens del 2021 la dimensié mitjana era de 2,10 persones per llar, menys que el 2011,
amb 1,92 persones/llar, mentre que segons el padré del 2025 hauria augmentat fins a les 2,40
persones per llar.

— Les estimacions de poblacié apunten a una petita pérdua de poblacié en I'escenari baix, un
augment moderat en el mitja i un augment més ampli en l'alt. En tots tres escenaris, la poblacio
gran en guanyaria forga, sobretot en el baix.

Aixi, es considera que en I'escenari baix la dimensié mitjana de la llar tornara a reduir-se a conseqiiéncia
de I'envelliment de la poblacio, podent-se situar entorn les 1,92 persones per llar, com en l'any 2011,
mentre que en els escenaris mitja i alt podria augmentar per I'atraccié de poblacié més jove, en edat de
formar families o families ja formades, més moderadament en el mitja, amb 2,25 persones per llar, i més
gran en lalt, escenari en qué es faria sentir més el rejoveniment de la poblacié, sent entorn les 2,54
persones per llar.

Baix Mitja Alt
2024 186
2045 195 210 280
Variaci6 2024-2045
Total 9 24 94
Relatiu 4,8 12,9 50,5
Anual 0,2 0,6 2,0
A anual
1991-2001 2,0
2001-2011 2,1
2011-2021 -1,7

Les llars podrien anar de les 195 de I'escenari baix, les 210 de I'escenari mitja o les 280 de l'alt, amb un
guany que pot anar del minim de 9 noves llars a les 94 noves llars de I'escenari alt.

5. Els habitatges

5.1.Els habitatges segons tipus

Estellencs tenia 390 habitatges segons el cens del 2021, 370 béns cadastrals d’Us residencial el 2023, 1,2
habitatges més que el 1991.

El 40% dels habitatges d’Estellencs eren d’us principal. Altrament dit, el 60% dels habitatges d’Estellencs
tenen altres usos al principal, entre secundaris i buits.

- Els habitatges principals s’han reduit gairebé un 18% respecte al 2011, la mateixa proporcié de
pérdua de llars (vegeu punt 3).

- Entorn 23 habitatges disposen de llicéncia d’estada turistica en habitatge (ETV), 5,9% dels
habitatges.
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Evolucié dels habitatges segons tipus (%), 1991 a 2021

Memoria Social

2021 60,0
2011 22,4
2001 58,4
1991 61,0
0% 20% 40% 60% 80% 100%
[ Principal Altres usos

Font. Pagina web de I'INE i elaboracio propia.

Estellencs té menys habitatge principal que Mallorca i les Balears (67,7% en tots dos ambits).

Habitatges segons us (%), 2021

Estellencs 60,0
Mallorca 32,3
Illes Balears 32,3
O‘I% ZOI% 40I% 60I% 80I% 1OI0%
M Principals Altres usos

Font. Pagina web de I'INE i elaboraci6 propia.

5.2.Caracteristiques dels habitatges

Una mica més de les quatre cinquenes parts dels habitatges d’Estellencs sén en edifici unifamiliar.

- Estellencs té molt poc habitatge bifamiliar (7,7%) i plurifamiliar (8,5%).

A les llles Balears tenen més pes els habitatges en edifici plurifamiliar amb gairebé el 58%, perod també en

edifici unifamiliar amb el 30%.

Habitatges segons tipus d’edifici (%), 2021

90,0 82,3
80,0 +—
700 +——
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residencial
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Font. Pagina web de I'INE i elaboracié propia.
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Maijoritariament, son edificis d’'una Unica planta sobre rasant amb el 70,8%; una cinquena part en tenen
dues.

- S6bn pocs els habitatges en edificis de 3 i 4 plantes, el 3% del total i no n’hi ha cap de cinc o més
plantes.

A les llles Balears, els habitatges en edificis d’'una planta sobre rasant son també els més nombrosos, pero
unicament amb el 38%, mentre que el 18% en tenen cinc i més.

Habitatges segons el nombre de plantes sobre rasant (%), 2021
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’ 20,0 17.9
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37,9

Estellencs llles Balears

Font. Pagina web de I'INE i elaboracié propia.

Els habitatges sén de dimensions mitjanes i mitjanes-grans, de 61 a 90 m? utils, amb el 29,8% del total, i
petites, de menys de 61 m?, amb el 26%.

Aix0 no obstant, també té habitatge gran, de 91 a 120 m2, amb el 20,6% dels habitatges, i molt gran, de
més de 120 m? utils i el 23,7% dels habitatges.

- Té més habitatges de dimensions grans i molt grans que les Balears, tot i que una mica menys de
més de 180 m?2 dtils.

Habitatges segons la superficie util (%), 2021
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Font. Pagina web de I'INE i elaboracié propia.
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El parc d’habitatges d’Estellencs no és gaire modern, ja que més de la meitat dels habitatges son anteriors
al 1921 i entorn el ter¢ han estat construits a partir del 1964, amb el gruix més gros en la década dels anys
setanta del passat segle. Només un 7,8% s’ha construit entre el 2001 i el 2020.

- Per contra, a les Balears quasi el 70% dels habitatges s’han construit a partir dels anys seixanta
del passat segle, el 17% entre el 2001 i 2011 i el 16% en la década dels anys 70.

- Estellencs i les llles comparteixen el poc pes dels habitatges acabats entre el 2011 i 2020, com a
consequeéncia de la drastica caiguda en la construccié per la crisi del 2008-2009.

Antiguitat dels habitatges (%), 2021

30,2
30,0 + 27,9

Abans 1900a 1921a 1941a1951a1961a1971a1981a1991a2001a2011a NC
de 1920 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010 2020
1900

Font. Pagina web de I'INE i elaboracié propia.

5.3.Régim de tinenca dels habitatges principals

Quasi el 60% dels habitatges principals sén de propietat, un pes lleugerament més gros que el 2011, 1,3
punts percentuals més, malgrat que el volum s’ha reduit un 11,4%, pero la xifra queda molt lluny del 76%
del 2001 o del 78,6% del 1991.

- L’habitatge llogat, amb el 23,1%, ha reduit volum en relacié amb el 2011 (34,5%) i pes, 7,5 punts
percentuals, mentre que els habitatges amb altres tipus de tinenca® han augmentat en volum
(35%) i pes (6,2 punts percentuals més),

Evolucioé de I’habitatge principal segons régim de tinenga (%), 1991 a 2021
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2001 76,0 3,2
. . . . . |
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W Propietat mLloguer Altres formes

Font. Pagina web de I'INE i elaboracié propia.

5 Cedits per altres persones o institucions, per I'empresa, compartits, masoveria urbana, etc.
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Estellencs té menys habitatge principal que a Mallorca (67,3%) i les llles Balears (66,3%).

- Una mica menys d’una quarta part és de lloguer, proporcié molt semblant als altres dos ambits, i el
17,3% tenen altres formes de tinenga, més que a Mallorca (9,9%) i les Balears (10,3%).

Régim de tinenga de I’habitatge principal (%), 2021

Illes Balears 10,3
Mallorca 9,9
Estellencs 17,3
| !
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Font. Pagina web de I'INE i elaboracié propia.

5.4. Les dinamiques constructives

Entre el 1987 i el 2024 s’han visat molt pocs habitatges, només dotze, un terg dels quals el 2009 i una
quarta part el 2016.

- Entre el 2009 i el 2011 se’n van visar 6 i la resta el 2016, 2018 i 2020.

Ara bé, segons aquesta estadistica el nombre total de projectes visats d’us residencial va ser de 31, 19 en
anys en qué no consta cap habitatge, amb tot es considera més probable la quantitat de 31 que de 12, que
a més coincideix més amb I'estadistica de llicencies d’obres.

- Segons les llicéncies d'obres entre el 2000 i el 2019 eleven el nombre d’habitatges a cinc
habitatges de nova planta, 35 a rehabilitar i 7 a demolir, un total de 23 (5 d’obra nova + 25 a
rehabilitar — 7 a demolir),

6. L’oferta de mercat

6.1.Les transaccions immobiliaries d’habitatge

El nombre de transaccions d’habitatge han estat poc nombroses en cada any de la série, del 2004 al 2024.
Només van ser relativament nombroses ocasionalment, entre el 2005 i el 2007, 2015 i 2016. 2020 i 2022.

- La seva evolucio ha estat molt irregular, en forma de dent de serra, tot i que amb els minims en els
anys de crisi.
- Quasi no s’ha venut cap habitatge d’obra nova, 8 en tots aquests anys.
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Evolucié del nombre de transaccions immobiliaries, 2004 a 2024
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Font. Pagina web del MITMA a partir de compravendes d’habitatges amb escriptura publica davant
notari i elaboracio propia.

6.2.Valor mitja dels béns immobles

El valor mitja dels béns immobles d’Us residencial, de 76.623,49 € el 2024, era un 6,5% més petit que I'any
anterior, quan se situava en 81.918,76 €.

- Es un 10,3% més petit que el valor mitja de Mallorca i un 11% respecte a les Balears, a les quals
també s’havia reduit el valor, perd molt menys, un 0,4% en ambdds ambits.

- Ladiferéncia de valor el 2023 va ser menor, del 4,4% en relacié amb Mallorca i del 5,2% en relacié
les Balears.

6.3.L’oferta del mercat

Hi ha poc habitatge en oferta i és molt car, la mostra obtinguda ha estat set habitatges de compravenda i
dos de lloguer.

- El preu mitja d’oferta de compravenda és de 4.501.428,6 € i una superficie mitjana construida de
630 m? l'oferta més assequible sén un habitatge entre mitgeres amb un preu de 510.000 € i
superficie construida de 189 m? construits, i una finca rustica de 160 m? construits i un preu de
750.000 €, i I'oferta més cara és una casa rural de 1.800 m? construits i una parcel-la de 311,1
hectarees i 17.900.000 €. Hi ha cinc habitatges en oferta de més d’'un milié d’euros. L’oferta inclou
també un edifici entre mitgeres de 515 m? construits, reformat, amb llicéncia d’hotel i un preu de
2.500.000 €. Només dos dels 7 habitatges son en sol urba.

- El preu mitja dels habitatges de lloguer és de 3.950 €, sent el més assequible un pis de 100 m? i
un preu de 1.500 €, i una casa de 260 m? per 4.900 € mensuals.

S’ha trobat també el lloguer de temporada d’'un habitatge entre mitgeres per 1.500 € al mes, I'oferta més
assequible, perd amb el limit temporal.

En la data que es va elaborar la mostra, temporada baixa, no es va trobar oferta d’habitacions, d’una
actualitzacio en época estival només se n’ha trobat un, una habitacié per 575 €, en qué el propietari hi viu.
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7. Activitat i capacitat economica de la poblacié

7.1.Relacio amb I'activitat, dfiliats a la sequretat social i inscrits a 'atur

Segons el cens de poblacio del 2021, el 41,7% de la poblacié d’Estellencs és activa, el 50% inactiva i el
8,3% restant és menor de 15 anys.

- Entre la poblacié activa, el 60% sén homes i el 40% restant dones, mentre que entre la poblacié
inactiva la distribucio entre sexes és més igualada, amb el 48,1% d’homes i el 51,9% de dones.

- Entre els homes, el 55,2% és poblacio activa i el 44,8% inactiva, mentre que entre les dones el
44% és poblacio activa i el 56% restant, inactiva.

Per a municipis de dimensions petites, de menys de cinc-cents habitants, no hi ha informaci6 més
desagregada sobre la relacié amb I'activitat, perqué no es pot discernir quina proporcié de dones es troben
en situacio d’inactivitat a causa de dedicar-se a les tasques doméstiques i de cures a altres persones no
remunerades, i, per tant, sense dret a pensié per jubilacié, maxim amb dret per viduitat, perd si que s’ha
comprovat que per regla general és un proporcio forca més grossa que la dels homes, perqué el grau de
vulnerabilitat d’aquestes dones és més gran. A tall d’exemples:

- A Palma, el 61% de la poblacié inactiva per una altra situacié sén dones, les quals suposen quasi
el 26% de les dones de 16 i més anys, mentre que entre els homes, el 39% restant en aquesta
situacié d’inactivitat, afecta el 17,5% dels homes de 16 i més anys.

- Ales Balears les proporcions sén el 59,8% de dones en aquesta situacié d’inactivitat, abastant a
quasi el 30% de les dones de 16 i més anys, mentre que en els homes les porcions sén del 40,2%
entre els que es troben en una altra situacié d’inactivitat i abasta al 17,2% dels homes.

El mar¢ del 2024 hi ha 160 persones afiliades a la seguretat social. Les principals caracteristiques son:

— Entre el 25% i el 41% ho estaven al sector turistic, percentatge que varia segons el trimestre
(proporcié més petita els primers trimestres i ocasionalment els altres tres trimestres).

— Els contractes sén, majoritariament, indefinits, si bé la proporcié es redueix el quart trimestre
d’alguns anys.

— Hiha més homes que dones.

— El nombre de contractes es redueix el quart trimestre de cada any i el maxim es dona entre el
segon i tercer trimestre.

Evolucié del nombre d’afiliacions a la Seguretat social, 2011 a 2024
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Font. Pagina web de 'lBESTAT i elaboracié propia.
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El 2024 constaven cinc persones inscrites a 'atur, la mateixa quantitat des del 2022.

Memoria Social

- Entre el 2005 i el 2013, hi havia entorn les deu persones, amb el maxim els anys 2009 i 2010, en

qué es va arribar a la dotzena de persones.

- El nombre es redueix fins al 2019, per augmentar el 2020 i 2021 a causa de la pandémia de la

Covid-19, pero sense assolir la desena.

Per sexes, els homes suposen una mica més de la meitat dels aturats, dada que només es coneix pels

anys en qué se supera el llindar de proteccié de dades®.

Evolucio del nombre d’inscrits a I’atur, 2005 a 2024
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7.2.Capacitat economica de la poblacio
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La capacitat econdmica de les llars d’Estellencs és forca més petita que la mitjana de les Balears (16%) i

Mallorca (14,8%), i més petita que els municipis del seu entorn, Andratx (9,1%) i Banyalbufar (9,3%).

Renda neta mitjana de les llars (€), 2022
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% No es proporciona informacié per a quantitats iguals o menors a les cinc unitats: per a poder garantir el secret

estadistic.
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Ara bé, per persona, la capacitat és més grossa respecte a les Balears, Mallorca i Andratx i menor en
relacié amb Banyalbufar.

Renda neta mitjana per persona (€), 2022
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Font. Pagina web de I'INE i elaboracié propia.

Els salaris suposen el 57% de la font dels ingressos, un 21% perceben altres d’ingressos’ i el 17,6%
pensions.

— Les prestacions per desocupacio i altres tipus de prestacions tenen poc pes, de I'1,9% i el 2,2%
respectivament.

8. Problemes en relacié amb I’habitatge i necessitats d’habitatge assequible i social

Els problemes en relaci6 amb I'habitatge i que impliquen situacions d’exclusié residencial, es poden
agrupar en tres categories:

- Dificultats d’accés a I'habitatge.
- Dificultats de pagament de I'habitatge.
- Exclusio residencial.

A Estellencs, constaven dues unitats de convivéncia inscrites al registre de sol-licitants d’habitatge amb
proteccid i una unitat de convivéncia amb dificultats de pagament.

— Els problemes en relacié amb I'habitatge identificats a Estellencs afectaven I'1,6% de les llars.

Necessitats d’habitatge assequible o social, 2024

Tipus problematica Nombre %
Accés 2 66,7%
Pagament de |'habitatge 1 33,3%
Exclusié residencial 0 0,0%
Total 3 100,0%

Projectant-ho en I'horitzé del Pla, i segons dos possibles escenaris, el de minim i maxim, la necessitat
d’habitatge assequible augmentara sobretot a causa d’'un increment de les dificultats d’accés a causa dels
elevats preus de I'habitatge, perd també perque el planejament possibilita I'oferta d’habitatge assequible,
modalitat atractiva per als joves que necessitin emancipar-se.

Aix0 no obstant, es plantegen uns limits en I'estimacié respecte al potencial dels joves no emancipats
(vegeu punt 3.3 de la memoria):

- No es requereix un habitatge per a cadascuna d’ells.

7 Altres ingressos: Rendes de capital mobiliari, d’'arrendament d’immobles, rendiments d’activitat economica, renda
Imputada i altres. Font. Metodologia de I'atles de distribucié de la renda de les llars (INE).
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- Els més joves, en cas d’emancipar-se primer ho solen fer bé compartint habitatge per a reduir
costos, bé marxant a la ciutat on poden cursar estudis universitaris o tenir la primera feina.

- No tots s’emanciparan formant parella.

- No tots s’emanciparan, si bé seran relativament poc nombrosos.

- No tots formaran parella amb una persona del mateix municipi ni es quedaran al municipi de
naixement en emparellar-se.

- No tots s’emanciparan al mateix municipi de naixement o empadronament, possiblement per
questions laborals.

- No tots requeriran habitatge assequible, ja que uns el podran llogar o adquirir i uns altres el podran
heretar.

Amb els condicionants esmentats, les dificultats d’accés a I'’habitatge es podrien situar en una mica menys
de la desena en I'escenari minim o una mica més de la desena en I'escenari maxim i representen entre el
72,7% i 73,3%% de les necessitats d’habitatge assequible segons escenaris.

Les dificultats de pagament de 'habitatge i el risc o situacié d’exclusié residencial continuaran tenint poc
pes, tot i que podrien augmentar respecte al 2024.

Necessitats d’habitatge assequible o social, 2045

Tipus problematica Minim Maxim

Nombre % Nombre Pes tipus
Accés 8 72,7% 11 73,3%
Pagament de I'habitatge 2 18,2% 2 13,3%
Exclusié residencial 1 9,1% 2 13,3%
Total 11 15

Les necessitats poden anar del minim d’11 al maxim de 15, afectant entre el 5,2% i el 7,1% de les llars en
'escenari mitja.

Baix Mitja Alt
Llars 2045 195 210 280
Minim 5,6% 5,2% 3,9%
Maxim 7,7% 7,1% 5,4%

Finalment, no s’ha detectat la necessitat d’habitatge dotacional.

- D’una banda, malgrat el pes de la poblacié gran, majoritariament resideix al seu habitatge.
- De raltra, el gruix de la necessitat d’habitatge és per les dificultats d’accés, mentre que el risc de
pérdua i d’exclusio residencial té un pes marginal.

9. Resum diagnosi

1. Poblacio

Estellencs, amb 379 habitants el 2024 (446 segons el padré municipal d’habitants), ha multiplicat per 1,1 la
seva poblacio entre el 1998 i el 2024, ha tingut un creixement irregular, amb anys de pérdua, destacant
els primers anys posteriors a la crisi, alguns anys de creixement proper a zero i alguns anys amb un guany
meés ampli.

Les migracions soén el principal component en el guany d’habitants, les internes des del 2019 aporten
el gruix del creixement, mentre que les externes, amb saldos menys voluminosos, ajuden a esmortir la
pérdua d’habitants quan el creixement natural i les migracions internes sén negatives, i ampliar-lo quan
son positives.
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- En volum (sumant immigracions i emigracions), les internes han estat més importants, pero en
saldo (immigrants — emigrants), les externes han estat clau en molts anys.

L’estructura d’edats ha canviat forca entre el 2001 i el 2024, amb una pérdua d’efectius en quasi tots els
grups d’edat dels 0 als 39 anys, llevat dels de 15 a 24 anys, i també en els de 75 a 79 anys. Amb tot, i
per grans grups d’edat, entre el 2001 i el 2024 els menors de 16 anys i la poblacié en edat activa, dels
16 als 64 anys, han guanyat una mica de pes, mentre que la poblacié gran n’ha perdut.

- L’index d’envelliment, que és molt alt, s’ha reduit una mica, 2,5 punts percentuals; tot i aixo,
encara hi ha més persones grans que infants.

- L’index de sobreenvelliment ha augmentat poc, pero el 2024 el 15% de la poblacié gran tenia 85
i més anys.

- L’envelliment i sobreenvelliment son sobretot femenins.

La poblacié de nacionalitat estrangera suposa el 26,4% dels habitants el 2024, tot i que encara no ha
assolit el maxim del 28,5% del 2013.

- Els de nacionalitat de paisos de la Resta d’Unié Europea sén els que tenen més pes, amb el
57,4%.

- No hi ha equilibri entre sexes en cap nacionalitat, ni tan sols en els de nacionalitat espanyola, en
qué hi ha una mica més d’homes que de dones.

- Es una poblacié més jove que I'espanyola, tot i que ja madura: I'edat mitjana ja és de 42,3
anys.

La distribucio segons sexe no és equilibrada al municipi, havent-hi una mica més d’homes que de dones.

- L'edat mitjana és més en gran les dones que els homes, en la poblacié de nacionalitat espanyola
mentre que en I'estrangera és a la inversa.

2. Llars

Amb 156 llars el 2021 (186 segons el padré municipal d’habitants), el seu nombre s’ha multiplicat per
1,2 respecte al 1991, amb un guany important en la darrera década del segle XX i la primera del segle
XXI.

- EI2021 el seu nombre es redueix i, en termes relatius, la pérdua és més gran que la de poblacié. Es
forca probable que les dificultats en el manteniment de I'habitatge hagi forcat a compartir-lo o bé
tornar a la llar familiar a joves que s’havien emancipat.

La dimensié mitjana de les llars s’ha anat reduint al llarg dels anys, passant de les 2,68 persones per
llar el 1991, ales 2,10 el 2021, tot i que segons el padré hauria tornat a augmentar fins a les 2,40 persones
per llar.

- Les llars unipersonals han tingut un pes molt gran en cada any de la série arribant a ser una
mica menys de la meitat de les llars el 2021, tot i que, segons el padré municipal d’habitants, aquest
s’hauria reduit, suposant una mica més el ter¢. El seu nombre tan significatiu seria a causa del
procés de maduracié i envelliment de la poblacié, mentre que la contraccié identificada el 2025
podria ser identificador de les dificultats d’accés i manteniment de I'habitatge.

- Del padré del 2024 es pot destacar el mou augment de les llars de 4 i més persones.

- Una mica més d’una cinquena part de les llars unipersonals sén de persones grans, de les quals
una mica més de la meitat sén femenines.

- Hi ha molt pocs domicilis de persones joves, el 7.5%. El grau d’emancipacio és del 24,7%.

3. Estimacions de poblacid i llars

Les estimacions de poblacié en I'horitzé del Pla (2045) preveuen tres possibles escenaris:
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- Un primer, el baix, d’estancament, en qué el creixement natural continuara sent negatiu, sobretot
per augment de les defuncions a causa d’un elevat grau d’envelliment, i els saldos migratoris seran
massa deébils per a poder compensar prou el creixement natural. L’estructura d’edats sera la d’'una
poblacié molt envellida, amb una base molt estreta, una disminucié encara més gran de la poblacié
jove i un aprimament de la poblaci6é adulta. En aquest escenari la poblacié es reduiria fins entorn
els 375 habitants (xifra arrodonida) amb una pérdua anual del 0,05%, pérdua petita si es compara
amb la de la década 2011-2021.

- El mitja, de creixement moderat, en qué les migracions podrien incidir més en el creixement
natural (saldo negatiu menys ampli) i el guany global d’habitants, perd que també inclouria algun any
regressiu atesa la dinamica actual de crisis successives, perqué el procés de maduracié de
l'estructura d’edats comengara a derivar en el d’envelliment. Estellencs podria tenir uns 470
habitants.

- L’alt, escenari de maxim, amb un guany més gros que el dels 26 anys en qué es posa émfasi en
els anys amb guanys més amplis de poblacio, ja que l'increment del saldo migratori positiu dels
darrers anys hi apunta, raé per la qual no es pot descartar un escenari de creixement forca més
expansiu que el mitja. El creixement natural pot tenir anys amb saldos positius i amb un pes molt
més gran de les migracions, reduint-se I'index d’envelliment i produint-se un cert rejoveniment de
I'estructura d’edats. Estellencs podria tenir entorn els 560 habitants.

Respecte a les llars, en I’escenari baix es considera que la dimensié mitjana de la llar tornara a
reduir-se a consequéncia de I'envelliment de la poblacié mentre que en els escenaris mitja i alt podria
augmentar per 'atraccio de poblacié més jove, en edat de formar families o families ja formades, més
moderadament en el mitja i més gran en l'alt.

Segons aquesta previsié d’evolucio, les llars podrien anar de les 195 de I’escenari baix, les 210 del mitja
o les 280 de I'alt.

4. Habitatges

Segons el cens del 2021 a Estellencs hi havia 390 habitatges familiars dels quals el 40% era principal i el
60% restant tenia altres usos al principal (secundari i buit).

- El 2024 hi havia 23 habitatges d’estada turistica registrats, el 5,9% dels habitatges.

Una mica menys de dos ter¢os de I’habitatge principal era de propietat, i el 23% de lloguer,
proporcié més petita que el 2011, perd a causa d'un augment més gros en les altres formes de
tinenca.

Aixi mateix:

- EIl 82,3% dels habitatges estan en edificis unifamiliars, entorn un 30% tenen una superficie
util de 61 a 90 m? utils i una mica més d’'una quarta part és de menys de 61 m? perd una mica
menys d’una quarta part tenen una superficie util de més de 120 m2.

- Dels que es coneix la data de construccidé, més de la meitat son anteriors al 1921. Només un
7,7% s’han construit entre el 2001 i el 2020.

- EI'71% sén habitatges en edificis d’una planta sobre rasant. No consta cap de 5 o més plantes.

5. Dinamiques constructives i I'oferta de mercat

L’activitat constructiva ha estat molt moderada i s’ha concentrat en uns pocs anys
Les dinamiques també han estat poc nombroses, tot i uns pocs pics en el nombre de transaccions.

- La seva evolucié ha estat molt irregular, en forma de dent de serra, tot i que amb els minims en
els anys de crisi.
- Quasi no s’ha venut cap habitatge d’obra nova, 8 entre el 2004 i 2024.
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El valor mitja dels béns immobles d’us residencial d’Estellencs, el 2024 era un 10,3% més petit del
valor mitja de Mallorca i un 22% respecte a les llles Balears.

- Era un 6,5% més petit que I'any anterior; reduccié més grossa que el de Mallorca i les Balears, que
va ser del 0,4%

Hi ha poc habitatge en oferta i és molt car, la mostra obtinguda ha estat set habitatges de compravenda i
dos de lloguer.

- El preu mitja d’oferta de compravenda és de 4.501.428,6 € i una superficie mitjana construida de
630 m2.

- El preu mitja dels habitatges de lloguer és de 3.950 €, sent el més assequible un pis de 100 m? i
un preu de 1.500 €, i una casa de 260 m? per 4.900 € mensuals.

S’ha trobat en lloguer de temporada un habitatge entre mitgeres per 1.500 € al mes, l'oferta més
assequible, perd amb el limit temporal.

En la data que es va elaborar la mostra, temporada baixa, no es va trobar oferta d’habitacions, d’una
actualitzacio en época estival només se n’ha trobat un, una habitacio per 575 €, en que el propietari hi viu.

6. Activitat i capacitat econdmica de la poblacié

Segons el cens de poblacié del 2021, el 41,7% de la poblacié d’Estellencs és activa, el 50% inactiva i el
8,3% restant és menor de 15 anys.

Per a municipis de dimensions petites, de menys de cinc-cents habitants, no hi ha informacié desagregada
sobre la relacié amb I'activitat, perqué no es pot discernir quina proporcié de dones es troben en situacié
d’inactivitat a causa de dedicar-se a les tasques domeéstiques i de cures a altres persones no
remunerades, i, per tant, sense dret a pensié per jubilacié, maxim amb dret per viduitat, perd si que s’ha
comprovat que per regla general és un proporcio forca més grossa que la dels homes, perqué el grau de
vulnerabilitat d’aquestes dones és més gran.

El mar¢ del 2024 hi ha 160 persones afiliades a la seguretat social.

— Entre el 25% i el 41% ho estaven al sector turistic, percentatge que varia segons el trimestre
(proporcio més petita els primers trimestres i ocasionalment els altres tres trimestres).

— El nombre de contractes es redueix el quart trimestre de cada any i el maxim es dona entre el
segon i tercer trimestre.

El 2024 constaven cinc persones inscrites a I'atur, la mateixa quantitat des del 2022.

- Entre el 2005 i el 2013, hi havia entorn les deu persones, amb el maxim els anys 2009 i 2010, en
qué es va arribar a la dotzena de persones. El nombre es redueix fins al 2019, per augmentar el
2020 i 2021 a causa de la pandémia de la Covid-19, perd sense assolir la desena.

Les llars d’Estellencs tenen una capacitat econdomica forga més petita que la mitjana de les Balears
(16%) i Mallorca (14,8%), i més petita que els municipis del seu entorn, Andratx (9,1%) i Banyalbufar
(9,3%).

- Ara bé, per persona, la capacitat és més grossa respecte a les Balears, Mallorca i Andratx i
menor en relacié amb Banyalbufar.

Els salaris suposen el 57% de la font dels ingressos, un 21% perceben altres d'ingressos i el 17,6%
pensions.

- Les prestacions per desocupacio6 i altres tipus de prestacions tenen poc pes, de I'1,9% i el 2,2%
respectivament.

7. Problemes en relacié amb I’habitatge i necessitats de futur
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A Estellencs el gruix dels problemes es troben en les dificultats d’accés, sobretot dels joves, a I'habitatge,
amb una mica menys del 67% de les necessitats d’habitatge assequible.

Les dificultats per al pagament de I’habitatge s’han mantingut estables i suposen un ter¢ de les
necessitats, mentre que no s’ha detectat cap UC en situacio o risc I’exclusio residencial.

L’estimacid en 'horitzé del Pla, el 2045, referma l'important pes de les dificultats d’accés a I'habitatge, perd
també considera que emergeixi la situacié de risc d’exclusio residencial mentre que les de dificultats de
pagament podrien tenir un augment.

- Les dificultats d’accés podrien requerir entre 8 i 11 habitatges assequibles (72,7% o 73,3% segons
escenari).

- Les dificultats de pagament podrien requerir entre 2 habitatges assequibles en els dos escenaris
(18,2% o 13,3% del total segons escenari).

- L’exclusio residencial en podrien requerir entre 12 (el 9,1% o el 13,3% segons escenari).

Les necessitats poden anar del minim d’11 al maxim de 15, afectant entre el 5,2% i 7,1% de les llars
en I’escenari mitja.

8. Conclusid

Estellencs s’ha caracteritzat per un creixement de poblacié moderat i irregular, en qué les migracions soén
el principal component de creixement, que es troba immers en un procés de maduraciéo de la seva
estructura d’edats que ja esta derivant en envelliment, en qué la poblacié de nacionalitat estrangera també
ja mostra indicis de maduracio; hi ha més persones grans que infants, i I'index de sobreenvelliment
comenga a ser gran, i aixd ha suposat que les llars unipersonals voregin siguin les dominants, si bé el
padré municipal d’habitants del 2024 mostra un augment de les de 4 i més persones, possiblement per les
dificultats d’accedir a I'habitatge.

Es caracteritza també per un pes una mica més gran d’homes que de dones, tenint una edat mitjana més
gran les dones que els homes.

Els habitatges son de dimensions mitjanes i petites, pero els de gran i molt grans dimensions tenen també
un bon pes, a causa del predomini de I'unifamiliar.

Només el 40% soén habitatges principals i el 60% restant es distribueix entre secundari i vuit. La propietat
de I'habitatge principal és el régim de tinenca predominant, tot i que el lloguer voreja la quarta part, el qual
ha reduit el seu pes respecte al 2011, perd ha estat sobretot a causa d’'un augment de les altres formes de
tinenga de I'habitatge, més que per 'augment de la propietat.

D’aqui que el principal problema de la poblacié en relacié amb I'habitatge a Estellencs és el d’accés, amb
el 67% de les necessitats d’habitatge assequible identificades el 2024, i que es creu que constituiran el
principal problema en I'horitzé del Pla.

Finalment, no s’ha detectat la necessitat d’habitatge dotacional. D’una banda, malgrat el pes de la poblacio
gran, majoritariament resideix al seu habitatge, de l'altra, el gruix de la necessitat d’habitatge és per les
dificultats d’accés, mentre que el risc de pérdua i d’exclusio residencial té un pes marginal.

10.Proposta del Pla

10.1. Proposta de reserves de sol residencial i habitatge amb proteccio

La proposta que fa el Pla per a 'obtencié de nous habitatges, siguin de lliure mercat o amb algun tipus de
proteccio, té en consideracié les expectatives de creixement del nombre de llars, inclos I'escenari alt de les
estimacions.
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Segons determina la legislacio actualment vigent, ha de reservar, com a minim, el sol corresponent al 30%
de l'edificabilitat residencial prevista en sol urbanitzable i en el sol urba que hagi de sotmetre's a
actuacions de reforma o renovacio de la urbanitzacid, respectivament, sempre que, en tots dos casos, I'Us
residencial sigui el predominant.

Si ens fixem en el sostre residencial maxim dels ambits definits pel Pla tant en sectors com en poligons
d’actuacio, resulta la seguent taula:

Sostre residencial

Lliure HPP Total
m? st % m? st % m? st
Sol urba no consolidat 315,0 100,0% 0,0 0,0% 315,0
Sol urbanitzable 1.050,9 52,7% 942,7 47,3% 1.993,6
Total 1.365,8 59,2% 942,7 40,8% 2.308,5
Habitatges
Lliure HPP Total
Nombre % Nombre % Nombre
Sol urba 2 100,0% 0 0,0% 2
Sol urbanitzable 6 50,0% 6 50,0% 12
Total 8 57,1% 6 42,9% 14

En aquesta s’observa que en sol urba no s’efectua reserva per habitatge amb proteccié, mentre que en sol
urbanitzable se supera amb escreix el minim obligatori amb el 47,3%, resultant en una reserva global en
40,8% (el 42,9% dels habitatges),

La manca de reserva d’habitatge amb proteccid en sol urba queda motivada perqué la Unica unitat
d’actuacid, la UA 01 Aparcament Eusebi Pascual, és un ambit d’actuacié de dotaci6 i no d’actuacié de
renovacio urbana ni de reforma interior, perqué no és obligatoria la reserva de sostre minim del 30% per
habitatge de protecci6 oficial.

El sector de sol urbanitzable directament ordenat, SBO 01 carrer de sa Siquia — carretera de la Mar,
qué completa el creixement al nord-oest del nucli, genera una connexié alternativa de la carretera Ma-10
amb el cami de la Mar, preveu la reserva d’espai lliure i la construccié d’habitatges de proteccid,
amb una reserva un 48,3%, permet doblar el nombre d’habitatges protegits, passant de 6 a 12, en el
cas de fer un habitatge per planta.

Com s’explica al punt 7 Justificacid del compliment pel que fa a reserves d’habitatge protegit, de la
memoria d’ordenacio:

- En aquest sector es dona la possibilitat de fer un habitatge per planta, per tant, resultarien 12
habitatges de proteccio, donant compliment a la memoria social que realitza un estudi de les
futures necessitats d’habitatge assequible en I'horitzé del Pla, preveient una forquilla entre 11 i 15
habitatges.

Aixi doncs, amb el Pla es podrien obtenir fins a 12 habitatges amb proteccio, la qual cosa
suposaria un escreix d’'un habitatge en I’escenari de minim i un déficit de tres en el de maxim.

Ara bé, el nucli urba d’Estellencs té edificacions abandonades, qualificades amb la subclau hp
(habitatge protegit), que es podran incorporar al registre de solars sense edificar en cas que la
propietat no executi I’habitatge protegit, perqué el déficit s’eixugaria i hi podria haver un romanent de
necessitats de futur.
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Localitzacié de les edificacions desocupades en el conjunt historic

Edificacions desocupades

Font. Memoria d’ordenacié del PG d’Estellencs. Document Ill. Objectius de I'ordenacié del Pla General, punt 7 Justificacié del
compliment pel que fa a reserves d’habitatge protegit Justificacié del compliment pel que fa a reserves d’habitatge protegit.

10.2. Idoneitat de la localitzacio residencial i de les reserves per a habitatge amb proteccio
publica

L’article 36.1.b del reglament de la LUIB indica:

“Analisi de les possibles localitzacions alternatives de les reserves per construir-hi habitatges de proteccié
publica, atenent els objectius d'evitar la concentracié excessiva d'habitatges d'aquest tipus i d'afavorir la
cohesi6 social, impedint la segregacié espacial dels ciutadans i de les ciutadanes per raé del seu nivell de
renda, i les possibilitats de rehabilitar edificacions per destinar-les a aquests tipus d'habitatges.”

Com s’identificava a I'’Avang:

- La situacié del municipi d’Estellencs, dins la Serra de Tramuntana, li atorga una proteccio6 total. El
sol rustic del terme municipal esta molt protegit i no es preveuen noves regulacions a nivell
municipal.

- El nucli residencial esta practicament consolidat. Es manté I'estructura urbana existent i s’integra,
dins el Pla general, el Pla especial del centre historic per regular el nucli existent. El sol urba es
delimitara en funcié dels serveis urbanistics basics existents.

- No hi ha so0l vacant per a noves promocions i s’estudia la possibilitat de preveure un petit
creixement, contigu al nucli, per habitatges protegits.

L’aveng va proposar un petit creixement per emplagar-hi habitatges de promocioé publica:

- El creixement A que se situa a la zona més plana i es complementa amb el vial de la Siquia. La
situacié dels nous habitatges ha de permetre la visié del nucli des de la carretera.

- El creixement B, sobre la carretera Ma - 10 i al costat de I'hotel Maristel. En aquest cas els nous
habitatges han d’adaptar-se a la topografia del terreny ascendent.

- El creixement C, sota el carrer Rector Palmer, annex al nou passeig de la Siquia.

28



R24/03 Pla General d’Estellencs Memoria Social

- El creixement D al cami Eusebio Pascual, cami del cementiri.

Dels suggeriments presentats arran de la informacié publica de I'Avang en relaci6 amb les zones de
creixement i habitatges de proteccié oficial proposats:

- Només cinc persones proposen la zona de la siquia, dues la zona del cementeri, tres s’oposen a
fer nous habitatges a s’Arraval i una persona indica la seva preferéncia per mantenir les zones de
creixement que recollien les normes urbanistiques que varen ser declarades nul-les. Hi ha
practicament unanimitat (hnomés dues persones indiquen que no volen més habitatges) a I'hora de
plantejar la necessitat d’habitatges per evitar que la gent jove abandoni el poble, si bé la gran
majoria prefereix donar utilitat als habitatges ja existents, en estat de ruina, abandonats o en mal
estat. En aquest sentit, proposen fer un PERI i Pla Especial i adquirir aquestes cases per part de
'administracié per facilitar 'accés a I'’habitatge. Una persona proposa no permetre la construccio
d’adossats i una altra indica que no s’hauria de permetre habitatges on ara no n’hi ha cap. (vegeu
Document | Punt de partida. L’avang del pla i el procés de participacié ciutadana, punt 2.2 Accions
participatives de la memoria d’informacio).

Al no disposar Estellencs de sol vacant al nucli urba, el Pla delimita un sol urbanitzable, que té¢ com a
finalitat absorbir el nou creixement residencial alhora que permet resoldre els espais buits del nucli tot
completant la xarxa de comunicacions i reservant els habitatges assequibles necessaris. A més, 'ambit
delimitat és el que va obtenir més respostes favorables al procés de participacio..

Aixi doncs, es considera que 'emplagcament de les reserves és idoni atés que és proper als serveis i
comergos, s’integrara a la trama urbana i a més, el nombre d’habitatges que s’obtindran no suposen una
gran concentracio evitant-se el risc de guetitzacio.
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10.3. Mecanismes previstos per I'obtencio d’habitatge amb proteccio publica i previsions
temporals

Per assolir 'objectiu d’habitatge protegit s’empraran els mecanismes previstos a la llei per I'obtenci6 de les
cessions d’aprofitament urbanistic mitjangant la gestié urbanistica. Les figures de planejament previstes en
cada ambit d’actuacié garanteixen la seva obtencio.

En I'Agenda del Pla® s'estableixen les previsions temporals d’execucié de les determinacions del Pla
General.

Es consideren prioritaries les actuacions que ajuden a fer possible els objectius principals del Pla:

- Aparcament i girador busos

- Millora de I'accessibilitat i del sistema de comunicacions
- Millora de la dotacié d’aparcament

- Construcci6é d’habitatge protegit

L’habitatge amb proteccié es podra obtenir al segon quinquenni del Pla.

1r quinquenni 2n quinquenni 3r quinquenni Total
Num Nom Lliure HPP Lliure HPP Lliure HPP Lliure HPP  Total
UA01  Aparcament Eusebi Pascual 2 0 2 0 2
SBO 01 c. de sa Siquia - ctra. de la Mar 6 6-12 6 6-12 12-18
0 0 6 6-12 2 0 8 6-12  14-20

11.Analisi dels equipaments comunitaris

Per a conéixer quin era I'estat dels equipaments existents aixi com de les necessitats, I'equip redactor del
PG va realitzar un estudi dels equipaments existents i les reserves previstes al planejament®.

- Estellencs compta amb 3.298,76 m? de sol d’equipament en Us, dels quals 2.670,49 m? sén
publics, amb una ratio de 7,047 m?s/habitant.

Equipaments actuals:

- Equipaments administratius: I'ajuntament compleix les funcions d’atencié al ciutada, tramits
municipals i altres serveis administratius ajustant-se a les necessitats de la poblacié.

- Equipaments sanitaris: la vila compta amb una unitat basica de salut.

- Equipaments esportius: tenen una pista esportiva descoberta al cami de ses Amitges a 300
metres de distancia del nucli urba seguint el cami de la Mar.

- Equipaments culturals: hi ha diversos equipaments culturals, com els rentadors i la biblioteca i
'associacié de gent gran. Tot i tractar-se d’un equipament privat, també cal tenir en compte
'església de Sant Joan Baptista que també ofereix un servei cultural important.

- Equipaments docents: compta amb una escola infantil i primaria, el Col-legi public Gabriel
Palmer situat a certa distancia del nucli a la carretera Ma-10.

A partir d’aquesta diagnosi, el Pla General per a l'avaluacié de les necessitats de futur d’equipaments
comunitaris, proposa, primer prendre en consideracié les estimacions de poblacid i llars plantejades en la

8vegeu document lll. Objectius de I'ordenacio del Pla General, punt 12 Programacié del Pla de la memoria informativa
i justificativa de I'ordenacio.

%Vegeu document Il Informacio urbanistica punt 4.1 Sistema d’equipaments de la memoria informativa i justificativa de
I'ordenacio.
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memoria social, perd també el potencial maxim de poblacié que podria assolir el municipi per a poder tenir
la capacitat de donar resposta al potencial de nous habitatges del Pla°.

- La poblacioé podria arribar fins als 398 habitants, als quals cal afegir les places d’allotjament turistic
maximes admeses al Pla'!, es podria assolir fins a les 436 persones, xifra que ha estat
considerada en 'avaluacié de la suficiéncia d’equipaments i espais lliures.

El Pla qualifica un total de 3.460 m? de sol 'equipament, 2.832,57 m?s dels quals son de titularitat publica.

- Considerant els 436 habitants la ratio és de 6,50 m2s/habitant d’equipaments publics, considerada
correcta segons les caracteristiques del municipi i també suficients per a donar servei a la poblacié
actual i de futur.

A més, en sol rustic es qualifica la pista esportiva existent, de propietat municipal, com a equipament
esportiu, ja que té una bona connexidé amb el nucli urba mitjangant el cami de la Mar, i l'itinerari per
vianants del cami de I'hort d’en Xec.

Resum equipaments segons tipus i superficie

Culturals Superficie (m?)
EO1 Rentadors 42,66
EO02 Associacio de gent gran i Biblioteca 179,34
EO3 Església de Sant Joan Baptista 628,27
Total Eq Culturals 850,27
Educatiu Superficie (m?)
|EO4 Col-legi Public Gabriel Palmer 1.270,41
Total Eq Educatiu 1.270,41
Sanitari Superficie (m?)
|E05 Unitat basica de Salut 66,30
Total Eq Sanitaris 66,30
Adminitratiu Superficie (m?)
[E0s Ajuntament 66,30
Total Eq Administratius 66,30
Esportiu Superficie (m?)
[E06 Pista esportiva 1.207,56
Total Eq Esportiu 1.207,56

| Equipaments privats

Total Equipaments 3.460,84
Total Equipaments publics 2.832,57 6,50
Poblacio considerada 436 hab

Font. document Il Objectius de I'ordenacio del Pla General, punt 5.2 sistema equipaments de

la memoria informativa i justificativa de I'ordenacié.
Es considera que el municipi disposa d'un sistema d’equipaments que compleixen amb els estandards
basics per donar servei a la futura poblacié del municipi i amb unes instal-lacions en bon estat de
conservacio.

0 Vegeu document Il Objectius de I'ordenacid del Pla General, punt 5.2 sistema equipaments de la memoria
informativa i justificativa de I'ordenacio.

™ Aplicaci¢ article 32 de la LUIB. Vegeu punt document Ill Objectius de I'ordenaci6 del Pla General, punt 5.2 sistema
equipaments de la memoria informativa i justificativa de I'ordenacio.
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12.Valoracié de I'impacte social i de génere del Pla

Segons l'article 36.2.b del RLUIB, la memoria social ha d’incloure la valoracié d’'impacte social i de génere,
que compren:

1r. La justificacié de la coherencia de I'ordenacié proposada amb les necessitats detectades de les dones i
els homes i dels altres col-lectius pel que fa en especial als parametres d'accessibilitat, mobilitat, seguretat
i Us del teixit urba, tenint en compte particularment les necessitats de les persones que fan les tasques de
cura i gestié doméstica, aixi com les que reben aquesta atencio.

2n. Mesures o determinacions previstes en el pla que contribueixen al desenvolupament dels objectius
d'igualtat d'oportunitats entre les dones i els homes, com també entre els diversos grups socials.

3r. Previsié de com incidira I'ordenacié proposada sobre la situacié originaria dels diferents col-lectius
analitzats.

En relacié amb el punt primer “tenint en compte particularment les necessitats de les persones que fan les
tasques de cura i gestié domeéstica, aixi com les que reben aquesta atencié.”

- Es necessari assenyalar que per a municipis de dimensions petites, de menys de cinc-cents
habitants, no hi ha informacié desagregada sobre la relaci6 amb lactivitat, perqué no es pot
discernir quina proporcid de dones es troben en situacio d’inactivitat a causa de dedicar-se a les
tasques domestiques i de cures a altres persones no remunerades, i, per tant, sense dret a pensio
per jubilacio, maxim amb dret per viduitat, pero si que s’ha comprovat que per regla general és un
proporcié forca més grossa que la dels homes, perqué el grau de vulnerabilitat d’aquestes dones
és més gran (vegeu punt 7.1). Tampoc es té informacié sobre les persones que reben aquesta
atencid, ni dels que la reben des de I'ambit formal (personal remunerat) ni informal, habitualment
les dones de la mateixa familia, perd no només.

Com s’assenyala a la memoria d’ordenacio?: la llei se centra en col-lectius menys favorables o que
historicament han estat discriminats, pero avui en dia no només s’han de tenir en compte conceptes com
el genere i la diversitat, siné també I'accessibilitat universal que consisteix a planejar, projectar, construir,
rehabilitar i conservar I'entorn a partir de les necessitats i requeriments de qualsevol persona, sigui quina
sigui la seva edat, circumstancia o capacitat. L’accessibilitat universal inclou els ambits de I'edificacio, vies
i espais publics, parcs i jardins, entorn natural, transport, senyalitzacié, comunicacioé i prestacié de serveis.

Des de les competencies del Pla General, per tal de millorar la mirada de génere al poble, es proposen
algunes accions:

- Incrementar el nivell d’il-luminacié a I'espai public.

- Preveure itineraris accessibles des de les llars fins els equipaments (veure proposta
infraestructura verda).

- Reservar habitatges protegits i assequibles al SBO 01.

- Millorar la connectivitat de la xarxa viaria.

Totes aquestes accions son explicades abastament als diferents apartats de la memoria d’ordenacié.

En definitiva, en incloure aquests conceptes es potencia la idea d’un poble adaptat a totes les persones
que hi han de viure. Aixo significa: reduir els desplagaments, incrementar la seguretat, augmentar els
recursos i afavorir la interrelacié entre la ciutadania.

A tall d’exemple, en el planejament d’Estellencs es potencia d’acord amb els principis de genere i
diversitat, entre d’altres:

- La seguretat en el sentit més ampli: S’ha d’evitar que les dones, la gent gran i amb dificultats
limitin els seus desplagcaments amb sentiments d’insequretat. Aixi s’haura de potenciar un
enllumenat racional, modificar la situacié del mobiliari que impedeixi el pas, ampliar les voreres,

12 yvegeu document Ill Objectius de I'ordenacio del Pla General, punt 11 Urbanisme de génera de la memoria
informativa i justificativa de I'ordenacio.
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separar les vies per a vehicles dels passos de vianants i cercar solucions als grans desnivells i a la
resta de barreres arquitectoniques que poden dificultar la lliure circulacié de la gent tant de dia
com de nit. També, s’han de tragar itineraris dins el poble que permetin una connexié clara i
segura entre els habitatges i els equipaments (zones de joc, casal social, unitat basica, CEIP,
biblioteca, ajuntament, etc.), ja que la reduccié de desplacaments suposa més seguretat.

El transport: El poble és petit i no cal un servei de transport public intern. Ara bé, la connexio de la
linia d’autobus existent amb la ciutat de Palma, o amb la resta de lilla, és del tot insuficient. Per
exemple, per anar a 'hospital més proper, entre setmana només hi ha dos horaris disponibles, els
caps de setmana cap.

El comerg: Des de la perspectiva de génere i diversitat és important I'acte d’anar a comprar, ja que
forma part de la vida quotidiana, juntament amb anar a la feina, dur els infants a I'escola i gaudir
del temps lliure, per la qual cosa seria recomanable que les botigues estiguessin a prop dels
habitatges. En el municipi d’Estellencs només hi ha una botiga petita d’alimentacié, aixi doncs, la
poblacié s’ha de traslladar a altres pobles per fer les compres més grosses I, vista la manca de
transport public, aquests desplagaments s’han de fer amb vehicle privat.

En qualsevol cas, els principals elements que poden afavorir o dificultar la cohesié social i tenir un impacte
positiu 0 no en els col-lectius especials (dones, persones grans, nens i col-lectius en risc o situacio
d’exclusié social) son els de localitzacié dels equipaments publics (educatius, sanitaris, socials, etc.), la
distribucié de I'habitatge social i assequible en el teixit urba i la seva disposicié en relaci6 amb els
equipaments i la urbanitzacié de I'espai public.

El nou creixement proposat es produira com una complecio de I'actual estructura urbana.
Igualment, les previsions de les vialitats, equipaments urbans i zones verdes permeten que
aquests no resultin en problemes de mobilitat ni repercuteixin en la capacitat d’absorcié dels
equipaments comunitaris ni redundin negativament en la capacitat de gestio.

13.Constitucié i gestié del patrimoni public de sol

El patrimoni public de sol queda regulat en el Titol IV Intervencio en el mercat del sol, Capitol | Patrimoni
public de sdl, articles 100 a 105 de la Llei 12/2017.

Destaquem:

Article 100. Classes i constitucié dels patrimonis publics de sol.

1. La comunitat autdbnoma, els consells insulars i els municipis han de constituir i exercir la
titularitat dels patrimonis publics de sol amb les finalitats:

a) Crear reserves de sol per a actuacié publiques.
b) Facilitar 'execucid dels instruments de planejament.

c) Aconseguir una intervencié publica en el mercat de sol, d’entitat suficient per incidir
eficagment en la formacid dels preus.

d) Garantir una oferta de sol suficient amb destinacié a I'execucié d’habitatges de proteccié
oficial o altres régims de proteccié publica.

Article 101.Naturalesa i registre dels patrimonis publics de sol.

2. Les administracions titulars de patrimonis publics de sol han de portar un registre d’aquest, que
ha de tenir caracter public, comprensiu, en els termes que es determini reglamentariament, dels
béns integrants i dipdsits en metal-lic, les alienacions o cessions de béns i la destinacio final
d’aquests.

Article 103. Béns i recursos integrants dels patrimonis publics de sol.

Integren els patrimonis publics de sol:
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a) Els terrenys i les construccions obtinguts en virtut de les cessions amb destinacié a aprofitament
urbanistic que comportin les actuacions de transformacié urbanistica d’acord amb el que preveuen
els articles 29 i 30 d’aquesta llei, o els adquirits amb els ingressos derivats de la substitucid
d’aquestes cessions per pagaments en efectiu.

b) Els terrenys i les construccions adquirits per 'administracié per a la seva incorporacié al
patrimoni de sol corresponent i, en tot cas, els que ho siguin com a consequéncia de I'exercici dels
drets de tempteig i retracte que preveu aquesta llei.

c) Els ingressos derivats de la substitucié de les cessions que corresponguin a la participacié de
'administracié en l'aprofitament urbanistic per pagaments en efectiu, en els termes prevists en la
llei.

Article 104. Destinacié dels béns integrants dels patrimonis publics de sol.

1. Els terrenys i les construccions que integren els patrimonis publics de sol han de destinar-se,
d’acord amb la seva qualificacié urbanistica:

a) A sol residencial, preferentment a la construccié d’habitatges de proteccié oficial o altres
réegims de proteccié publica. Justificadament, a usos d’interés social d’acord amb el que
disposen els instruments d’ordenacié urbanistica.

2. Els ingressos, aixi com els recursos derivats de la gestié dels patrimonis publics de sol, s’han de
destinar:

a) Amb caracter preferent, a 'adquisicié de sol destinat a habitatges de proteccio oficial o altres
regims de proteccid publica.

b) A la promocié d’habitatges de proteccié oficial o altres régims de proteccié publica.

El Reglament general de la LUIB, aprovat el 29 de marg del 2023, el regula en el Titol IV Instruments
d’intervencioé en el mercat del sol, Capitol | Patrimoni public de s0l, articles 210 a 214.

Destaquem:
Article 210. Inventari del patrimoni public de sol.

2. La verificacié de les dades relatives a la inclusid, baixa o qualsevol altra modificacié que afecti
béns o drets que integren el patrimoni public de sol, I'exerceix la intervencié general de
I'ajuntament, d'acord amb el que es disposa en la legislacié reguladora de les hisendes locals.
Sens perjudici de I'anterior, trimestralment s'han de comunicar a la intervencié general les altes,
les baixes i les altres modificacions que s'efectuen en les inscripcions dels inventaris del patrimoni
public de sol.

L'inventari del patrimoni public municipal de sol s'aprova anualment, de forma simultania amb
l'inventari general, i s'hi han de reflectir totes les incidéncies dels béns i drets que inclou durant
aquest periode.

3. El ple de la corporacié que es constitueix després de renovar-se efectua la comprovacié de
l'inventari del patrimoni public de sdl, i el resultat es consigna en una acta formalitzada amb aquest
fi. Amb caracter previ a la comprovacio, els 6rgans administratius responsables dels inventaris
emeten un informe respecte de la situacio actual d'aquests.

Finalment, segons la disposicio transitoria sisena Primera aprovacié anual de linventari del patrimoni
public municipal de sol

1. Els municipis que no tinguin formalitzat I'inventari separat a que es refereix I'article 210 d'aquest
Reglament en el moment de la seva entrada en vigor, I'han d'aprovar en un termini maxim d'un
any.
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En tot cas, és per aquesta rad que es creara la figura especifica encarregada de crear i gestionar el
patrimoni municipal del sol, tant del que s’obtingui de la gestié dels nous sectors com del patrimoni
actualment existent.

Barcelona, octubre de 2025

MERCADE Digitally signed by
MERCADE
MARIMON MARIMON
MONTSERRA MONTSERRAT -
T- 46223980Y
Date: 2025.10.29
46223980Y  16:22:18 +01'00'

Montserrat Mercadé, geograf
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