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0. Introduccié
1. Objecte, finalitat i criteris generals i del Pla general d’Estellencs

Entenem com a planejament urbanistic el conjunt d’instruments prevists en la legislacio per
I'ordenacio de la utilitzacié o usos del sdl, la concrecié del régim urbanistic de la propietat del sodl i la
regulacié de 'activitat administrativa urbanistica.

Aquesta organitzacio racional de I'espai esta en estreta relacié amb diferents disciplines interessades
en el territori que han desenvolupat practiques i técniques de planificacié urbana amb la conseglent
professionalitzaci6 de les intervencions en pro d’'una convivéncia de qualitat. El planejament
urbanistic intervé en la regulacié de I'habitatge, la dotacié d’equipaments i d’infraestructures, en el
respecte i la cura del medi ambient, la proteccié del patrimoni, etc.

De conformitat amb la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme de les llles Balears (LUIB)
I'ordenacio urbanistica dels municipis es fixa mitjangant dos tipus de plans; el Pla General, que ha de
recollir les determinacions de caracter estructural, i els plans d’ordenaci6 detallada, que es poden
desenvolupar mitjangant plans parcials, plans especials i estudis de detall o mitjangant els instruments
d’ordenacio conformats per les ordenances municipals d’edificacié i urbanitzacié.

2. Justificacio i finalitat del Pla general

En el cas d’Estellencs, la necessitat d’elaborar un pla general ve determinada per la necessitat
d'ordenar, activar i gestionar l'activitat urbanistica i econdomica del terme, i per imperatiu de la
normativa urbanistica, ja que aquest municipi no té cap instrument de planejament (ni pla general ni
normes subsidiaries ni tan sols un projecte de delimitacié de sol urba).

L’obligacié de redactar i aprovar un planejament urbanistic ja apareix a la primera regulacié
urbanistica estatal. El Reial decret 1346/1976, de 9 d’abril, pel qual es va aprovar el Text refés de la
Llei sobre régim del sdl i ordenacié urbana, ja fixava un termini per obligar els ajuntaments a formular
els plans generals corresponents. Transitoriament, el punt 3 de la disposicié transitoria cinquena,
assenyalava que tots els municipis sense pla general d’ordenacioé aprovat o en tramitacio, havien de
formular, en un termini d’'un any, un projecte de delimitacié de sol urba. Aquesta obligacié no es va
complir i el municipi d’Estellencs no va aprovar cap projecte de delimitacié de sol urba.

Posteriorment, el Parlament de les llles Balears va aprovar una llei propia en matéria d’ordenacio del
sol, en qué es manté la voluntat del legislador balear que tots els municipis de les llles comptessin
amb un instrument de planejament. A la primera llei autondmica d’ordenacié i Us del sol, anomenada
LOUS (Llei 2/2014, de 25 de marg, d’ordenacio i us del sol) s’indica que els plans generals s’hauran
de formular en els terminis establerts pels instruments d'ordenacio territorial i, en aquest sentit, el Pla
Territorial Insular de Mallorca (PTIM), de desembre de 2004, fixava un termini de dos anys per
adaptar-s’hi. Es cert, que en aquest cas només es fa mencié als planejaments ja existents i no als que
encara no s’han redactat, si bé queda clara la intencionalitat del legislador a I'hora d’establir la
necessitat d’'un planejament adaptat a la normativa urbanistica vigent.

Amb la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’'urbanisme de les llles Balears, que substitueix la LOUS,
es dona un termini especific per adaptar els planejaments a la nova llei. Aixi, la disposicid transitoria
primera assenyala que els municipis que no disposen d’instrument de planejament general, ni de
projecte de delimitacid de sol urba, o tenen un planejament general aprovat amb la legislacio
urbanistica estatal anterior a la Llei 19/1975, de 2 de maig, de reforma de la Llei sobre régim de sol i
ordenacié urbana, tenen un termini de dos anys des de I'aprovacié de la LUIB per formular els plans
generals i els d’'ordenacié detallada.
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3. Objectius i criteris generals

L’objectiu principal és planificar tot el municipi mitjangant I'is racional del territori i els seus recursos,
amb la finalitat de millorar els problemes detectats, tenint en compte les necessitats dels habitants i
atenent les demandes actuals de sostenibilitat i igualtat que condicionen les necessitats publiques i
privades que el municipi planteja.

Es vol establir el marc adequat pel desenvolupament fisic del poble d’Estellencs i del territori, donant
respostes al moment econdmic i social del municipi. Aquesta planificacio ha de tenir en compte tant el
passat com el present i futur del municipi, ja que ha de donar resposta a curt, mitja i llarg termini i, per
tant, ha de ser viable i sostenible econdomicament.

Son molts els factors a tenir en compte a I'hora d’elaborar el Pla general d’Estellencs, el qual establira
el regim juridic de I'estructura general del territori. S’ha de dibuixar un marc ambiental i paisatgistic
(mobilitat sostenible, millora de la qualitat ambiental, atmosférica i del paisatge, reducci6 de I'impacte i
dels efectes del canvi climatic i de la contaminacié acustica i luminica, proteccié del patrimoni natural,
etc.), un marc social (génere i universalitat, creixement social ordenat i no discriminatori, fluxos
migratoris, accessibilitat universal, etc.) i un marc economic (viabilitat econdmica del pla, previsions
economicofinanceres, desenvolupament econdmic, situacié economica, previsié del creixement i
decreixement econdmic) que assentin les bases per a la nova planificacio, sense oblidar aspectes
com la proteccio patrimonial, la regeneracio i millora dels espais urbanitzats i un equilibri dotacional
que, juntament amb una millora dels espais publics i privats, permeti assolir un concepte de poble
saludable per a la ciutadania del terme municipal.

La societat d’Estellencs ha canviat en funcié de les circumstancies economiques i socials. Si
observem la seva evolucid, el repunt d’augment de poblacié va ser en els anys 2010 i 2011, quan
pareixia establir-se un augment progressiu de poblacié. Aquest creixement no es va continuar i el
nombre de residents es va anar reduint. No obstant aix0, el canvi d’activitat economica (el pas de
'agricultura a l'activitat turistica) i I'existéncia de molts habitatges de segona residéncia suposa un
augment considerable de la poblacié en els mesos d’estiu.

Aquesta situacié provoca, per una banda, un col-lapse dels accessos al poble i una gran manca de
places d’aparcament en els periodes de més poblacid. Aquest augment de visitants i de vehicles
privats, juntament amb la manca de transport public, suposa un increment de la contaminacio
acustica i de l'aire.

L’envelliment de la poblacié fa necessari prendre mesures i adaptar I'accessibilitat del poble a les
seves necessitats, s’ha de facilitar, per exemple, un accés sense obstacles a la unitat basica, a la
botiga, a les parades d’autobus, a I'Associacié de Gent Gran, etc. L’'orografia del poble no facilita
l'accessibilitat universal, ja que hi ha carrers amb molt pendent, escales, voreres molt petites o
inexistents. El nucli d’Estellencs es troba quasi totalment protegit i adaptar els carrers existents faria
que perdés part de la seva singularitat. es considera que I'estructura actual dels carrers del nucli
també es un bé patrimonial que cal conservar. Tot i aixi, en el punt 5.1 d’aquesta memoria s’expliquen
les propostes de millora de I'estructura de comunicacions.

S’han de valorar els aspectes socials de nucli: les zones de joc, les zones verdes, els equipaments,
els trajectes per a vianants... per donar servei a la poblacié resident actual i futura, i atendre 'augment
puntual de I'época estiuenca.

S’han de valorar els aspectes economics per revitalitzar I'economia, valorar la recuperaciéo de
'agricultura enfront de I'activitat turistica i implementar altres activitats més adequades a I'entorn i la
proteccié del paisatge.

El Pla general ha d’estudiar i valorar tots els problemes urbanistics del terme municipal, per poder
millorar la situacioé a través de I'ordenacié urbanistica. Tots aquests problemes detectats es detallen
als apartats seglents, perd en podem avangar alguns:

- la poblacié resident decreix

- augment de poblacié a l'estiu (més places hoteleres que poblaci6 empadronada i segon
habitatge)



R24/03 Pla General d’Estellencs Memoria

- equipaments i serveis publics insuficients, manca una zona esportiva propera al nucli
- manca de transport public eficient, connexié amb Palma i altres nuclis urbans
- manca d’accessibilitat universal

- voreres intransitables

- carrers estrets i amb molt de pendent, carrers amb escales

- carrers sense acces als vehicles

- mobilitat complicada pel poble en vehicle

- mala accessibilitat a la cala

- mancanga d’estacionament dels vehicles

- punt verd deficient

- mancanga de zones verdes i zones d’esbarjo

- no hi ha habitatges assequibles per a la gent jove

- proteccié d’elements patrimonials

- proteccid i conservacio del paisatge

Bones practiques

. o ] . -
Passeig ample per arribar a I'escola a peu.
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Identificacio del pas dels cotxes, separat del pas de vianants.

Intervencions necessaries

Voreres intransitables.
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Discontinuitat de les voreres.

!

Carrer de dificil accés.

4. Patrimoni

El planejament urbanistic ha de vetllar per la proteccié del patrimoni existent, el qual ha de contenir
mesures per a la seva defensa, salvaguarda i divulgacio.

Un dels documents que formen part del Pla general és el Cataleg d’elements i espais protegits. Hi ha
molts d’elements d’interés patrimonial que ja varen ser recollits al cataleg aprovat I'any 2006. Pero
aquest cataleg, juntament amb les Normes Subsidiaries, va ser declarat nul per la senténcia num.
758, de 22 de juliol de 2010, de la sala contenciosa administrativa del Tribunal Superior de Justicia de
les Balears. Per aquest motiu, el municipi no té un cataleg aprovat en vigor ni s’ha tramitat cap
cataleg nou d’elements i espais protegits.

En consequliéncia, juntament amb el Pla general, es redacta de bell nou el Cataleg d’elements i espais
protegits. A partir de la documentacié que disposem, el treball de camp i el buidatge de la bibliografia,
s’ha elaborat una llista inicial dels elements i espais que s’hi han d’incloure. Entre els quals no es
poden oblidar els béns culturals protegits d’acord amb legislacié especial, com sén els béns declarats
d’interés cultural (BIC) i els béns catalogats (BC) segons la legislacié de patrimoni historic de les llles
Balears, o els que soén objecte de proteccid per figures o instruments de planificacié mediambiental
com ara els béns que quedin ubicats dins I'ambit del paratge natural de la serra de Tramuntana. En
aquesta area protegida s’aplica el que estableix el PORN de la serra de Tramuntana i dels espais de
la Xarxa Natura 2000.
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Tot el municipi d’Estellencs forma part del BIC: Paratge pintoresc de la costa nord-est de Mallorca i
conté dins el seu territori els seglents elements declarats BIC: 'Església de Sant Joan Baptista; la
Torre d’en Tem Alemany; la Torre de I'Hort d’en Xeu; la Torre de defensa del Collet i el conjunt
historic d’Estellencs.

Pel que fa al BIC de conjunt historic, el punt 2 de l'article 36 de la Llei 12/1998, obliga els Ajuntaments
a elaborar un pla especial de proteccié (PEP) o un instrument urbanistic de proteccio, que compleixi
les exigéncies de la llei per a la conservacio i proteccié d’un conjunt historic declarat. Aquest PEP s’ha
d’'incorporar al Pla general, ha de ser compatible amb el mateix planejament urbanistic i ha d’establir
un régim especial i adequat per a la proteccio dels immobles, I'espai lliure i 'estructura urbana.

5. Marc legal i contingut

La redaccié d’aquest Pla General es va iniciar el 19 de desembre de 2018 quan es va signar el
conveni de col-laboracié entre I'Ajuntament d’Estellencs i el Consell de Mallorca.

En aquell moment es trobava vigent la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’Urbanisme de les llles
Balears (LUIB), on en l'article 34 establia que els instruments que formaven part del planejament era
el Pla General, on s’establien les determinacions de caracter estructural i els Plans d’Ordenacio
Detallada, on s’establien les determinacions de caracter detallat amb respecte estricte a les
determinacions del pla general.

Posteriorment a I'aprovacio de I'’Avang, es va aprovar la Llei 7/2024, d’11 de desembre, de mesures
urgents de simplificacié i racionalitzacié administratives de les administracions publiques de
les llles Balears, que tenia com primer objectiu simplificar els procediments urbanistics i simplificar la
normativa per agilitar i reduir les carregues administratives.

Segons aquesta llei, els municipis de fins a 30.000 habitants, que és el cas que ens ocupa:

Article 36 bis

El pla general a municipis de fins a 30.000 habitants

1. Els municipis amb una poblacio de fins a 30.000 habitants poden formular i aprovar
inicialment i provisionalment un unic pla general que inclogui I'ordenacié urbanistica tant
estructural com detallada en els termes dels apartats seglients, sense necessitat de disposar
d'un pla d'ordenacié detallada.

Aixi, doncs, per l'aprovaci6 inicial, s’ha elaborat unicament el Pla General, amb el contingut que
determina aquesta llei.
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I. Punt de partida. L’avang de plai el procés de participacié ciutadana

1. La proposta de I’'avang

Al planejament urbanistic d’Estellencs es plantegen propostes d’actuacid per afavorir un equilibri
territorial entre el medi fisic i natural, fiangar una poblacié en el teixit urba i rustic amb les necessitats
d’equipaments i serveis basics, promoure 'activitat econdmica, i conservar i divulgar el patrimoni.

La situacio del municipi d’Estellencs, dins la Serra de Tramuntana, li atorga una proteccio total. El sol
rustic del terme municipal esta molt protegit i no es preveuen noves regulacions a nivell municipal.

El Pla general recull totes les figures de proteccid. Inclou mesures per fomentar la produccio
d’energies renovables i fomentar el turisme de muntanya i 'educacié ambiental.

Es proposa la creacio de diferents aparcaments: 'aparcament de la Cala, 'aparcament Ses Serveres
proper a les finques publiques i un altre en el Coll des Pi, proper a la ruta GR.

El nucli residencial esta practicament consolidat. Es manté I'estructura urbana existent i s’integra, dins
el Pla general, el Pla especial del centre historic per regular el nucli existent. El sol urba es delimitara
en funcié dels serveis urbanistics basics existents.

No hi ha sol vacant per a noves promocions i s’estudia la possibilitat de preveure un petit creixement,
contigu al nucli, per habitatges protegits.

Es manté l'estructura viaria i la configuracid de les illetes, i es proposen mesures de proteccio i
embelliment. Es proposa un nou vial i un pas per a vianants que envolta el nucli per evitar que els
cotxes passin pel centre.

La proposta més prioritaria €s reordenar la circulacié viaria, per aixd s’estableixen aparcaments nous
grafiats als planols (aparcament A; aparcament B; aparcament C; aparcament D i aparcament de Ses
Serveres i Coll des Pi), i es repensen els existents (aparcament 1 i aparcament 2).

L’aparcament A se situa al costat de I'actual aparcament 1, i aquest darrer es converteix en una placa
per crear un espai public accessible connectat amb la biblioteca i la Casa de Cultura municipal.

L’aparcament B se situa a I'espai pla d’'una marjada a la sortida del cami de la Mar, amb accés des de
'aparcament A a través del vial de la Siquia. Des d’aquest aparcament es preveu continuar el passeig
de la Siquia per donar accés a les parcel-les del final del carrer d’Antoni Maura.

L’aparcament C resta pendent de definir del tot. Hi ha dues alternatives: situar 'aparcament darrere
les marjades de I'hotel (és un espai amb molt pendent i les marjades tenen poca amplada), o bé
preveure una placa amb aparcament enmig del barri de s’Arraval, en el mateix nivell o soterrat
(s’haurien d’expropiar terrenys privats). Aquesta plaga permetria connectar els diferents nivells dels
carrers que I'envolten, s’hi podria aparcar i funcionaria com a plaga publica.

L’aparcament D es presenta com a alternativa. Just a I'entrada del poble hi ha dues marjades que es
poden aprofitar com a aparcament, perd es creu que és més adient proposar ampliar la carretera en
aquest punt per permetre voltar els autobusos.

L’Avang també preveu obrir noves vies de transit, les quals poden ser exclusivament per a vehicles o
altrament per a vianants i/o bicicletes: el vial de la Siquia i el passeig de la Siquia, ambdéds vorejant el
limit de la part de baixa del poble en paral-lel al recorregut de la siquia de sa font de s’Ull de s’Aigo; la
via de ses Amitges per a senderistes unint amb un recorregut triangular I'escola, el camp de futbol i el
centre; el vial d’accés a s’Arraval fins ara inexistent, i la via des Coll des Pi.

Actualment, 'accés a la cala i a la zona de Son Torrat es fa pel carrer dels Magraners que travessa el
nucli urba. Es convenient desviar aquest transit de cotxes que circula en ambdds sentits. Per aquest
motiu es proposa el nou vial de la Siquia, que comenga a I'actual aparcament 1, amb accés de la
carretera Ma-10, connecti la carretera amb el cami de la Mar i acabi a I'aparcament B.

El passeig de la Siquia, a més de donar servei als vianants, vol potenciar el valor patrimonial de la
siquia i mantenir-la en un bon estat de conservacié. Aquest passeig fa tota la volta al poble per la cara
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nord, des de la biblioteca al carrer del Rector Palmer, unint els aparcaments i els solars que
actualment tenen mal acceés.

La via de ses Amitges es proposa com a passeig circular per senderistes i per escolars. Comencga a
I'escola, passa per un tram de la Ruta de Pedra en Sec, arriba a I'equipament municipal on ara hi ha
el camp de futbol (que es preveu habilitar també per a altres activitats), continua cap al poble pel cami
de la Mar i torna a I'escola pel passeig de la Siquia.

El vial de s’Arraval és molt important per dotar d’accés rodat a aquest barri on ara és impossible
arribar-hi amb cotxe. També ha de servir com accés per a vianants i alternatiu a les escales i rampes
que hi ha actualment.

Pel que fa a l'accés a la cala, s’han replantejat el sentit i la modalitat de transit dels dos camins
existents: el cami del Port i el cami de la Mar, aixi com els aparcaments necessaris per romandre a la
cala. Aquests aparcaments es proposen unicament com a lloc d’estacionament, sense cap
construccio ni pavimentacié i amb vegetacio per donar ombra.

Els dos camins son estrets i dificils de transitar amb cotxe. Hi ha molts de trams on no passen dos
vehicles i el cami, just damunt el torrent, és molt estret i perillés. Es convenient ampliar la seccié del
cami de la Mar i del cami de la Cala per circular en un sol sentit i deixar un pas de vianants ben
diferenciat i segur. També s’ha d’il-luminar bé tot el trajecte.

La reordenacié de les vies noves es pensa juntament amb mesures de control de velocitat a la
carretera Ma-10 que travessa el nucli urba, amb una bona accessibilitat als equipaments publics.
Aquesta via és la principal del nucli, tant per a vehicles com per a vianants, i hi ha perill per la manca
de voravies i per la velocitat amb qué hi passen els cotxes i les bicicletes.

Es proposa ampliar les voravies per permetre el pas de vianants i preveure actuacions per reduir la
velocitat. El vial de la Siquia desviara els residents i visitants del cami de la Mar, perd s’han de
prendre mesures per suavitzar el transit d’aquest tram de carretera dins el nucli. L’alternativa de fer
una variant de la carretera Ma-10 és impensable per la topografia de la zona.

Juntament amb l'organitzacié del transit es planteja habilitar noves places publiques: la plaga publica
de s’Arraval, la placa publica del Lledoner, la placa publica que resulti de cobrir 'aparcament 2 i una
possible plaga publica al final del carrer d’Antoni Maura, connectat amb I'aparcament B i el passeig
nou.

S’ha de prioritzar el transport public eficient entre Estellencs i altres nuclis, i entre Estellencs i la cala,
amb l'adequacioé de vials per diferents mitjans de transports i amb un fort impuls de les rutes
senderistes. Es proposa canviar la situacié de la parada actual de l'autobus i es preveu una
explanada a I'entrada del poble, al costat del pont, on es pugui girar i aparcar adequadament.

Es proposa un petit creixement per ubicar-hi habitatges de promocié publica. El creixement A se situa
a la zona més plana i es complementa amb el vial de la Siquia. La situacié dels nous habitatges ha de
permetre la visio del nucli des de la carretera.

També es proposen com a alternatives el creixement B, sobre la carretera Ma -10 i al costat de I'hotel
Maristel. En aquest cas els nous habitatges han d’adaptar-se a la topografia del terreny ascendent.

Altres alternatives son el creixement C, sota el carrer Rector Palmer, annex al nou passeig de la
Siquia, o el creixement D al cami Eusebio Pascual, cami del cementiri. Cal estudiar la situacié
d’aquest creixement, donat que ha de complir les condicions assenyalades a la norma 38 del PTIM
per a la Serra de Tramuntana.

Es fa una analisi del funcionament dels equipaments publics tal com I'escola, els equipaments, els
espais multifuncionals adaptats a les necessitats dels diferents col-lectius o les instal-lacions culturals,
i també dels sistemes generals en sol rustic com son la pista esportiva, la depuradora, el cementeri i
la seva ampliacid. Es proposa una major funcionalitat dels equipaments publics conjuntament amb un
impuls de I'activitat general de la poblacié. Es proposen actuacions per millorar I'eficiencia dels espais
i edificis publics: fer voravies per poder accedir a peu a totes les instal-lacions, crear una plaga publica
a l'actual aparcament darrere la biblioteca, crear una placa damunt l'aparcament del cami al
cementeri, i connectar els espais publics amb passejos i voreres accessibles.

En relacié amb les infraestructures existents, s’ha d’aconseguir una major efectivitat en la depuracio i
reutilitzacio de les aigles. Es proposa eliminar els punts de recollida de residus i instal-lar un sistema
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de recollida mobil de residus mancomunat amb Banyalbufar. S’han de fomentar la produccio
d’energia amb sistemes no contaminants, les instal-lacions fotovoltaiques i la recuperacio i I'estalvi
d’aigua.

Es vol impulsar les activitats economiques turistica, agricola i ramadera. La posada en valor d'un ric
patrimoni és fonamental per un replantejament de la visita al municipi, el qual ha de tenir un centre
d’interpretaciéo que informi el visitant de les possibilitats de rutes senderistes que fomentin els
jaciments arqueologics, els béns etnoldgics, els camins de laigua, els béns d’interés cultural, el
conjunt historic del nucli urba, les rutes de pedra en sec, els camins, la flora i la fauna, etc. A I'Avang
es proposen rutes senderistes noves i recorreguts a peu que fomentin el turisme rural.

També, es vol donar un impuls a la productivitat agricola amb accions com la recuperacié del cultiu de
la vinya o la generacié de producte d’hort per al comerg local. Fins i tot es planteja I'aprofitament dels
recursos propis per fabricar bio-combustible in situ i tenir un poc d’activitat industrial relacionada amb
les noves energies.

L’activitat comercial del poble és minima. Es proposa implantar un mercat setmanal on els residents
puguin fer la compra i evitar la necessitat d’anar a les grans superficies de Palma. Per aquesta
actuacio es preveu utilitzar la placa de darrere la biblioteca i el centre cultural annex.

En el terme d’Estellencs, hi ha el nucli de poblacié d’Estellencs i un conjunt d’habitatges unifamiliars a
ambdés costats del cami de la Mar. En aquest conjunt d’habitatges, identificat com barri de Son
Torrat, hi ha moltes construccions anteriors a la LEN i s’ha d’analitzar si disposen dels serveis
urbanistics basics.

En el mateix nucli d’Estellencs, hi ha carrers de dificil accés, sense serveis ni asfalt, que donen accés
a habitatges existents.

Es necessari detallar les infraestructures i serveis urbanistics existents en tots els carres del nucli
d’Estellencs i del barri de Son Torrat per poder determinar el limit del sol urba d’acord amb la
legislacié urbanistica vigent.

En darrer lloc, caldria posar émfasi en la connectivitat i interrelacid de totes aquestes propostes,
questions imprescindibles que s’han tingut en compte en tot moment per planificar el
desenvolupament del territori del municipi d’Estellencs.
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Planols de I'’Avang del Pla General (2021)

2. Integracio del programa de participacié ciutadana

2.1 Acordi publicacié de I’Avang

El Ple de I'Ajuntament d’Estellencs de data 27 de gener de 2021 aprova el document d’Avang del Pla
general i un termini d’'informacié publica de quaranta-cinc dies (que posteriorment es va prorrogar). Es
publica al BOIB num. 55 de 27 d’abril de 2021.

La informacié publica del document d’Avang aprovat per '’Ajuntament ha consistit en:
- La publicaci6 a la web de I'Ajuntament de tota la documentacié que conforma I'Avang.

- Un cartell informatiu per repartir per tot el poble, on s’anuncia: el document que s’ha aprovat, el
termini d’'informacié publica, el BOIB on s’ha publicat i un codi QR que redirigeix a la web de
I'Ajuntament on hi ha tota la documentacié de I'’Avang i la participacié ciutadana.

- A la web de I'Ajuntament s’ha penjat una presentacié en PowerPoint on s’expliquen les diferents
alternatives.

- A l'Ajuntament es pot recollir una enquesta de percepcio i valoracié de diferents alternatives, també
disponible per al seu emplenament a la web de I'Ajuntament.

- Per poder fer suggeriments es pot emplenar el formulari de contacte disponible a la web.
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2.2 Accions participatives

A la primera sessio informativa, de dia 14 de juny de 2021, es va acordar prorrogar el temps
d’informacié publica i participacié ciutadana fins dia 12 de setembre. Aquest acord es va publicar dia 1
de juliol de 2021 al BOIB num. 86 i el mateix dia al diari Ultima Hora.

Els tallers es varen desenvolupar els dies 3 i 10 d’agost amb preséncia de part de I'equip redactor del
Consell Insular de Mallorca. La metodologia seguida per GRAM va consistir a distribuir als assistents
en quatre taules i treballar les diferents propostes presentades al document d’Avang mitjancant la
realitzacié d’'una activitat de cartografia sobre la qual plantejar diferents propostes partint de les
proposades per I'equip redactor de I'’Avancg.

En aquest apartat s’inclouen els suggeriments presentats arran de la informacio publica de 'Avang.

L’Ajuntament d’Estellencs va remetre un total de 133 escrits, que corresponen a 201 persones (s’ha
de tenir en compte que hi ha ciutadans que han presentat més d’'un escrit reiterant punts ja recollits a
altres escrits, també s’han presentat escrits conjunts i un altre esta duplicat). La representacié de les
dones, pel que fa als suggeriments, ha representat menys de la meitat del total dels participants, ja
que només un 42,29% dels escrits pareixen signats per dones (s’indica nom perd no génere). No
obstant aixd, no es veuen diferéncies destacables entre els escrits presentats per homes dels
presentats per dones.

Per altra banda, I'associacié de comerciants, el grup politic MES, I'associaciéo GOB i el Col-legi oficial
d’aparelladors i d’arquitectes técnics, també han presentat escrits amb relacié al document d’Avang i
futur planejament.

Dels suggeriments es desprenen dues postures confrontades;

- aquells que volen el poble tal com ara és perd millor conservat. Consideren que el poble té tot el que
cal, perd s’han d’aprofitar més les infraestructures, equipaments, etc.

- una part de la poblacié que ha presentat suggeriments considera necessari fer canvis per potenciar
'economia del poble.

Entre aquestes postures hi ha un ventall de suggeriments que es mostren a favor i en contra de
diferents propostes; no nous aparcaments, pero si ampliacié d’aparcaments existents, no nous vials
per arribar a la Cala, perod si solucionar el problema d’accés, no nous equipaments, perd si centre de
dia, utilitzacié ampliacié església, etc.

Abans de veure concretament cada tema recollit als diferents suggeriments cal aclarir que de la
lectura d’aquests s’extreu que els ciutadans pensen que els vials de Ses Amitges, de Ses Vinyetes i
de la Siquia sén per vehicles i que respecte als aparcaments es volen crear quatre aparcaments nous
fins i tot un per autobusos aixi com la construccié d’'una nova rotonda. S’ha de tenir en compte que
aquestes dades sén erronies. Si bé hi ha persones a favor de la construccié de nous aparcaments i
qui s’estima la construccié dels nous passeigs sempre que siguin per vehicles.

1- Aparcaments: dels suggeriments es desprén que la majoria creu que és necessari augmentar el
nombre de places, les discrepancies apareixen en com s’ha d’assolir aquest objectiu. La major part
dels suggeriments consideren que s’hauria d’augmentar el nombre de places en els mateixos
aparcaments ja existents fent per exemple un pis nou sota o sobre I'existent o adquirint les finques
adjacents. Un suggeriment molt recurrent respecte als aparcaments i habitatges és I'ocupacié de
parcel-les o habitatges buits 0 en mal estat aixi com la possibilitat que els propietaris que aixi ho
desitgin cedeixin les seves propietats. Per solucionar el problema de I'aparcament durant I'estiu (hi
ha un nombre petit de ciutadans que consideren que el problema d’aparcament només existeix a
I'estiu) proposen aparcaments només per aquesta época de I'any. Una alternativa plantejada per
més d’'una desena de persones és poder aparcar a un costat de la carretera vella. També es
proposa fer un aparcament per poder deixar a I'alumnat al costat de I'escola. Es proposa un
aparcament gratuit a la Cala i només aparcament per als residents a la plaga Triquet. També hi ha
qui s’oposa a I'aparcament A per afectar les seves propietats i més d’'una desena de persones son
contraries a 'aparcament a la zona de S’Arraval per destruir el paisatge caracteristic d’aquesta part
del poble.

17



R24/03 Pla General d’Estellencs Memoria

2-

4-

Vials: hi ha suggeriments que indiquen la no necessitat de nous vials, perd després veiem que
existeix un problema de transit, ja que la majoria de suggeriments giren entorn de fer una
reordenacio del transit, posar un semafor a I'entrada i sortida del poble, limitar el transit, fer el
poble per vianants perdo amb zones de carrega i descarrega, reduir la velocitat dins el poble o crear
una via entre la Cala i I'entrada des de Banyalbufar. També es proposa en menor mesura la
conservacio i millora de les infraestructures existents. Destaca I'oposicié a la creacio d’'una rotonda
que permeti girar als autobusos.

Zones de creixement i habitatges nous: respecte a les Zones on ubicar habitatges de proteccio
oficial proposades, molt poca gent ha fet referéencia a les delimitades a 'Avang. Només de 5
persones proposen la zona de la siquia, 2 la zona del cementeri, 3 s’oposen a fer nous habitatges
a s’Arraval i una persona indica la seva preferéncia per mantenir les zones de creixement que
recollien les normes urbanistiques que varen ser declarades nul-les. Hi ha practicament unanimitat
(només dues persones indiquen que no volen més habitatges) a I'hora de plantejar la necessitat
d’habitatges per evitar que la gent jove abandoni el poble, si bé la gran majoria prefereix donar
utilitat als habitatges ja existents, en estat de ruina, abandonats o en mal estat. En aquest sentit,
proposen fer un PERI i Pla Especial i adquirir aquestes cases per part de I'administracié per
facilitar 'accés a I'habitatge. Una persona proposar no permetre la construccié d’adossats i altra
indica que no s’hauria de permetre habitatges on ara n'hi ha cap.

S’Arraval: unes 34 persones no estan d’acord amb la construccié del vial que permet arribar fins a
aquesta zona. Proposen un vial per vianants amb accés per a vehicles només per aquelles
persones amb mobilitat reduida, també un vial per a un dumper que pugui portar la compra, el
buta, etc., a la zona de s’Arraval. Altres tres que viuen a la zona si estan d’acord amb aquest vial.
Per altra banda, unes 6 persones no estan d’acord amb la creacié d’'una plaga a S’'Arraval. Tots
mostren preocupacié per com pot transformar la fisonomia d'aquesta zona les propostes
presentades a I'’Avang.

Passeigs i camins: més de 30 persones estan en contra de fer aquests camins si bé pensen que
son tots per vehicles. A un escrit se suggereix que siguin tots per vianants. Respecte al cami de Sa
Siquia 7 persones estan d’acord sempre que sigui per vehicles, 5 no volen aquest vial perd dels
motius es desprén que pensen que és un vial per vehicles, en altres escrits un ciutada mostra la
seva oposicio al vial i altre la seva conformitat sense que es pugui saber si pensen que és un vial
per a vianants o no. Pel que fa al Vial de Ses Vinyetes hi ha dos ciutadans que estan a favor si bé
creuen que son per vehicles, altres, unes 8 persones, estan en contra. Respecte a Ses Amitges
s’indica que no és un cami public i la majoria d’aquells que es pronuncien concretament sobre
aquest vial mostren la seva disconformitat. S’ha de tenir en compte que pensen que es tracta d’'un
cami per vehicles i no un cami per vianants que és el que proposa I'Avang. Pel que fa als camins,
en general, es suggereix fer una revisié dels camins existents al municipi i ampliar la catalogacié
de camins.

Cala: Es un altre tema controvertit ja que per a uns no hi ha problemes, perd després dels
suggeriments es desprén que si que s'ha de cercar solucions per al transit a la Cala i per altres hi
ha problemes per arribar i sortir de la Cala. S'indica també en algun escrit que és un problema
només a l'estiu. La proposta més nombrosa és que el cami que duu a Son Torrat només pugui ser
utilitzat per als residents, seguida de la proposta de fer un vial d’'un sentit fora del poble que
permeti arribar a la cala i que tingui espais als costats per a quan es troben dos vehicles. Tres
persones mostren la seva disconformitat a accedir a la cala mitjangant vial d’'un Unic sentit i també
tres ciutadans proposen limitar el cami fins a la platja. Es proposa fer un Pla especial per a la Cala
o prendre mesures per la seva rehabilitacié. Finalment, uns cinc ciutadans proposen l'accés a la
cala mitjangant una llangadora.

7- Son Torrat/ Es Port: Unes 18 persones proposen que Son Torrat sigui nucli rural.

8-

Equipaments: unes set persones es mostren contraries a la creacié de nous equipaments. La gran
majoria considera que és necessari comptar amb més equipaments, no obstant aixo les
discrepancies surten arran de qué equipaments sén necessaris. Respecte als equipaments
esportius hi ha un suggeriment amb relaci6 a no fer cap zona d’esports, mentre que altres
suggereixen fer un espai polivalent al camp de futbol ja existent. Es interessant el suggeriment de
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potenciar els esports vinculats al poble com senderisme, ciclisme de muntanya, etc. Un gran
nombre de ciutadans suggereixen la utilitzacié de I'ampliacié de I'església com a nou equipament
per al poble (una desena de persones s’inclinen per aquesta opcid). Altres suggeriments son la
creacio d’'un centre de dia per a la gent gran, la creacié d’'un centre d’interpretaci6 i 'obertura de la
biblioteca.

9- Economia: aquest tema també suposa una divisié entre els participants. Hi ha una part dels
ciutadans que han presentat escrit que no volen seguir 'exemple d’altres pobles com Valldemossa
o Deia i que consideren que el poble ha de mantenir-se com esta. De fet, hi ha qui vol reactivar
'economia perd sense modificar el poble. Altres veuen que per subsistir i evitar el descens de
poblacioé s’ha d’activar 'economia i parlen de donar una empenta econdmica al poble. La majoria
aposta per diversificar 'economia (4 persones indiquen que no volen potenciar el turisme). Hi ha
escrits que suggereixen fomentar I'agricultura com a recurs economic.

10-Connectivitat: es sol-licita millorar el servei public de transport, es proposa I'is de microbusos en
lloc dels autobusos que avui arriben al poble. També es proposa l'aturada del bus public a la
benzinera o en Es Grau i es suggereix la benzinera com a lloc on aparcar els autobusos.

11-Espais lliures publics: sobre una desena de ciutadans que han presentat suggeriments consideren
que és necessari crear nous espais lliures. Hi ha una gran oposicio6 a les zones de joc propostes al
document d’Avang. Es proposa unir la plaga nova amb la plaga de la constitucié. Hi ha diferents
escrits que s’oposen a la creacié de I'espai public anomenat Lledoner. Es suggereixen diferents
zones per establir els espais lliures aixi com la utilitzacié dels solar d’habitatges abandonats o en
mal estat de conservacié. Una part de la poblaci6 no entén que sigui necessari crear zones
d’espais lliures publics quan el poble es troba en plena Serra de Tramuntana.

12-EDAR: respecte a aquest tema hi ha unanimitat i s’han presentat quasi una centena de
suggeriments al respecte. Practicament tots estan d’acord amb la necessitat d’'un nou EDAR (hi ha
qui considera que s’ha de millorar I'existent) i tots estan d’acord en que la nova ubicacié proposada
no és la més adequada als interessos del poble. Més d’'una cinquantena de persones ens indiquen
que ja hi havia propietaris que havien acordat cedir els seus terrenys per a la construccié d’'un nou
EDAR. Sens dubte la ubicacié de 'EDAR preocupa molt als ciutadans que han presentat escrits,
és I'tinic tema sobre el qual la majoria (molt per damunt de la resta de temes) s’han pronunciat i hi
ha practicament unanimitat en les peticions al respecte.

13-Patrimoni: Hi ha menys d’'una desena de persones que proposen que S’Arraval sigui declarat bé
d’interés cultual i unes quantes menys que proposen declarar els rentadors com a BIC.

14-Telecomunicacions: En alguns escrits es sol-licita una millora de les telecomunicacions molt
vinculat amb el desenvolupament economic.

15-Manca d’informes: En considerables escrits s’assenyala que manquen informes bé de necessitats,
bé econdmics..., etc.

16-Es sol-licita atendre els interessos dels ciutadans i, per altra banda, hi ha qui considera que s’ha
d’atendre a l'interés general i no al que votin o acordin els ciutadans que participen d’aquesta eina
de participacio ciutadana.

17-S’aporten suggeriments que no han estat proposats a ’Avan¢ com la creacié d’'un lloc per fer
coworking, un museu, creacié de recorreguts culturals, una escola d’arts relacionada amb la Serra,
un cataleg de paisatge i construccions, una ordenanga que obligui a la realitzacié d’inspeccions
técniques d’edificis i la creacié d’'un centre de visites ( s’adjunta projecte privat).

18-Un altre suggeriment assenyala que no cal fer cap canvi sent suficient dur a terme una bona gestié
del que ja hi ha al municipi.

Per ultim, assenyalar que hi ha escrits que fan referéncia a terrenys concrets, aixi hi ha un oferiment
de terres per fer aparcaments, parcel-les que es sol-licita que siguin urbans, oferiment de cessi6 a
canvi d’'un major aprofitament i la indicacié que el camp de futbol dibuixat a la documentacié de
I’Avang no coincideix amb el Cadastre.
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El termini d’exposicié publica de I'Avang i tota la documentacié annexa ha transcorregut des de la
seva publicacio al BOIB fins dia 12 de setembre de 2021.

Taller
pa I’tiCi pati u Estellencs

3 d’agost de 18:30 a 20h - 1a sessid
10 d’agost de 18:30 a 20h - 2a sessio
Lloc: Salo social - Dependéncies Municipals

- Desenvolupament economic i de l'agricultura a Estellencs.
- Nou pla urbanistic.

Per a poder assistir a la reunid és necessari confirmar assisténcia al correu aina@gram.cat o al telefon 636 979 418

AJUNTAMENT SERRA DE TRAMUNTANA MALLORCA

. - PATRIMON| MUNDIAL

JP Depatamentde Tentton by DESTELLENCS m
_ANsell e vialld - I I T3 14 FaR2
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Il. Informaciod urbanistica

1. Encaix territorial, situacio i estructura de comunicacions.

El municipi d’Estellencs fisicament és la vall del torrent de s’Aigo (o torrent Major) i altres petites valls
de torrents annexos a aquest. Aquesta caracteristica fa que el municipi sobrepassi del nivell de la mar
una cota de 1.025 m al vessant nord del puig de Galatzo.

El terme municipal té 6.800 metres de costa, bastant abrupta, de dificil accés i molts de penya-segats.

Hi ha molt pocs punts accessibles per al bany: la cala d’Estellencs, la platja de Can Pruaga i la
platjola de sa Figuera, al final del torrent de sa Figuera.

També hi ha la platja de sa Clota i Cala de Cas Xeremier, molt petites i de dificil accés.

El pendent del municipi varia entre el 5 % i el 40 %, tot i que existeixen zones amb un pendent
superior al 40 % i zones relativament planes. Destaquen els penya-segats de la costa i els del puig de
Galatzo.

L’orografia del terreny va fomentar la construccié dels elements antropics més caracteristics del
paisatge de la serra de Tramuntana: els marges.

El poble d’Estellencs se situa entre les cotes 1.250,00 i 190,00 dins el torrent de s’Ull de s’Aigo,
envoltades del nord i cap a I'oest pels cims de la serra i obert en direccié nord-oest cap a la mar.

1.1. Estructura de comunicacions actual. Infraestructures de mobilitat

Xarxa de comunicacions territorial

El municipi esta travessat per la carretera Ma-10, de Banyalbufar a Andratx, i el divideix en dos.
Aquest aillament, potenciat per la topografia del municipi, li ha fet conservar el caracter, la calma i el
silenci. Es molt important assenyalar que aquest vial divideix el municipi de nord a sud, i no hi ha
previst cap corredor verd per la fauna de la serra.

El planejament hauria de preveure actuacions per millorar aquesta connexid, ja sigui per a la poblacio
com per no impedir el pas de la fauna existent.

El municipi esta connectat iUnicament amb els municipis veins de Banyalbufar i Andratx mitjangant la
carretera Ma-10, el tram que l'uneix amb Andratx té el limit en 24 tones. Aquesta és la principal
infraestructura de transport de viatgers i de mercaderies. Aixd suposa un aillament d’Estellencs
respecte als altres municipis, i concretament respecte a Palma.

La connexio entre Estellencs i cala Estellencs es pot realitzar per dos camins asfaltats: cami de la Mar
i cami del Port. Aquesta carretera a la cala comenga al nucli i durant els mesos d’estiu es produeix
una certa intensitat de transit rodat que travessa el centre i es creen embossos.

Per completar el tragat viari existeixen unicament camins antics que connecten Estellencs amb els
nuclis veins de Puigpunyent, Calvia, Galilea i Banyalbufar, no accessibles als vehicles.

El nucli historic d’Estellencs es remunta a I'edat mitjana. La xarxa es caracteritza per carrers
empinats, amb desnivells, tortuosos i cul-de-sacs, fet que dificulta o impossibilita el transit rodat. Tant
per la tipologia de la xarxa viaria interior (carrerons, escales, carrers estrets) com per I'extensié del
mateix nucli, els desplagaments amb cotxe pel nucli sén molt reduits i es concentren a la carretera
Ma-10, carrer d’Eusebi Pascual, carrer del Rector Palmer, carrer Alemany i carrer dels Magraners.

Hi ha una zona d’aparcament a I'entrada del poble, darrere la biblioteca i diferents places repartides
pels carrers. Aquests aparcaments no sén suficients per als habitants i els visitants, que a I'estiu
s’incrementen.

El nombre de places d’aparcament per a turismes al nucli urba és d’aproximadament 110, repartides
entre els aparcaments existents i els trams de la carretera i dels carrers on és possible estacionar.
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Les caracteristiques del nucli fan que els vehicles hagin de quedar a la carretera quan els
aparcaments prevists estan plens.

Transport public

El transport es realitza unicament per carretera, Estellencs esta connectat amb Palma mitjangcant una
linia de bus, juntament amb Banyalbufar i Esporles. El transport public arriba a Estellencs per
Banyalbufar i torna a marxar cap a Banyalbufar, no segueix cap Andratx.

Es important I'eficiéncia el servei de bus que a més de transportar passatgers també es podria utilitzar
per portar mercaderia al poble i reduir els trajectes dels estellenquins i estellenquines a Palma només
per anar a comprar.

Els busos de la linia que cobreix Estellencs-Palma (com la majoria del consorci de transports -TIB- )
son dels grans, d’'uns 12m i unes 55 places. Ara mateix, en temporada baixa, fan uns 12 trajectes
diaris (12 anada i 12 tornada).

A temporada alta, s'incrementen les frequiéncies, i es suma la linia 131 (TIB - Linia 131: Santa Ponga
- Banyalbufar - CTM). Tot i que aquesta no maniobra per voltar dins el casc urba d’Estellencs (en no
tenir principi i final aqui), si suposa problemes quan dos autobusos coincideixen en sentits oposats a
dins la travessa.

< tib# Estellencs — Palma 202 >

Des de /Desde/ From Empresa operadora
Consultau itinerari / Consulte itinerario - -
22/03/2024 < check finerary P> www.tib.org Moventis
ESTELLENGS) Estellencs 1 Estellencs 2
21002 21007

Ma-10, ESTELLENCS CanRavel ) @) Can Rave 2

21009 21006
Ma-10, BANYALBUFAR —
anicia
o4
Torre des Verger
@ ;604
BANYALBUFAR
Banyalbufar 1 Banyalbufar 2
7002 ®O® 7003
Miramar 1 Miramar 2
7015 O 7006
Ma-10, BANYALBUFAR Ma-10 PK 80,2 ®

7007
D) Ma-10 PK 79,6
7013

ESPORLES
La Granja
ranis
Esporles 1 Esporles 2
20020 ©o 20019

La Vila Nova 1 La Vila Nova 2
20008 0o 20007

IES Josep Font i Trias 1 IES Josep Font i Trias 2
20017 0o 20016

Ma-1120
Ses Rotes 1 ®® Ses Rotes 2
20004 20003
SES ROGETES DE CANET
Ses Rogetes de Canet 1 ® ® Ses Rogetes de Canet 2
20001 20002

S'ESGLEIETA
Canet 1 ®® Canet 2
20021 20022
UIB - Estacié de metro
20055

uiB

RATHA C M 1 C M 2
an Moreno an Moreno
40131 (O] 40130

Hospital Son Espases
P Seoras

Ctra. Valldemossa 1 Ctra. Valldemossa 2
40047 @ @ 40046

S’Escorxador Alfons el Magnanim
40086 0o 40037 9

Estacio Intermodal (Darsena/Dock: 27)
prioid
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2. L’entorn natural. Caracteristiques ambientals.

2.1 El territori municipal.

El municipi d'Estellencs és un municipi costaner del sector occidental de la Serra de Tramuntana, que
al nord limita amb el municipi Banyalbufar, a I'est amb Puigpunyent, al sud amb Calvia i al sud-oest
amb Andratx, i se situa a uns 30 km de la ciutat de Palma. El terme municipal té una extensié de
13'12 km?, sent un dels municipis de l'illa amb les dimensions més reduides.

Es troba format per un unic nucli urba, dividit en tres barris: s'Arraval, sa Vileta i el centre historic. Per
dins del nucli urba hi passa la carretera que va d'Andratx a Pollenga (Ma-10), que és el carrer
principal i vertebrador del nucli. Al voltant d'aquest nucli hi trobem un conjunt de petites explotacions
agricoles distribuides de manera dispersa pel terme municipal.

El municipi forma part de la unitat tectonica del Teix-Tomir i esta situat a una amplia vall on
conflueixen diverses fonts i nombrosos torrents que desemboquen en el seu port. Presenta una costa
abrupta, de perfil regular, amb una longitud de 6 km. Aquesta es troba formada per puntes (de can
Cerda, de son Serralta), esculls (d’en Picat, de sa Font Figuera) i cales com cala Estellencs, cala Cas
Xeremier i platja de sa Clota.

El municipi d’Estellencs presenta un gradient d’altitud des de les serres del sud que conformen el limit
municipal, on trobem elevacions mitjanes de 600-800 metres, a la zona costanera formada per penya-
segats d’elevacions diverses. El pendent varia entre el 5% i el 40%, tot i que existeixen zones del
litoral i l'alta muntanya amb un pendent superior al 40%. La maxima elevacio la trobem al puig de
Galatzd, amb una altitud de 1.027 metres, seguida pel puig de sa Moleta Rasa de 684 metres.

La zona de costa, generalment escarpada, és de dificil accés per als banyistes. Els pocs punts
accessibles son els de: cala Estellencs, la platja de Son Pruaga, la platjola de sa Figuera, la platja de
Sa Clota i cala Ca’s Xeremier.

El poble d’Estellencs se situa entre els 125 i 190 metres sobre el nivell del mar, dins el torrent de
s’Aigua, rodejat des del nord, l'est i el sud-est per I'orografia de la Serra de Tramuntana, i obert en
direccié nord-oest cap a la mar.

2.2 Capacitat agrolégica

La capacitat agrologica del sol esta determinada per la seva capacitat productiva, la qual depén dels
factors climatics, fisiografics i edafics que repercuteixen en el rendiment dels cultius o sén essencials
per al sosteniment de la vida vegetal.

Segons les dades recollides a I'Informe Tematic num. 2, sobre el Medi Fisic, elaborat per a les
Directrius d’Ordenacié del Territori, la capacitat agrologica es divideix en vuit classes integrades en
quatre grups:

Grup 1. Sols d'alt potencial productiu, en els que és factible aplicar sistemes d’explotacié de conreu
permanent o qualsevol altre d’intensitat menor: Classe |, Il lll.

Grup 2. Sols moderadament productius, que permeten sistemes d’explotacié que van des del conreu
ocasional fins a la reserva natural: Classe V.

Grup 3. Sols d'aprofitament limitat, apropiats per a la seva explotaci6 amb sistemes de pasturatge,
producci6 forestal i/o reserva natural, perd no per ser sotmesos a conreu: Classe V, VI, VII.

Grup 4. Sols no aptes per al conreu o improductiu, que, com a maxim, sén apropiats per sistemes de
pasturatge, produccié vegetal o reserva natural: Classe VIII.

Al municipi d’Estellencs podem diferenciar fins a 3 classes de sol depenent de la seva capacitat
agrologica. La seva localitzacié geografica, determinada per una topografia accidentada, ofereix una
productivitat agrologica relativament baixa. L'orografia fa que les activitats agricoles siguin
impracticables a les zones muntanyoses de: Serra des Pinotells, Puig de Galatzé i Puig de Planicia.
Per altra banda, també resulten impracticables a la zona del nucli urba, i a la zona costanera entre la
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platja de sa Clota i Cala Cas Xeremier. L’altra zona que es troba classificada com improductiva és la
que compren una area que va des de la Font des Quer, seguint el curs del torrent des Gorgs fins a
uns 500 metres més al nord-est de la Font des Moro.

La major part de la resta de terres del municipi es troben classificades, segons indicadors de les DOT,
com a sols d’aprofitament limitat.

Per altra banda, les terres amb més capacitat agrologica del municipi es troben classificades com
“sols moderadament productius”. Aquests terres es localitzen entre la Serra de Pinotells i el Puig de
Galatz, allargant-se cap al nord fins a la zona que envolta el Puig des Morro.

2.3 Biodiversitat i connectivitat ecologica

Al municipi hi trobem nombroses fonts naturals i cursos d’aigua de caracter ocasional que transcorren
per llits relativament curts i de fort pendent, llevat del torrent de s’Aigua que travessa tot el municipi
d’est a oest passant pel nucli urba.

Els principals torrents que conformen la xarxa hidrografica sén:
- Torrent des Gorgs
- Torrent de Sa Figuera
- Torrent de Can Xeremier
- Torrent de sa Tanca
- Torrent des Quer
- Torrent de s’Aigua
- Torrent d’en Miquelet
- Torrent d’en Cuc

Cal esmentar, que els torrents d’en Miquelet i el Torrent d’en Cuc s’uneixen aigles avall amb el
Torrent de s’Aigua, al seu pas pel nucli urba, passant a formar un unic torrent que desemboca a Cala
Estellencs

Un altre aspecte a destacar és la gran quantitat de surgéncies d’aigua natural que concentra el
municipi, amb un total de 21 fonts repartides per tot el terme municipal.

Algunes de les principals fonts son:
- Font d’Amunt
- Font d’Abaix
- Font de sa Boal
- Font des Polls
- Font des Moro
- Font des Quer

- Font d’en Mates
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BANYALBUFAR

PUIGPUNYENT

+
ANDRATX

CALVIA |

Torrents i Fonts

La Directiva Habitats (92/43/CEE), juntament amb la Directiva 79/409/CEE, relativa a la conservacio
de les aus silvestres (coneguda com el Conveni de Berna), és l'instrument més important d’aplicacio a
tota la Uni6 Europea per a la conservacio dels habitats naturals, les diferents espécies i la
biodiversitat del territori.

Els habitats d’interés comunitari sbn comunitats vegetals que destaquen per la seva singularitat,
raresa o nivell d’amenaca. Els prioritaris son, a la vegada, els que estan seriosament amenacats de
desapareixer, motiu pel qual preservar-los implica una responsabilitat per part de la Unioé Europea.

Dins el municipi d’Estellencs les comunitats vegetals incloses dins 'esmentada Directiva amb major
cobertura ordenades de major a menor extensio, son:

- Alzinars Quercus llles i Quercus Rotundifolia.

- Pinars mediterranis de pins mesogeans endémics.

- Matolls termomediterranis i predeseértics.

- Boscos d’Olea i Ceratonia.

- Praderies de posidonia.

- Penya-segats amb vegetacié de les costes mediterranies amb Limonium endémics.
- Formacions estables xerotermofiles de Buxus sempervirens en pendents rocosos.
- Pendents rocallosos calcicoles amb vegetacié casmofitica.

- Galeries i matolls riberencs termomediterranis.

- Boscos de galeria de Salix alba i Populus alba.
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- Fonts petrificants amb formacioé de tuf (Cratoneurion).

- Herbassars higrofils, tart de marges i vorades com d’alta muntanya.

- Matoll pluviformes espinosos, friganics, endémics de 'Euphorbio-Verbascion.
- Aiglies oligomesotrofiques calcaries amb vegetacio bentonica.

La gran riquesa ambiental del municipi fa que practicament la totalitat de la seva superficie es trobi
baix un determinat nivell de proteccié (Figura 3), trobem un gran nombre d’arees classificades com
AANP, ANEI, LIC (Xarxa Natura 2000), reserva natural o paratge natural, les quals en la majoria
d’ocasions se solapen. La delimitacié d’aquestes arees es determina en base la segient normativa:

- Decret d’Alzinars 130/2001.

- Directives 92/43/CEE i 79/409/CE. Xarxa Natura 2000, que inclou la Zona Especial Proteccié
d’Aus (ZEPA) i la Zona Especial Conservacioé (ZEC)

- Decret 19/2007 de 16 de marg, Pla d’Ordenacié dels Recursos Naturals de la Serra de
Tramuntana.

- Llei 1/1991 d’Espais Naturals i de régim Urbanistic de les Arees d’Especial Proteccié de les
llles Balears (LEN).

Finalment, cal esmentar que en el municipi existeixen dues grans zones considerades com a refugis
de fauna, que son les finques publiques de son Fortuny i sa Coma d’en Vidal i una amplia zona a 'est
del municipi amb alzinars protegits.

Segons l'estudi preliminar per a les Directrius d’Ordenacié Territorial, en el terme municipal
d’Estellencs es diferencien dues classes de qualitat del paisatge: molt bona i excel-lent.

La zona urbana i els veus voltants, juntament amb els territoris de son Serralta i es Putxet, son les
zones qualificades paisatgisticament com a molt bones. Aquestes zones proximes al municipi de
Banyalbufar sén les que tenen una vegetacid més pobra i poc frondosa. Per altra banda, la resta de
zones muntanyoses i tota la zona costanera es troben classificats com a excel-lents pel seu valor
paisatgistic.

La zona de costa és un dels punts paisatgistics més apreciats per la ciutadania, amb indrets que
reben fortes pressions a I'estiu com poden ser: cala Estellencs, cala de Son Pruaga, platjola de sa
Figuera, platja de sa Clota o cala ca’s Xeremier. Aixi com els miradors de: ses Serveres (sa copa d’or)
i d’es Grau.

El propi paisatge constitueix un dels valors més importants del municipi, format per la zona de costa
muntanyosa i el gran sistema de marjades, que cobreix més del 60% de la superficie total del terme.

Relacionat amb la seva qualitat paisatgistica trobem un fort interés per I'excursionisme al municipi.
Algunes de les principals rutes que transcorren per aquest paisatge son: la baixada al mar, el cami
reial, el Puig de Galatzo, la Mola de s’esclop i la ruta de pedra en sec GR-221.

2.4 Xarxa Natura 2000

La Xarxa Natura 2000 és el principal instrument per la conservacio de la natura a la Uni6é Europea. El
Consell de les Comunitats Europees va aprovar I'any 1992 la Directiva 92/43/CEE, de 21 de maig,
relativa a la conservacié dels habitats naturals i de la fauna i la flora silvestres.

A Estellencs trobem diversos espais inclosos dins la XN2000.
ZEC

Al municipi hi trobem dues zones incloses en les Zones d’especial conservacié (ZEC) de Gestié
Autondmica Natura 2000 — llles Balears: La ZEC ES5310008 — Es Galatzé — s’Esclop, i la ZEC
ES5310078 — De cala de ses Ortigues a cala Estellencs.

La ZEC ES5310008 es troba situada a la franja est del municipi, coincidint majoritariament amb les
zones muntanyoses de més altitud. Per altra banda, la ZEC ES5310078 es situa resseguint la linia
costera, tot i que també ocupa bona part de la franja d’'1km en direccio interior.
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Si ens fixem amb les caracteristiques de les ZEC, la zona ES5310008 destaca per ser una zona
muntanyosa que compren les zones de més altitud del ter¢ S de la Serra de Tramuntana, el Galatzo,
s'Esclop i la Mola de Planici, zones formades per diversos conjunts de materials calcaris i dolomitics
del secundari. Es, per tant, una zona molt accidentada que presenta importants penya-segats. Dins
d’'aquesta ZEC hi trobem una gran extensiéo on hi predomina I'habitat d’Ampelodesma mauritanica
(HIC prioritari de 'Annex | de la Directiva 92/43/CEE). Pel que fa a les amenaces d’aquesta ZEC, les
principals son els usos recreatius no regulats, 'excessiva activitat cinegética i els incendis forestals.

Respecte a la zona ES5310078, aquesta destaca per la qualitat i importancia d'aquesta zona es basa
en la preséncia d’habitats de I'annex | de la Directiva 92/43/CEE. Les seves principals amenaces sén
I'is recreatiu no regulat, I'activitat cinegética intensa i els incendis forestals.

Finalment, destacar que les dues zones ZEC també figuren dins la figura de proteccié LIC (Lloc
d’'importancia comunitaria), tal i com s’especifica en el Decret 29/2006, de 24 de marg, pel qual
s’aprova I'ampliacié de la llista de Llocs d’'Importancia Comunitaria (LIC) i es declaren més Zones
d’Especial Proteccié per a les aus (ZEPA) a 'ambit de les llles Balears.

ZEPA

Coincidint amb part de la zona ZEC ES5310008, a Estellencs també hi trobem una Zona d'especial
proteccio per a les aus (ZEPA); la ZEPA ES0000540 — Costa nord — oest de Mallorca.

Aquesta zona ZEPA queda compresa a I'espai que va des de la carretera d'Andratx a Banyalbufar fins
al mar. A I'extrem meés al sud-oest queda delimitada pel topdnim conegut com Es pont de Barracar, i
al seu extrem nord-est per Can Pruaga. La seva extensié és d'aproximadament 560,38 ha, de les
quals 302,35 ha (53,95%) es troben dins del municipi d’Estellencs.

A la seglient imatge hi trobem la distribucio territorial de les zones ZEC i ZEPA del municipi:

™

Z1ZEPA
ZEC
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2.5 Riscos ambientals

Al PTM de Mallorca es delimiten les zones de prevencio de riscos d’esllavissament, d’erosio, d'incendi
i d’inundacid. Aixi, a 'ambit del municipi d’Estellencs trobem terrenys afectats pels seguents tipus de
risc.

Risc incendi

El municipi d'Estellencs es troba a una area on predomina la vegetacio frondosa, tant d'arbres com
arbusts, amb més del 80% del territori dins zones d’alt risc d’'incendi. Queden fora d’aquesta zona el
nucli urba, els cims d'algunes de les muntanyes que envolten el terme municipal i algunes zones
puntuals. De fet, el nucli urba es troba envoltat per zones de risc d’'incendi per tots els costats menys
per la zona del torrent de s'Aigua.

Risc erosio

Les APR d’erosié cobreixen practicament la totalitat del terme municipal d’Estellencs, a excepcio
d’alguns punts de la zona urbana i els seus voltants, i les zones més altes de Puig Cerda | sa Moleta
Rassa.

Risc d’esllavissada

Practicament tot el territori es troba afectat APR d’esllavissada, llevat d’algunes zones com la del nucli
urba, on no hi ha risc des del nord de Can Fortuny, passant per tota la zona urbana, fins a arribar a
uns 100 metres del port. De la resta del territori només queden fora de 'APR d’esllavissades alguns
puig, com soén: Puig Cerda, es Castell, sa Moleta Rassa, Can Llaneres, Puig de S’hereu i la Serra des
Pinatells’

Risc d’inundacio

El municipi no es troba afectat pel risc d’'inundacio. Aquest fet esta molt relacionat amb la configuracio
de la seva xarxa de drenatge formada per torrents de curt recorregut i gran pendent, encaixats dins
petites valls o xaragalls.

MALLORCA 697-3 Mapa Topografic IGN 1:25.000
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1 ’Ajuntament va presentar al-legacions durant EL TRAMIT D’INFORMACIO PUBLICA i AUDIENCIA A QUE ES SOTMET
L’APROVACIO INICIAL, PER PART DEL CONSELL DE MALLORCA, DE LA MODIFICACIO NUMERO 3 DEL PLA TERRITORIAL
INSULAR: sol:licitem que, de forma analoga a com s’ha fet envers les APR d’incendis, es procedeixi a una delimitacio
més acurada de les APR d’erosio i esllavissaments en el municipi d’Estellencs.
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3. Espai urba i estructura

3.1 Evolucio historica del nucli urba

La categoria de les restes materials, aixi com la documentacié historica, permeten situar els origens
de la configuracié actual d’Estellencs a I'época medieval, més concretament, en el periode andalusi.
Les primeres noticies documentals, generades a partir de la conquesta catalana (1229), constaten
I'existéncia d’un poblament consolidat que pertanyia al juz’ d’Al-Ahwaz, juntament amb Puigpunyent.
Molt probablement, aquest seria I'origen de la vila actual.

Juntament amb el nucli d’assentament, es produiria la construcci6 i sistematitzacié del territori per a
I'explotacié agropecuaria. Serveix de referéncia el jaciment d’es Putxet, que els estudis arqueologics
han caracteritzat com a sistema hidraulic d’origen andalusi.

El 1231 la serra de Tramuntana és conquerida pels catalans, de manera que es completa I'expansio
del nou domini a tota l'illa. El fet historic marca un punt d’inflexié radical amb la introduccié del
feudalisme i la incorporacié a I'orbita cultural del cristianisme. Els efectes seran immediats tant en
I'administracio i articulacio del territori com en la configuracio social.

La institucionalitzacié del feudalisme és consignada amb I'acte del Repartiment de lilla (1232) entre
els magnats que promogueren i participaren en la conquesta. El territori d’Estellencs queda inclds en
la porcié del bisbe de Barcelona, Berenguer de Palou, que esdevenia senyor de tot el ponent
mallorqui.

La gestid del territori s’estableix sobre el model de la cavalleria, una figura propiament feudal i de
marcat caracter defensiu, que implica la cessié de patrimoni immoble, en forma de terres i cases, a un
cavaller a canvi de I'obligacié de tenir a disposicié cavalls armats al servei del senyor i per a la
defensa del territori.

El 17 de juliol de 1234, es constitueix la cavalleria d’Stellenchs, que és cedida pel bisbe de Barcelona
a Bernat de Mogoda, amb la condicié de mantenir dos cavalls armats (Rossell6 Vaquer, 2006: 9). Es
el primer document conegut en el qual es consigna el toponim d’Estellencs amb la forma catalana
medieval. Pocs anys després, el 1256, es construia una capella dedicada a sant Joan Baptista
(Rossellé Vaquer, 2006: 16). Ambdds fets testimonien la consolidacié historica de I'actual municipi
d’Estellencs.

Al llarg de les etapes medieval i moderna, els ritmes d’evolucidé del municipi estaran condicionats de
manera singular per I'exposicio a les incursions procedents de la mar, en forma de ratzies, saquejos,
raptes i desembarcaments. El 1330 es troba una gondola abandonada prop de la costa; el 1355, nou
galeres genoveses desembarquen i saquegen l'alqueria d’Estellencs (Rossellé Vaquer, 2006: 25); el
1417 s’albiren fustes de moros i s’ordena posar escoltes al puig del Falcé (Ordinas, 2003: 24).

Al segle XVI la inseguretat s’incrementa. El perill és representat pels otomans, que hegemonitzen les
accions piratiques de la mediterrania, promogudes des del nord d’Africa. El 1546 un estol de moros
captura una cinquantena de persones, nou d’elles estellenquines. El fet, diu Ordinas (2003: 25),
causa gran impacte en la societat de lilla i moltes persones empenyoraren les joies per pagar el
rescat de 3.000 lliures.

Aquests fets expliquen, segons la historiografia local, la importancia de la figura de la cavalleria en
'administracié d’Estellencs, i també les seves vicissituds; al segle XIV, és confiscada per Pere el
Cerimonids, que la dona a Jaume Roig, qui la ven poc després a la familia Serralta. En el Llibre de
mostres generals del 1515 (citat per Bover, 1831: 29) consta que la vila d’Estellencs contribuia en la
defensa del Regne amb 26 homes d’honor amb armes propies (ballestes, espases, llances, rodelles,
arcabussos).

Al llarg dels segles XVII i XVIII la seguretat costanera ha millorat. Hi contribueix la construccié de les
torres de defensa. Perd, es mantenen les guardes als puigs del Falcé, al de s’Hereu, a s’Escoltaia la
font dels Oms al Codolaret, que encara existeix el 1795. Al mapa de Mallorca del cardenal Despuig
(1784) es dibuixen dues guardes secretes, una a cada banda del port. Llavors, la costa ha pres una
nova dimensio: esdevé el lloc propici per al contraban. Tal vegada, aquest és el motiu que justifica el
reforcament de les guardes.
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El 1709 Carles lll extingia la cavalleria com a sistema de defensa. A nivell administratiu, tingué els
efectes conseglients en la d’Estellencs, de manera que els seus darrers propietaris, Ramon Fortuny
de Ruescas i Mateu Moragues, quedarien exonerats de prestar els cavalls armats, a canvi de pagar
40 lliures anuals. Tanmateix, el 1751 el cavaller Ramon Fortuny Gual arrendava la finca conservant
I'obligacié de mantenir un cavall muntat (Ordinas, 2003: 30).

Al segle XIX es produeixen esdeveniments importants que permeten superar alguns dels fendbmens
estructurals que han marcat I'evolucié historica des de I'edat mitjana. En primer lloc, els perills
procedents de la mar passen a la histdria. En segon lloc, s’estableixen les bases politiques i
administratives sobre les quals es bastira la societat contemporania. Es poden resumir en dues
accions:

- EI 1811 les Corts de Cadis aboleixen els senyorius i les cavalleries. Les terres del pariatge sén
incorporades a la Corona.

- EI 1812 s’inicien les gestions per segregar-se de Puigpunyent. La convulsa successié politica
que viu Espanya a la primera meitat del segle determina avangos i retrocessos en el procés de
segregacio. El 1836 Estellencs es constitueix en municipi independent.

Finalment, al segle XX el municipi d’Estellencs segueix els ritmes de I'evolucié socioecondmica
general de l'illa, marcada per la transcendéncia de la Guerra Civil i les consequéncies politiques. Amb
tot, cal destacar, que per la seva ubicacid, a la serra de Tramuntana i propera a la mar, esdevindra un
enclavament d’interés turistic, ja en les primeres fases del desenvolupament de la industria turistica, a
la década de 1950.

El corpus fotografic de la vila, en gran part recollit a Imatges d’ahir (2002), mostra I'abans de la
incidéncia del turisme i els seus efectes immediats. En termes generals, es pot afirmar que la
carretera es constituira com a centre neuralgic de la vida social de la vila, la qual cosa provocara la
consolidacié urbana de l'actual placa de la Constitucio i del carrer d’Eusebi Pascual. Aqui mateix
apareixen noves tipologies constructives, com les terrasses cobertes amb pérgoles, destinades a la
restauracio. Fora del nucli urba, es pot fer esment al mirador d’es Grau, on s’hi construira, cap a la
década de 1960, la botiga i el restaurant.

Des de la perspectiva del territori, I'evolucié del segle xx i la que continua al XXI| sota els mateixos
parametres de creixement, han tingut consequéncies evidents en la desarticulacié historica del
paisatge. L’equilibri del sistema, que havia estat possible a partir de I'associacié dels elements en
'engranatge sustentat sobre la gestié de l'aigua i I'explotacié racional del territori, s’ha trencat. La
materialitzacié és visible en la proliferacid de les casetes de camp, I'Us recreatiu dels antics horts i
camps marjats, i la pressid urbanistica sobre la vila, amb la urbanitzacié dels camins que hi
conflueixen.

3.2 El teixit urba

Amb el canvi de sequéncia historica esdevinguda amb la conquesta catalana el nucli s’anira
consolidant i configurant d’acord amb els ressorts culturals i politics del cristianisme. N’és prou
representatiu que, en una data prou primerenca, el 1256 ja hi ha una petita capella dedicada a Sant
Joan.

Al segle XIV la poblacié devia ser molt fluctuant, segons el nombre de veins que pagaven el morabati.
A tall d’exemple, Ferrer Flérez va calcular una poblacié total per a la parroquia de Puigpunyent-
Estellencs de 365 habitants al 1329, i de 145 al 1350 (Ferrer Flérez, 1974, citat per Ramon Rossello,
2006:17). Perod, 'any 1420 només 18 unitats familiars pagaren el morabati, la qual cosa dona un
calcul de només 90 habitants (Sevillano, 1974, citat per Ramon Rosselld, 2006: 33).

Gracies als Estims de 1578 sabem que hi havia 20 cases al nucli urba. EI 1593, Binimelis
comptabilitza 35 cases. Poc menys d’'un segle després, en el Cadastre de 1685, es relacionen 66
cases.

Aleshores, ja s’hauria produit un augment de la xarxa viaria de la vila. Probablement, fou durant
I'’época moderna quan es va urbanitzar la zona més a ponent del nucli original, aixo és al voltant de la
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plaga del Triquet. Aquest fet podria ser motivat per la construccié de la torre d’'en Tem Alemany (AM-
02), documentada al segle XVI. D’acord amb la documentacio historica, la construccié millora el
sistema de vigilancia i de defensa del poble. J. M. Bover (1931: 12) afirma que tenia la funcié de
protegir els veins de les incursions dels africans.

L Fowre de Con T Alemariy

La millora de la defensa amb la construccioé de les torres és testimoniada pel senyor de Son Fortuny,
Ramon Fortuny i Garcia, el 1640 que diu:

«[al lloc d’Estellencs] hont hi ha moltes terras, que yo en mon temps he vistas garrigas, perco que los
moros hi venian de demes anys no havent ni torras per tota aquella marina, les quals en temps passat
les conraven y dexaren de conrarles pergo que, com tinch dit, los moros cossaris los demes anys hi
anaven y ebcativaven los conradors y desde que se edificaren las torras se conran ditas terras ab
llibertat y seguretat y si cullen molt bonas quantitats de blats.» (Ordinas, 2003: 29).

Al segle XVIII I'evolucié demografica segueix en linia ascendent. ElI 1782 compta amb 389 persones
de comunidé, 37 de simple confessid i 119 parvuls. Hi havia 120 cases, incloses 6 possessions
(Ensenyat, 1919-1920, citat per Rossellé Vaquer, 2006: 73).

En aquest context resulta interessant la descripcié que en va fer Jeroni de Berard (1789):

«Tiene el mar a 1.000 pasos distantes de su poblacién, la que aunque se compone de 116 casas, no
todas estan contiguas y aun las que se tocan van tan mal unidas por la desigualdad del terreno con sus
altos y bajos desfigura de modo las casa y por precision las desune que apenas se puede figurar por
plan ignogréfico, pues Unicamente tiene tres calles y solo la de la Cavallera, que es la que baja desde la
iglesia hacia la parte del mar, y su norte es la mas regular aunque solo tira 60 varas y es tan pendiente
que hay escalones en su empedrado. La calle del mar mas abajo de ésta y por el mismo rumbo tira
hasta 90 varas y media; después de una pequefa vuelta sigue el camino hasta el puerto. La otra calle
que llaman de la Siquia es mas camino que calle aunque tiene algunas casas hasta la distancia de 160
pasos.»

En concret, aporta les dades d’interés seguents: el nucli urba és només de tres carrers molt irregulars
per causa del fort pendent; només el carrer de la Cavalleria, que baixa de 'Església a la mar, és més
regular i, tot i que no és molt llarg —nomeés de 60 vares—, disposa de paviment esgraonat. Després hi
ha el carrer de la Mar, de 90 vares. El tercer carrer és de sa Siquia, amb algunes cases i de 160
passos, tot i que sembla més un cami.
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Al segle XIX, tot i la variabilitat en I'evolucié de la poblacié, la vila hauria aconseguit els limits gairebé
actuals. En el padré de principis de la centuria s’esmenten els carrers seguents: de la Cavalleria, d’en
Palmer, de la Mar, d’es Magraners, la Plaga —interpretem que és la d’es Triquet—, I'Arraval, la
travessa de I'Arraval i el de la Siquia.
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A finals de la centuria, el 1899, ja comptava amb 170 cases i 740 habitants (Lladd, 1932, citat per
Rossellé6 Vaquer, 2006: 79). Molt probablement, en aquest context es varen consolidar els limits de
ponent, amb la urbanitzacié completa del carrer d’es Magraners (BIPA-13) i nord-occidental, al voltant
del carrer de la Mar (BIPA-16). Finalment, es consolidaria el carrer de sa Siquia (BIPA-20) i I'entorn
immediat de l'església (AR-01). L’accié vendria propiciada per l'eliminacié de l'antic fossar, la
construccio del convent de les monges agustines —actualment, ’Ajuntament (AE-A01)— i, també, per
'adequacié de la carretera d’Andratx en lloc del cami vell.

En el cataleg s’inclou una amplia seleccié de cases vilatanes que evidencien les diferents cronologies
que ha seguit I'evolucié urbana, alhora que mostren els diferents models constructius que conformen
el nucli. En general, se cenyeixen als convencionalismes de l'arquitectura tradicional, tal com
s’explicita en les fitxes individuals i de conjunts urbans.

En la caracteritzacié del paisatge de la vila, hi podem afegir un altre factor historic: la importancia
concedida als sistemes de defensa, en un territori extremadament vulnerable als perills procedents de
la mar. La materialitzacié constructiva més transcendent s’exemplifica en la concentracié de torres de
defensa al nucli urba. Cal assenyalar les dues torres de defensa, la ja esmentada d’en Tem Alemany
(AM-02) i la de I'església (AM-01).
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4. Els sistemes urbanistics

4.1 Sistema d’equipaments

Per tal d’avaluar l'estat actual dels equipaments i les necessitats s’ha realitzat un estudi dels
equipaments existents.

S’ha realitzat una analisi dels equipaments existents diferenciats per tipologies segons el que indica
l'article 1 de 'annex | del RLUIB:

- Equipaments administratius: I'ajuntament compleix les funcions d’atencié al ciutada, tramits
municipals i altres serveis administratius ajustant-se a les necessitats de la poblacio.

- Equipaments sanitaris: la vila compta amb una unitat basica de salut.

- Equipaments esportius: tenen una pista esportiva descoberta al cami de ses Amitges a
300m de distancia del nucli urba seguint el cami de la Mar.

- Equipaments culturals: trobem diversos equipaments culturals com els rentadors i la
biblioteca i I'associacié de gent gran. Tot i tractar-se d’un equipament privat, també cal tenir
en compte 'església de Sant Joan Baptista que també ofereix un servei cultural important.

- Equipaments docents: compta amb una escola infantil i primaria, el Col-legi public Gabriel
Palmer situat a certa distancia del nucli a la carretera Ma-10.

Eg_Cu Superficie (m?)
EO1 Rentadors 42,66
E02 Associacio de gent gran i Biblioteca 179,34
EO3 Esglesia de Sant Joan Baptista 628,27
Total Eq Culturals 850,27
Eg_Do Superficie (m?)
|EO4 Col-legi Public Gabriel Palmer 1.108,33
Total Eq Docent 1.108,33
Eg_Sa Superficie (m?)
[E05 Unitat basica de Salut 66,30
Total Eq Sanitaris 66,30
Eq_Ai Superficie (m?)
[E05 Ajuntament 66,30
Total Eq Administratius 66,30
Eq_Es Superficie (m?)
[E06 Pista esportiva 1.207,56
Total Eq Esportiu 1.207,56

| Equipaments privats

Total Equipaments 3.298,76
Total Equipaments publics 2.670,49| 7,04614776
Poblacié considerada 379 hab
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4.2 Sistema d’espais lliures

Pel que fa als espais lliures, s’han detectat cinc amb una superficie total de 780 m?s que suposa una
ratio de 2 m?s/hab. Es evident que hi ha una manca d’espais lliures intersticials que ajudin a
esponjar la trama urbana i que donin servei als habitants.

A continuacié s’adjunta un resum dels principals espais lliures detectats:

Espais Iliures Superficie (m?2s)

LO1 Plaga nova i Salé social 357,50
L02 Plaga Constitucié 47,40

. LO3 Plaga es Triquet 332,46

Existents
LO4 carrer Vaquet 24,40
LO5 Ajuntament 18,70 Ratio (m?s/hab)
TOTAL existents 780,46 2,06

Els principals espais lliures de la vila sén la Plaga nova, que juntament amb el Sald social, configuren
un espai de trobada i, tot i tenir una petita area de jocs per a infants, es tracta d'un espai
completament pavimentat i sense gaire vegetaciod, i la Placa es Triquet un lloc de trobada al bell mig
del conjunt historic. Els altres espais lliures detectats sén la Plaga Constitucid, I'espai lliure del carrer
Vaquet i I'espai lliure dels darreres de I'’Ajuntament, tots de dimensions reduides.

L’article 37 de la LUIB indica que la dotacié del sistema general d’espais lliures i zones verdes
publiques no pot ser inferior a 5 m?s per habitant.

Aixi, doncs, caldra estudiar la necessitat de millorar la dotacié d’espais lliures al nucli de la vila,
generant alhora uns itineraris civics accessibles que connectin els espais lliures amb els
equipaments, especialment amb aquells més periférics, prioritzant els recorreguts a peu o en
bicicleta. Aquests recorreguts, alhora haurien de connectar amb la xarxa de camins estructuradors
del sol rustic, ja que en un municipi com Estellencs on la proximitat amb I'entorn rural és tan
important, permetria millorar la relacié de la poblacié de la vila amb aquest entorn.

No obstant aixd, durant la redaccié del Pla General, caldra tornar a avaluar la dotacié tant d’espais
liures com d’equipaments, aquest cop tenint en compte la poblacié futura.

5. Poblacié i habitatge

La poblacio

El municipi d’Estellencs, amb 379 habitants el 2024, ha tingut un creixement irregular des del 1998,
amb anys de perdua, alguns anys de creixement proper a zero i alguns anys amb un guany és ampli.
Entre els dos anys de referéncia ha multiplicat per 1,1 la seva poblacio.

— L’index de creixement anual d’Estellencs, de 0,3%, ha estat molt més petit que el de Mallorca,
d’1,6% i les llles Balears, de I'1,7%.
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Evolucio de la poblacié
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Els guanys de poblacié han estat per saldos positius en el moviment migratori, en alguns anys
minvats per saldos negatius en el creixement natural.

— Les migracions internes han estat en més anys negatives que positives, perd des del 2019
aporten el gruix del creixement.

— Les migracions externes, positives en la majoria d’anys, proporciones saldos menys
voluminosos, perd ajuden a esmortir la pérdua d’habitants quan el creixement natural i les
migracions internes son negatives, i ampliar-lo quan son positives.

Evolucioé dels components de creixement, 2000 a 2022
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Pérdues i creixements moderats suposen la perdua d’efectius en quasi tots els grups d’edat dels 0 als
39 anys, llevat dels de 15 a 24 anys, i també en els de 75 a 79 anys.

Amb tot, i per grans grups d’edat, entre el 2001 i el 2021 els menors de 16 anys i la poblacié en edat
activa, dels 16 als 64 anys, han guanyat una mica de pes, mentre que la poblacié gran n’ha perdut.
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Piramide d’edats segons sexe (%), 2001 i 2024

70-74 [

60-64 |

50-54 |

40-44 | |

30-34 [ [

10-14 |

0-4 | |

-7,0 -2,0 3,0 8,0

O Dones 2001 [JHomes 2001 Dones 2024 Homes 2024

Font. Pagina web de I'lBESTAT i elaboracié propia.

Aixi, I'index de dependéncia infantil ha augmentat en 1,4 punts percentuals respecte al 2001 i el de
dependéncia senil s’ha reduit en 1,6 punts.

indexs de dependeéncia infantil i senil, 2001 i 2024

2001
Homes Dones Total
Dependeéncia infantil 13,4 15,8 14,6
Dependencia senil 35,4 35,8 35,6
Dependencia global 48,8 51,7 50,2
2024
Homes Dones Total
Dependencia infantil 15,3 16,8 16,0
Dependencia senil 30,7 38,1 34,0
Dependencia global 46,0 54,9 50,0
2001-2024
Homes Dones Total
Dependencia infantil 1,9 1,0 1,4
Dependencia senil -4,8 2,2 -1,6
Dependencia global -2,8 3,2 -0,2

Font. Pagina web de I'lBESTAT i elaboracié propia.

L’index d’envelliment a Estellencs és alt, ja que hi ha més persones grans que menors de 16 anys,
sent del 212,5 el 2024 (per cada 2,12 persones grans hi ha 1 menor de 16 anys).

— La reduccio de pes de la poblacié gran i el guany en la infantil ha suposat una disminucié de
I'index d’envelliment de 2,5 punts percentuals.
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L’index de sobreenvelliment és alt, ja que un 15,3% de la poblacié gran, té 85 i més anys.

— Respecte al 2001 només ha augmentat 0,5 punts percentuals.

indexs d’envelliment i sobreenvelliment (%), 2001 i 2024
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Es una estructura de poblacié madura, amb una edat mitjana de 48,44 anys, 1,6 anys més que el

2024, i amb el doble de persones grans que de menors de 16 anys.

La poblacié de nacionalitat estrangera té un pes important, d'una mica més d’'una quarta part de la
poblacié d’Estellencs, més que a Mallorca, amb el 20,7%, i les Balears, amb el 21,2%.

Evolucié de la poblacié de nacionalitat estrangera (%), 1998 a 2024
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Es una poblacié més jove que la de nacionalitat espanyola, si bé també és madura. El 2024 I'edat
mitjana de la poblacié de nacionalitat espanyola era de 50,64 anys i la de nacionalitat estrangera de

42,30, 8,34 anys més jove.

2001

2002

2003

2004
2005
2006
2007

Estellencs

2008
2009

2010

2011
2012

Mallorca

37

2013

2014

2015
2016
2017
2018

Illes Balears

2019
2020

2021

2022

2023

2024



R24/03 Pla General d’Estellencs

Edat mitjana de la poblaci6 segons sexe i nacionalitat, 2024

Homes Dones Total
Espanyola 48,68 52,89 50,64
Estrangera 45,38 38,83 42,30
Estellencs 47,81 49,16 48,44

Font. Pagina web de I'lBESTAT i elaboraci6 propia.

La poblacié de nacionalitat estrangera és present en tots els grups d’edat, també en els de 65 i més
anys.

Per grups quinquennals destaquen:

— Una mica menys de dos tergos dels efectius de 35 a 39 anys sén de nacionalitat estrangera i
quasi el 52% del grup de 30 a 34 anys també.

— Entre un terg i el 42% dels efectius de 25 a 29 anys, 40 a 49 anys, 5a 9 anys i 15 a 19 anys,
son també de nacionalitat estrangera.

Piramide d’edats segons sexe i nacionalitat (%), 2024
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Aixi doncs, la dependéncia de la poblacié de nacionalitat estrangera al municipi d’Estellencs
és molt gran.

La maduracid i envelliment de la poblacié ha significat la reduccio de les llars de dues a 4 persones o
meés persones i 'augment de les llars unipersonals fins al 2011.

— Del cens del 2021 es pot destacar, a més del gran pes de les llars unipersonals amb quasi la
meitat del total, 'augment de les llars de 4 i més persones respecte al del 2001.

— Del padro del 2024 es pot destacar el mou augment de les llars de 4 i més persones, mentre
que es redueix el pes de les unipersonals, per reduccié del seu nombre i per augment de les
llars de dues a 4 i més persones.
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Evolucié de les llars segons el nombre de persones (%)
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Segons les estimacions de poblacio, el 2045 Estellencs podria tenir:

— Els 375 habitants segons I'escenari baix, amb una pérdua de poc menys de cinc habitants, a
causa d’'un creixement natural negatiu i uns saldos migratoris migrats quan no negatius.

— Els 470 habitants de I'escenari mitja, el qual considera un creixement natural débil, amb anys
de pérdues, pero també amb anys positius, i unes migracions més amplies, les internes en la
mateixa linia dels darrers cinc anys, i les externes amb volums propers als dels darrers dos
decennis.

— Els 560 habitants de I'escenari alt, en quée uns saldos migratoris, interns i externs, una mica
més amplis als actuals permetran la reactivacié de la natalitat, i si bé la mortalitat continuara
sent alta atesa I'estructura madura i envellida de la poblacio, el saldo resultant sera positiu.

Les llars podrien anar de les 195 de I'escenari baix, les 210 de I'escenari mitja o les 280 de l'alt, amb
un guany que pot anar de del minim de 9 noves llars a les 94 noves llars de I'escenari alt.
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PROJECCIONS
Baix Mitja Alt Baix Mitja Alt
2024 379 2024 186
2045 375 470 560 2045 195 210 280
Variacié 2024-2045 Variacié 2024-2045
Total -4 91 181 Total 9 24 94
Relatiu -1,1 24,0 47,8 Relatiu 4,8 12,9 50,5
Anual -0,05 1,0 1,9 Anual 0,2 0,6 2,0
Aanual Aanual
1991-2001 0,3 1991-2001 2,0
2001-2011 0,5 2001-2011 2,1
2011-2021 -1,1 2011-2021 -1,7
Cens
2024 (padro) 2021 2011 2001 1991

Poblacié 446 324 363 347 338

Llars 186 159 189 154 126

Habitatges 370 387 329 370 323

Dimensio llar 2,40 2,04 1,92 2,25 2,68

Escreix habitatges 184 228 140 216 197

Habitatges cadastre 2023

L’habitatge

Estellencs tenia 390 habitatges segons el cens del 2021, 370 béns cadastrals d’Us residencial el

2023.

El 40% dels habitatges d’Estellencs eren d’us principal. Altrament dit, el 60% dels habitatges
d’Estellencs tenen altres usos al principal, entre secundaris i buits.

— Entorn 23 habitatges disposen de llicencia d’estada turistica en habitatge (ETV).

Estellencs té menys habitatge principal que Mallorca i les Balears (67,7% tots dos ambits).

Habitatges segons us (%), 2021
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El 81,7% dels habitatges son en edifici unifamiliar.
— Estellencs té molt poc habitatge bifamiliar (7,6%) i plurifamiliar (9,2%).

Majoritariament son edificis d’'una unica planta sobre rasant i una cinquena part en tenen dues.
— S0n pocs els habitatges en edificis de 3 i 4 plantes, el 3% del total.

Habitatges segon el nombre de plantes sobre rasant (5), 2021
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Els habitatges sén de dimensions mitjanes i mitjanes-grans, de 61 a 90 m? utils, amb el 29,8% del
total, i petites, de menys de 61 m?, amb el 26%.

Aix0 no obstant, també té habitatge gran, de 91 a 120 m? i el 20,6% dels habitatges, i molt gran, de
més de 120 m? utils i el 23,7% dels habitatges.

— Té més habitatges de dimensions grans i molt grans que les Balears, tot i que una mica menys
de més de 180 m? utils.

Habitatges segons la superficie util (%), 2021
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Més de la meitat dels habitatges sén anteriors al 1921 i una mica menys d’un ter¢ han estat construits
a partir del 1964, amb el gruix més gran en la década dels anys setanta del passat segle. Nomeés un
7,8% s’ha construit entre el 2001 i el 2020.
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Antiguitat dels habitatges (%), 2021
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Quasi el 60% dels habitatges principals sén de propietat, menys que a Mallorca (67,3%) i les llles
Balears (66,3%).

Una mica menys d’'una quarta part és de lloguer, proporcid6 molt semblant als altres dos
ambits, i el 17,3% tenen altres formes de tinenga?, més que a Mallorca (9,9%) i les Balears
(10,3%).

Régim de tinenga de I’habitatge principal (%), 2021

Illes Balears 10,3
Mallorca 9,9
Estellencs 17,3
! |
0% 20% 40% 60% 80% 100%
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Font. Pagina web de I'INE i elaboracié propia.
Activitat i capacitat econémica de la poblacio

El 41,7% de la poblacié d’Estellencs és activa, el 50% inactiva i el 8,3% restant és menor de 15 anys.

Entre la poblacid activa, el 60% son homes i el 40% restant dones, mentre que entre la
poblacid inactiva la distribucié entre sexes és més igualada, amb el 48,1% dels homes i el
51,9% de dones.

Entre el 2005 i el 2013, entorn les deu persones estaven inscrites a I'atur, amb el maxim els anys
20101 2011.

El nombre es redueix dins els 2020 i 2021, que a causa de la pandémia de la Covid-19 va
augmentar l'atur, perd sense assolir la desena. Des del 2022 s’ha estabilitzat en cinc persones
inscrites a I'atur.

Per sexes, els homes suposen una mica més de la meitat dels aturats en els anys en qué hi
ha informacié?.

2 Cedits per altres persones o institucions, per I'empresa, compartits, masoveria urbana, etc.

3 No es proporciona informacid per a quantitats menors a les cinc unitats: per a poder garantir el secret estadistic.
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El marg del 2024 hi havia 160 afiliats a la seguretat social,

— Entre el 25% i el 41% so6n del sector turistic, i majoritariament amb contracte indefinit.

— Hi ha més homes que dones.

— El nombre es redueix el quart trimestre de cada any i el maxim es dona entre el segon i tercer
trimestre.

Evolucié del nombre d’afiliacions a la Seguretat social, 2011 a 2024
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La capacitat econdmica de les llars d’Estellencs és forca més petita que la mitjana de les Balears
(16%) i Mallorca (14,8%), i més petita que els municipis del seu entorn, Andratx (9,1%) i Banyalbufar
(9,3%).

Renda neta mitjana de les llars (€), 2022
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Ara bé, per persona, la capacitat és més gran respecte les Balears, Mallorca i Andratx i menor en
relacié6 amb Banyalbufar.
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Renda neta mitjana per persona (€), 2022
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Els salaris suposen el 57% de la font dels ingressos, un 21% perceben altres d'ingressos* i el 17,6%
pensions.

— Les prestacions per desocupacio i altres tipus de prestacions tenen poc pes, de 1'1,9% i el
2,2% respectivament.

Les compravendes i I’oferta de mercat

El nombre de transaccions d’habitatge han estat poc nombroses en cada any de la série, del 2004 al
2024. Només despunten els tres anys anteriors a la crisi, destacant el 2006 amb 14 compravendes i
el 2016 amb 10. Quasi no s’ha venut cap habitatge d’obra nova, 8 entre el 2004 i el 2024.

Hi ha poc habitatge en oferta i és molt car. En una mostra elaborada el mes de marg del 2025, I'oferta
de compravenda trobada:

Set habitatges en el mercat de compravenda, sis si s’exclou l'edifici entre mitgeres amb llicéncia
d’hotel. Tots son unifamiliars i només dos en sol urba.

La superficie mitjana és 650 m? construits, perd inclou una masia, i dues cases rurals. Excloent
aquests tres edificis, es redueix a 176 m? construits.

El preu mitja és de 4.501.428,6 € (4.835.000 € hotel exclos), i de 6.002,9 €/m? construit (6.194,4 €
sense hotel).

L’oferta d’habitatge de lloguer és encara més escassa, 3 habitatges, un dels quals de temporada.
Exclos aquest: La superficie mitjana és de 180 m?, el preu és de 3.950 €.

Problemes en relacié amb I’habitatge

Els problemes en relacié6 amb I'habitatge se centren sobretot en les dificultats d’accés amb els dos
tercos del total. Les dificultats de pagament suposen el terg restant, ja que a Estellencs no han estat
identificades situacions d’exclusio residencial.

Necessitats d’habitatge assequible o social, 2024

Tipus problematica Nombre %
Accés 4 66,7%
Pagament de I'habitatge 2 33,3%
Exclusié residencial 0 0,0%
Total 6 100,0%
Llars 2025 186 3,2%

4 Altres ingressos: Rendes de capital mobiliari, d’arrendament d'immobles, rendiments d’activitat economica, renda Imputada
i altres. Font. Metodologia de l'atles de distribucid de la renda de les llars (INE).
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Les necessitats d’habitatge assequible o social afecten el 3,2% de les llars d’Estellencs.

Projectant-ho en I'horitzé del Pla, i segons dos possibles escenaris, el de minim i maxim, la necessitat
d’habitatge assequible augmentara sobretot a causa d’un increment de les dificultats d’accés a causa
dels elevats preus de I'habitatge, perd també perqué el planejament possibilita I'oferta d’habitatge
assequible, modalitat atractiva per als joves que necessitin emancipar-se.

Necessitats d’habitatge assequible o social, 2045

Tipus problematica Minim Maxim
Nombre % Nombre Pes tipus
Accés 8 72,7% 11 73,3%
Pagament de I'habitatge 2 18,2% 2 13,3%
1 9,1% 2 13,3%
Total 11 15

6. El planejament vigent

El municipi d’Estellencs, ara com ara, no disposa de cap instrument de planejament aprovat
definitivament (no té delimitacié de sol urba, ni normes subsidiaries ni pla general). Es varen iniciar
diferents procediments per tramitar el planejament general, perd no es varen arribar a aprovar per
motius diferents:

Normes subsidiaries de 2006

L’any 2006 es varen redactar unes normes subsidiaries adaptades a la Llei 1/1991, de 30 de gener,
d’espais naturals i de regim urbanistic de les arees d’especial proteccié de les llles Balears (LEN), a
la Llei 6/1997, de 8 de juliol, de sdl rustic de les llles Balears i la Llei 6/1999, de 3 d’abril, de les
directrius d’ordenacio territorial (DOT). Aquestes normes varen ser aprovades definitivament per la
Comissidé Insular d’Urbanisme de Mallorca, en data 28 de setembre de 2006, pero anul-lades per la
Senténcia num. 758/2010, de 22 de juliol de 2010, de la sala contenciosa administrativa del Tribunal
Superior de Justicia de les llles Balears. Amb aix0, el municipi resta sense cap norma subsidiaria ni
instrument de planejament aplicable.

Normes subsidiaries de 2009

El Ple de I'Ajuntament d’Estellencs, en sessio ordinaria de dia 12 de juny de 2009, va aprovar I’Avang
del projecte d’adaptacio de les Normes subsidiaries d’Estellencs al Pla Territorial Insular de Mallorca
juntament amb I'informe previ de sostenibilitat ambiental.

En data 26 de juliol de 2010 es va acordar I'aprovacié inicial de I'adaptacio les Normes subsidiaries
d'Estellencs al Pla Territorial de Mallorca.

Normes subsidiaries de 2012

Les Normes subsidiaries de I'any 2009 no es varen continuar i 'any 2012 es va iniciar una altra
tramitacio.

El 15 d’octubre de 2012 es va aprovar I'Avang de la revisié de les Normes subsidiaries i adaptacié al
Pla Territorial Insular de Mallorca i en la sessio extraordinaria de data 27 de juny de 2013, el Ple en
va aprovar inicialment les Normes subsidiaries.

En aquesta tramitacid, la Comissié Balear de Medi Ambient (CBMA) no va emetre informe per manca
de documentacio, i el procediment va quedar aturat.
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La necessitat de tenir un instrument de planejament ha estat un imperatiu legal que no s’ha complert.

Pel fet que a Mallorca encara hi ha dos municipis sense el corresponent planejament urbanistic, a la
Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme de les llles Balears el legislador recupera la figura del
projecte de delimitacié de sol urba per als municipis que no disposin de planejament general.

Aixi, en el terme municipal d’Estellencs s’obren dues possibilitats per redactar el planejament:
redactar un projecte de delimitacid de sol urba, amb caracter transitori, d’acord amb la disposicio
transitoria dotzena de la LUIB o redactar un pla general d’acord amb I'article 34 de la mateixa llei.

Unitats de paisatge segons el PTIM

Pel que fa als Ambits de Planejament Coherent (APC) definits al PTIM, que s’encarreguen
d’aconseguir la coheréncia entre els planejaments municipals veins pel que fa a les parcel-les
minimes per la implantacid d’habitatges en sol rustic, Estellencs es troba dins la APC 1. Caldra,
doncs, assegurar que el 97% de la superficie del municipi tingui una parcel-la minima de més de
28.000 Ha per habitatge.

Planejament supletori
Tot i la mancanga d’un planejament propi, aixd no ha significat una falta de normativa urbanistica.

El Pla Provincial d’'Ordenacié de Balears, aprovat per ordre del ministre de I’'Habitatge, de 4 d’abril de
1973, va fer les funcions de planejament urbanistic del municipi d’Estellencs durant molts anys.
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L’apartat 2 de l'article 4 del Pla Provincial determinava que en les poblacions on no existis pla
d’ordenacié urbana degudament aprovat, regirien supletoriament les normes de zonificacio,
parcel-lacio i edificacid, aixi com les normes urbanistiques del Pla Provincial esmentat.

També d’aplicacio directa era la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais naturals i de régim urbanistic de
les arees d’especial proteccid, que fixava limits especifics i vinculacions als planejaments vigents o
futurs per determinats ambits, sectors o categories de sol.

La posterior Llei 8/1997, d’1 d’abril, d’'ordenacié territorial, determinava en la seva disposicid final
primera que, en produir-se I'entrada en vigor de la Llei de Directrius d’Ordenacié Territorial, quedaria
derogat el Pla Provincial de Balears. En aquest sentit, la disposicié derogatoria de la Llei 6/1999,
LDOT, va reflectir expressament la derogacié del Pla Provincial d’Ordenaci6 de Balears, aprovat el 4
d’abril de 1973, entre d’altres.

La LDOT de 1999, conscient del fet que amb la derogacié del Pla Provincial es produiria una abséncia
de regulacio subsidiaria de planejament en els municipis de les llles Balears sense instrument de
planejament general o sense projecte de delimitacié de sol urba, va introduir una disposicio
transitoria, la DT 16a, per establir un régim urbanistic transitori i d’aplicacio directa.

Aquest régim urbanistic partia de I'existéncia de dues classes de sol: urba i rustic.

- Pel que fa al sol rustic, 'apartat 2 de la DT16 fixa un regim transitori per a la concessio de
licéncies d’edificacid i Us del sOl mentre no s’aprovi el planejament que correspongui i no
existeixi Pla Territorial Parcial.

Aquest regim transitori de la LDOT s’aixeca en els municipis sense planejament de l'illa de
Mallorca quan va entrar en vigor el Pla Territorial Insular, dia 1 de gener de 2005. D’aquesta
manera, el régim urbanistic del sol rustic del municipi d’Estellencs passa a regir-se per les
normes de PTIM previstes per aquesta classe de sol.

- Pel que fa al sol urba, la DT16 de la LDOT preveu que en els municipis en els quals els és
aplicable aquesta disposicio, es classificara com a sol urba «el que determini la legislacié
vigent», establint a partir de I'apartat 3, unes normes urbanistiques d’aplicacid directa, que
conformen un regim basic d’ordenacié.

Ara bé, aquesta regulacié no concreta la classificacié del sol, no limita on acaba el sol urba i on
comenga el sol rustic.

Aixi, el régim urbanistic vigent actualment al terme d’Estellencs és el seglent:

- El s0l rustic es regeix per les normes del PTIM previstes per aquesta classe de sol. També s’ha
d’afegir que el terme municipal es situa dins el paratge natural de la serra de Tramuntana i esta
afectat pel PORN de la serra de Tramuntana i la Xarxa Europea d’Espais Naturals.

- El sol urba es regeix per la DT16 de la LDOT, que preveu unes normes urbanistiques d’aplicacié
directa i conformen un régim basic d’ordenacio.

Area d’assentament dins paisatge d’interés

El nucli urba d’Estellencs s’ha de considerar area d’assentaments en paisatge d’interes (AAPI)
segons les definicions de la Llei 1/1991, d’espais naturals i régim urbanistic de les arees d’especial
proteccié de les llles Balears i que es delimiten en els planols del PTIM.

En els termes i amb les limitacions establerts en I'art. 5.3 de la Llei 1/1991 d’espais naturals i régim
urbanistic de les arees d’especial proteccié de les llles Balears i al I'article 31 de la Llei 6/1999, de 3
d’abril, de les directrius d’ordenacio territorial de les llles Balears i de mesures tributaries, el nou sol
urba, urbanitzable o apte per ser urbanitzat que pugui classificar el planejament general municipal
haura de:

- tenir per objecte el desenvolupament socioecondmic del nucli urba tradicional o I'obtencié de sol
per a equipaments comunitaris o infraestructures publiques d’aquell;

- situar-se confrontant amb el sol urba del nucli tradicional, desenvolupant-se de forma integrada i
contigua a aquest, de tal manera que hi hagi interconnexié entre els seus sistemes viaris,
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preferentment sobre arees d’assentament en paisatge d’interés ja delimitades com a tal o, en tot
cas, a les arees rurals d’interés paisatgistic (ARIP) i no podra situar-se:

- en arees de prevencio de riscs (APR), excepte en APR d’incendis.
- en pendents superiors al vint per cent (20 %).

- en zones que comportin un elevat impacte visual o limitin la perspectiva del conjunt urba
existent.

- en arees rurals d’interés paisatgistic boscoses (ARIP-B) i, en tot cas, en llocs on hi hagi
massa boscosa.

La superficie del futur creixement en cada un dels nuclis no podra superar en cap cas el 10 % de la
superficie de sol urba, urbanitzable o apte per a la urbanitzacié existent a I'entrada en vigor de la Llei
1/1991, de 30 de gener, d’espais naturals i régim urbanistic de les arees d’especial proteccio de les
llles Balears.

Ara bé, I'any 1991 el terme municipal d’Estellencs no tenia cap planejament municipal que hagués
classificat el sol urba. En sOl que es podria considerar urba 'any 1991 no requeria les mateixes
condicions que les que determina la nova llei LUIB pot considerar el sol urba ara, i no son les
mateixes condicions que es fixen per delimitar el sol urba dels projectes de delimitacié de sol urba, en
el cas de municipis sense planejament segons la DT12 ena de la LUIB.

Tot i aix0, la Modificacié n° 3 del PTIM estableix el seguent:
Disposicid addicional sisena “Normes especifiques sobre creixement del municipi d'Estellencs (AP)”

El creixement de sol assignat a Estellencs (0,51 ha) en la norma 6 es determina tenint en compte que el sol urba
existent d'aquest municipi té una superficie de 5,28 ha. Si, com a resultat de I'aprovacio definitiva del seu
planejament general, el seu sol urba existent superés aquesta quantitat, el creixement possible seria el resultat
de restar a la suma del sol urba existent considerat per aquest Pla més el del creixement assignat, la superficie
de sol urba prevista en l'instrument de planejament esmentat.
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Bé d’interés Cultural (BIC)

L’any 2007 es declara el nucli urba d’Estellencs bé d’interés cultural (BIC), amb categoria de conjunt
historic.

El punt 2 de l'article 36 de la Llei 12/1998, de 21 de desembre, del patrimoni historic de les llles
Balears, obliga els ajuntaments a elaborar un Pla Especial de Proteccié (PEP) o un instrument
urbanistic de proteccio, que compleixi les exigéncies de la llei per a la conservaci6 i proteccid d’'un
conjunt historic declarat. Aquest PEP s’ha d’incorporar al cataleg del Pla General, i ha de ser
compatible amb el mateix planejament urbanistic i establir un régim especial i adequat per a la
proteccié dels immobles, I'espai lliure i 'estructura urbana.

A l'article 37 s’assenyala que mentre no s’hagi aprovat definitivament aquesta normativa urbanistica
de proteccio, «per a la concessié de llicéncies o I'execuciéo de les atorgades abans d’iniciar-se
I'expedient de declaracié sera necessaria l'autoritzacié de la Comissid Insular de Patrimoni Historic, i
en tot cas, no es permetran alienacions noves, alteracions d’edificabilitat, parcel-lacions ni
agregacionsy.

Port d'Estellencs

Limit del Conjunt historic i zona de proteccié.

Relacié amb les arees de desenvolupament urba del PTIM

Provisionalment, des de I'aprovacio del PTIM, les arees de desenvolupament urba del Pla Territorial
de Mallorca s’han considerat sol urba, segons la documentacié grafica del PTIM.

Ara bé, en aquest cas és aplicable la DT 13a del PTIM, que assenyala que per als municipis que no
disposin de planejament general o que aquest no estigui adaptat a la Llei 1/1991, de 30 de gener,
d’espais naturals i de régim urbanistic de les arees d’especial proteccioé de les llles Balears, pel que fa
a la delimitacié d’arees de desenvolupament urba feta per aquest Pla Territorial dins ambits afectats
per 'esmentada Llei 1/1991, la seva classificacié definitiva sera la que figuri a aquests instruments de
planejament general, com a consequéncia de I'aprovacié definitiva de la seva elaboracié, modificacio
o revisid, la qual s’haura adaptat al contingut de la referida llei.

Per tant, és el planejament municipal el que classificara i delimitara el sol urba.
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La disposiciéo addicional sisena del PTIM assenyala que el creixement del sol urba assignat al
municipi d’Estellencs (0,51 ha), a la norma 6, es determina tenint en compte que el sol urba existent
d’aquest municipi té una superficie de 5,28 ha. Si, com a resultat de I'aprovacio definitiva del seu
planejament general, el sdl urba existent superés aquesta quantitat, el creixement possible seria el
resultat de restar a la suma del sdl urba existent considerat per aquest pla més la del creixement
assignat la superficie de sol urba prevista en I'instrument de planejament esmentat.

Ara bé, el planejament que ara es redacta no parteix d’un planejament previ, és a dir, no es proposa
creixement sind una primera delimitacid, que pot o no superar els limits fixats per la DA 6ena del
PTIM.

Efectes del Pla Territorial sobre I'ordenacio del sol rustic

El sdl rustic del terme municipal d’Estellencs esta directament ordenat i regulat pel Pla Territorial de
Mallorca, perd també esta afectat per diverses figures de proteccié ambiental que cal tenir en compte
durant la redaccio6 del planejament municipal.

* Llei 1/1991, de 21 de gener, d’espais naturals i régim urbanistic de les arees d’especial proteccio de
les llles Balears. De tot el terme municipal, 1.164 Ha estan declarades ANEI i 204 Ha estan
declarades ARIP, on es situa el nucli de poblacié d’Estellencs.

* Posteriorment, el Pla Territorial Insular de Mallorca, manté les zones protegides de la LEN perd hi
distingeix diferents subcategories: AANP dins els ANEI i ARIP Boscos dina la zona ARIP.

* Llei 5/2005, de 26 de maig, per a la conservacio dels espais de rellevancia ambiental (LECO).

Els espais naturals protegits son les zones terrestres i marines de les llles Balears declarades com a
tals en la forma prevista a la Llei 5/2005, de 26 de maig, per a la conservacié dels espais de
rellevancia ambiental (LECO), atenent la seva representativitat, singularitat, fragilitat o interés dels
seus elements o sistemes naturals.

Els espais naturals protegits es classifiquen en les figures seglents en funcié dels béns i valors que
es volen protegir:

e Parc nacional

e Parc natural

o Paratge natural, entre els quals hi ha el Paratge natural de la serra de Tramuntana
¢ Reserva natural, que pot ser integral o especial

e Monument natural

e Paisatge protegit

e Lloc d'interés cientific i microreserva

» Decret 19/2007 de 16 de marg, per el qual s'aprova el Pla d'Ordenacio dels Recursos Naturals de la
Serra de Tramuntana (PORN)

Tot el terme municipal esta afectat pel PORN de la Serra de Tramuntana. Aquest pla estableix una
zonificacio a efecte de precisar 'ordenacié dels usos i activitats.
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[77] Zona dexclusio [_] Zona d'us compatible [Z] Zona d'is general Zona d'tis limitat

Planol 11.2 Zonificacié del PORN Font: PORN de la Serra de Tramuntana

» Decret 984/1972, de 24 de marg, pel qual es declara Paratge pintoresc la costa nord-est de ['illa de
Mallorca.

La Llei 16/1985, de 25 de juny, de patrimoni historic espanyol, va reconvertir aquesta declaracié de
paratge pintoresc en bé d’interés cultural (BIC) i la Llei 12/1988, de 21 de desembre, de patrimoni
historic de les llles Balears afegeix a la declaracié de BIC, la categoria de lloc historic. Ambdues lleis
estableixen I'obligacié dels poders publics de vetllar per la proteccio i la conservacié del patrimoni.
L’article 20.1 de la Llei 16/1985, determina I'obligacié dels municipis de redactar un pla especial de
proteccid de l'area afectada per la declaracidé o un altre instrument de planejament previst a la
legislacié urbanistica.

Tot el terme municipal d’Estellencs esta dins la delimitacié del BIC de paratge pintoresc.

™
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Espais naturals protegits. Font: EAE
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7. Activitat economica

En el municipi d’Estellencs al 2019 hi ha 144 afiliats a la seguretat social, dels quals 101 treballen al
mateix municipi. Pel que respecta als aturats, al mes d’octubre del 2019 hi havia 8 persones aturades,
perd al maig d’aquest mateix any no n’hi havia cap.

Durant la darrera decada el nombre més gran d’aturats registrat al municipi es va donar al 2010, amb
17 persones aturades. Sembla que el municipi t¢ una economia més o menys diversa, lligada
principalment al sector serveis, que no ha patit grans transformacions en els darrers anys.

El sector serveis és el que concentra una major ocupacié al municipi, on trobem actualment 320
places reglades, dividides de la segient manera:

- 111 places hoteleres.

- 10 places d’agroturisme.

- 32 places de turisme d'interior.

- 22 d’habitatges turistics de vacances (HTV).

- 145 en estades turistiques en habitatges (ETH).

Es important destacar que el nombre de places turistiques sobrepassa el nombre d’empadronats al
municipi.

Aquesta oferta ha anat variant lleugerament els darrers deu anys. En el cas dels hotels, al 2004 hi
havia 127 places, al 2010 129 places, i al 2013 143 places.

Pel que fa a l'oferta d’agroturismes, des de la creacié de 10 places al 2006 no hi ha hagut noves
ampliacions.

De les 101 persones afiliades a la seguretat social, 80 es dediquen al sector serveis, i d’aquestes 51
treballen en el subsector turistic.

En el camp de la industria i la construccio, tot i haver tingut preséncia en époques anteriors,
actualment no trobem cap empresa que es dediqui al sector.

En el cas de les empreses dedicades a I'agricultura i la pesca, a partir del 2012 només es mantenia
en funcionament una empresa, pero els darrers dos anys han sorgit dues noves empreses. Per altra
banda, podem observar que el municipi ha anat perdent empreses des del 2011, quan havia arribat a
tenir-ne 16.
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8. Propietats municipals

Segons informacio municipal, I'ajuntament és propietari de les finques enumerades al llistat seguent:

QUADRE RESUM INVENTARI de BENS [AJUNTAMENT D'ESTELLENCS) _ GENER 2025
NUM.| REF. CADASTRAL NOM| FINCAREGISTRAL| NATURALESA| SUP. TERRENY (m? CADASTRE)| SUP. CONSTR. (m> CADASTRE)
1| 5796003DD5859N AJUNTAMENT| 68 URB 234 405
2| 5796901DD5859N BIBLIOTECA i ASSOC. GENT GRAN 667 URB 109 210
3| 5796902DD5859N ASSOC. JOVES (OF!.) URB 84 166
4| 5696209DD5859N ARKIU - SALO SOCIAL - GIMNAS 1152 URB 225 333
5| 07021A00300231 ESCOLES 673 URB 1.264 755
6| 07021A00200053 CEMENTERI 574-773 URB (SR) 724 256
7| 07021A00400123 ESCORXADOR 768 (URB) 167
8| 5796702DD5859N RENTADORS 766 URB 45 45
9| 5796001DD5859N PORXO (PLACA) 765 URB 30 15
10] 07021A00300094 APARCAMENT SA SIQUIA 521 (URB) 593
11| 07021A00300095 APARCAMENT SA S/QUIA 522 (URB) 507
12| 07021A00300282 APARCAMENT Ci. ES PORT (URB) 1.107
13| 07021A00200099|  CA'S MOSSONS (EQUIPs _ INFRASTR) 887 RUST] 6.001
14| 07021A00300284 PLACETA CAP a ES PORT (URB) 190
15| 07021A00300108 MARJADES D'EN CONFIT| (URB) 331
16| 07021A00300230 CAMP FUTBOL 1098 RUST] 2.102
TOTAL (m?) 13.713 2.185

Com es pot comprovar, totes aquestes finques s’han de considerar de domini public. L’Ajuntament no
disposa de cap finca com a bé patrimonial. En consequéncia, no disposa de cap finca susceptible de
formar part del patrimoni public municipal de sdl, segons indica l'article 210 de RLUIB en relaci6 a
l'article 101 de la LUIB.

9. Els serveis urbans

Tot i ser un poble petit, les xarxes de serveis urbans d’Estellencs poden arribar a suposar un repte enl
tractar amb una topografia amb grans pendents del nucli urba. Les dades que exposem a continuacié
estan tretes de I’ Estudi de les infraestructures i serveis urbanistics d’Estellencs, redactat per Alberto Correa.

El responsable del servei d’abastiment i clavegueram d’Estellencs és ABAQUA.
9.1 Xarxa de clavegueram

El nucli urba d'Estellencs disposa d'una EDAR que dona servei a la poblacié. La canonada d'arribada
a 'EDAR és de PVC @ 315mm, i recull, per gravetat les aiglies de sanejament de tot el nucli urba.
Aquesta canonada des de la sortida del nucli urba correspon a 'ABAQUA, que és qui gestiona la
depuradora.

L'EDAR va entrar en funcionament l'any 1992 i es va calcular per 790 habitants. El sistema de
Depuracié que empra és amb aeracié perllongada més decantador estatic. L'efluent s'aboca a la
riera.

Segons l'informe dels serveis técnics de sanejament i depuracié de I'Agéncia Balear de l'aigua i de la
Qualitat Ambiental, 'EDAR d'Estellencs té capacitat suficient per gestionar lI'augment de les aigles
residuals associat a la consolidacié i creixement de la poblacié previst.
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......... Conductes per gravetat

--------- Conductes per impulsioé

I EDAR existent

Localitzacié de la EDAR i el recorregut de les aiglies residuals. Font: Estudi de les infraestructures i serveis urbanistics
d’Estellencs, redactat per Alberto Correa

Tots els carrers del nucli urba disposen de xarxa de sanejament. La xarxa de sanejament té una
antiguitat de 30 anys, i es troba en relatiu bon estat, millorable, perd acceptable. Tot el sanejament
esta executat en PVC, amb registres cada 50 metres, i les escomeses individuals també sén amb
arquetes o pous de registre.

La zona de sa Raval s'ha renovat I'any 2010, al fer la renovacioé del paviment. L'escola disposa de
xarxa de sanejament, canonada PVC de 315 mm, s'ha renovat la xarxa recentment. El nucli de Son
Torrat no disposa de xarxa de sanejament.

La xarxa de sanejament té dos EBAR (estacions d'impulsid), en els punts baixos i que per gravetat
no poden arribar a un punt d'abocament. Les canonades d'impulsié sén de fibrociment de 110 mm de
diametre. Una EBAR es troba a la zona de I'aparcament a I'entrada del poble i I'altra en el cami cap al
cementiri. La seva ubicacié es reflecteix en els planols.

Segons informacié aportada per I'ajuntament, el 95% de la xarxa de sanejament municipal és
separativa i el percentatge de la poblacié connectada a la xarxa de sanejament és del 90%.

EDAR Existent
e Cabal de disseny: 57.670 (m®/any)
e Cabal depurat: 15.977 (m®/any)
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9.2 Xarxa d’aigua potable

L'aigua potable d'Estellencs s'obté directament d'una font d'aigua denominada Sa Font de s'Ull de
s'Aigo situada a la finca Son Fortuny. L'aigua arriba per una séquia fins a un dipdsit d'acumulacié de
280 m3 situat a la finca de Son Fortuny.

El consum d'aigua potable a I'hivern és de 75m?/dia i a I'estiu és de 180m?®/dia, ja que es duplica la
poblacié en els mesos de turisme. Les dimensions del dipdsit tipus d’'un sol cos sén suficients per
proveir a la poblacié durant 24 hores a I'estiu i més temps a I'hivern quan la poblacié disminueix.
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Xarxa d’abastiment actual. Font: Estudi de les infraestructures i serveis urbanistics d’Estellencs, redactat per Alberto Correa

L'aigua obtinguda de Sa Font de s'Ull de s'Aigo no compleix amb el parametre maxim de sulfats. Per
remeiar aquesta caracteristica, s'ha redactat un projecte per instal-lar una planta d'osmosi sobre del
diposit per disminuir la preséncia de sulfats per sota dels limits recomanats.

La xarxa d'abastament d'aigua potable no té problemes de cabal ni de pressid. En realitat, hi ha un
excés de pressid, per la qual cosa s'han construit dos dipdsits de compensacié que trenquen la
pressid. Un d'ells esta situat per sobre de la Plaga de la Constitucié (46 m3), i I'altre a la zona de Son
Torrat.

La xarxa de distribucio d'aigua potable és en general de fibrociment. S'ha reemplagat per polietilé a la
zona de Sa Raval i cap a I'escola. En altres sectors del poble també s'ha substituit el fibrociment per
polietilé. La major part del poble rep I'aigua directament del dipdsit ubicat a la finca Son Fortuny. La
part més baixa del poble rep l'aigua des del diposit situat a la Plaga de la Constitucio, disminuint als
limits acceptables la pressio a la xarxa.

La canonada que arriba fins al port pel cami del “cami de la mar”, al camp de futbol, alimenta la part
alta de Son Torrat. Per evitar una pressié excessiva hi ha un dipdsit de compensacié en aquesta
zona. La xarxa d'aigua potable es monitoritza i disposa de claus de pas. A més, hi ha 2 hidrants
ubicats a la Ma-10.
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9.3 Xarxa eléctrica de mitja i baixa tensié

El nucli urba s'alimenta des de 2 centres de transformacié. Els centres de transformacio es situen a la
periféria del nucli urba. Les linies d'alimentacio son de mitja tensié de 15 kV.

= |_inia aéria de mitja tensié
Linia soterrada de mitja tensié
Estaci6 transformadora
Linia de baixa tensi6é

Estat actual de la xarxa d’alta i baixa tensio. Font: Estudi de les infraestructures i serveis urbanistics d’Estellencs, redactat
per Alberto Correa

El centre de transformacié 10635, situat a I'entrada del nucli urba, s'alimenta amb una linia aéria. Des
del mateix s'alimenta el CT 14609 als afores del poble cap a Andratx, a través d'una canalitzacié
subterrania.

El CT 12567 que dona servei a la zona de Son Torrat s'alimenta a través d'una linia aéria. Les linies
de distribucié en mitja tensié poden ser aéries o subterranies. Solen transportar carregues d'unes
poques desenes de megawatts, amb intensitats que no solen superar els 400 A. Aquestes linies
alimenten centres de transformacié de la companyia (propietat de I'empresa responsable de la
distribucio a la zona) o de client. Al nucli urba no travessa cap linia d'alta tensié.

Centres de transformacio existents
e CT 10365 - nucli urba Estellencs
e CT 14609 - nucli urba Estellencs
e CT 12567 - Son Torrat

9.4 Xarxa de telecomunicacions

La linia de telecomunicacions que alimenta el nucli urba és aéria instal-lada en pals de fusta i
columnes de formigé situades en un lateral de la carretera Ma-10 des de Banyalbufar. L’inici de la
linia circula soterrada fins a una caseta de telefonica en un carrer de vianants anomenada
Constitucié, situada just darrere de I'Ajuntament.
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Central de telecomunicacions situada al barri de s’Arraval Torre telecomunicacions en sol rustic, a prop de la MA-10.

La xarxa de telecomunicacions és aéria subjecta a les faganes dels habitatges a la major part del
nucli urba. Sobre la carretera Ma-10 hi ha un tram que s'ha canalitzat la xarxa de telecomunicacions i
a la zona de vianants a la part baixa del poble també esta canalitzada, ja que fa uns anys es va
procedir a col-locar paviment de pedra als carrers i es van fer les canalitzacions de
telecomunicacions.

Al barri de s’Arraval, es va construir la canalitzacié per soterrar els cables de telecomunicacions. La
canalitzacié existeix, perd els cables segueixen en aeri. La xarxa de telecomunicacions recorre tot el
nucli urba.

A la zona de Son Torrat les edificacions disposen de connexié aéria de telecomunicacions. L'estat de
conservacio és correcte. No s'han detectat deficiencies a la xarxa.

9.5 Xarxa de gas

No en disposa.

9.6 Xarxa d’enllumenat public

La xarxa d'enllumenat public s’alimenta des de quadres eléctrics distribuits pel nucli urba. Els cables
eléctrics d'alimentacio es disposen per la fagana dels habitatges i les lluminaries estan instal-lades en
bracos de paret.

A la zona de Sa Raval s'han executat les canalitzacions i les arquetes per a I'enllumenat. No obstant
aixo, I'enllumenat se segueix alimentant en aeri per les faganes dels habitatges.

La zona de Son Torrat no disposa d'enllumenat public.

Totes les lluminaries s'han substituit recentment a sistema LED amb llums de 20w i donen servei a tot
el nucli urba, els cables d’alimentacid, pero, sén antics i en general no compleixen amb el REBT
vigent.
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Xarxa d'enllumenat

Punts de llum

Estat actual de I'enllumenat public. Font: Estudi de les infraestructures i serveis urbanistics d’Estellencs, redactat per Alberto
Correa

10. El patrimoni cultural

El cataleg és l'instrument que identifica aquells elements que caracteritzen el paisatge de la
Serra, i concretament del municipi d’Estellencs, els descriu, els classifica en diferents
categories segons la destinacié originaria de cada un, els atorga un nivell de proteccié en
relacié a la seva rellevancia historica, i ordena les possibles transformacions que pugui patir.

A més, és una eina per divulgar el patrimoni cultural de la Serra, i en aquest cas concret del municipi
d’Estellencs. Aquest punt és el primer pas per promoure subvencions i programes de restauracio per
la recuperacio del patrimoni historic i cultural.

Jaciments arqueologics
El Cataleg d’Estellencs inclou un total de setze jaciments arqueologics.
Arquitectura religiosa

La categoria d’arquitectura religiosa consta de dues fitxes, la primera és la de I'església parroquial
dedicada a Sant Joan Baptista i la segona el cementeri, que esta situat als afores del poble.

Escultura monumental, religiosa i heraldica

S’han documentat dos escuts heraldics, el dels Cabot, situat a la possessid d’es Collet i els situats a
les cases de Son Fortuny, que representen les de les families Fortuny i Nét.

Ambdos gaudeixen de proteccid integral per la seva condicié de BIC (Decret 571/1963 sobre
proteccié dels escuts, emblemes, pedres heraldiques, creus de terme i peces similars d’interés
historic artistic).

Arquitectura i enginyeria civil

En la categoria d’Arquitectura i enginyeria civil s’integren la major part dels edificis i construccions del
terme, encara que tinguin diferents usos. S’estableixen quatre subcategories:
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Arquitectura civil, que inclou els edificis i construccions publiques.
Ponts.
Cases en sol urba. Majoritariament, es troben incloses dins d’area del BIC Conjunt Historic.

Cases i possessions en sol rustic. Engloba tant les cases pageses, com les cases de possessio, amb
totes les dependéncies que les defineixen.

Arquitectura militar

L’arquitectura militar catalogada al terme d’Estellencs sén les torres de defensa, van ser
construccions per a la vigilancia i la defensa del territori.

En tots els casos, les torres tenen la categoria de BIC, per efecte del Decret de 22 d’abril de 1949
sobre proteccid dels castells d’Espanya (BOE, num. 125, de 5 de maig).

Béns etnologics

Aquests elements formen part del patrimoni etnoldgic, arqueologic i paleontologic de la Serra de
Tramuntana, i se’'n distingeixen diferents tipologies:

Murs de pedra seca.
Conjunt de marjades.
Fonts.

- Molins d’aigua.

- Barraques de roter.
- Eres.

- Pous.

- Basses.

- Aljubs.

- Sistemes hidraulics.
- Rotlos de sitja.

- Aqueductes.

- Escars.

- Camins d’interés constructiu.
- Conjunts etnologics.
- Tafones.

- Forns de calg.

Béns d’interés industrial

A Estellencs els béns d’interés industrial venen testimoniats per dues instal-lacions, actualment, en
desus: la teulera de Son Serralta i Sa Guixeria.

Béns d’interés paisatgistic i ambiental

Recull aquells espais amb valors naturals destacats (orografia, hidrografia, flora i fauna), i conjunts
urbans (carrers, barris, etc.) amb unes caracteristiques determinades que els confereixen una unitat
valorable des d'un punt de vista etnoldgic, histdric o social. Podem distingir diversos tipus de BIPA,
com ara:

- Ellledoner i el fasser situats dins el nucli urba.

- La Cala d’Estellencs, situada sota un penya-segat d’argila vermella, on també hi ha els escars
i la font de sa Cala.

- Els carrers integrats dins la delimitacié de BIC Conjunt Historic i el barri de s’Arraval.
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Conjunt historic

En aquesta categoria queda inclos el conjunt historic d’Estellencs, donada la seva peculiaritat i la
seva catalogacié com a BIC.

Béns d’interés geologic

En relacié a les formacions geolodgiques, que s’entenen com a recursos naturals als quals se’ls
atribueixen valors cientifics, culturals i /o educatius.

El Cataleg d’elements i espais protegits del terme municipal d’Estellencs (en endavant Cataleg de
patrimoni) és un document complementari al planejament general municipal.

Es redacta per desplegar la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme de les llles Balears (en
endavant LUIB), d’acord amb el que preveu el capitol Il del titol V del Pla Territorial Insular de
Mallorca (en endavant PTIM) i la disposicio transitoria tercera de la Llei 12/1998, de 21 de desembre,
del patrimoni historic de les llles Balears (en endavant LPHIB).

En conjunt, la normativa vigent en matéria urbanistica t¢ com a objectiu conjuminar les necessitats de
creixement amb la preservacié dels valors historics, arqueoldgics, culturals, paisatgistics i recursos
naturals, aixi com els valors identitaris dels municipis. Per aconseguir I'efectivitat de les mesures de
proteccio, els municipis, en el seu planejament urbanistic, han d’incloure un cataleg de béns per
protegir, instrument que permet salvaguardar el patrimoni.

En consequéncia, el cataleg d’Estellencs, d’acord amb la normativa urbanistica vigent, té per objecte
inventariar, protegir i regular les intervencions sobre els béns i espais que integren el patrimoni
arquitectonic, etnologic, arqueoldgic, paisatgistic i natural del municipi, sempre amb voluntat de
consens i perdurabilitat.
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lll. Objectius de I'ordenacié del Pla General

1. Objectius i criteris. Elements clau del model d’ordenacio

L’analisi i diagnosi ens permet establir un seguit de conclusions que serveixen de punt de partida per
plantejar el model d’ordenacio per al nou planejament d’Estellencs.

Aquest nou model es basa en els elements claus que es defineixen a continuacio:

Millora de I'estructura de comunicacions

- Millorar la xarxa viaria preveient i executant I'obertura de nous carrers periférics per tal
d’alliberar la circulacié rodada als carrers del nucli.

- Millorar la connexié de les vies principals amb arees del nucli urba de dificil accés rodat.

- Preveure nous aparcaments dissuasius en arees estratégiques com els accessos al nucli urba
per tal d’alliberar de transit i aparcaments els carrers del nucli, i, sobretot, la carretera.

- Preveure una area destinada als autobusos a I'entrada del nucli que no comprometi la
circulacio de la via principal.

Creixement i transformacio del teixit urba

- Establir un model de creixement compacte que permeti acollir el creixement de la poblaciod
sense comprometre els valors paisatgistics del municipi.

Regulacié dels teixits urbans
- Delimitacio del sol urba en funcid dels serveis urbanistics basics existents.

- Mantenir I'estructura del nucli urba d’Estellencs i del barri s’Arraval que li donen el caracter i la
identitat, especialment el conjunt historic declarat BIC.

- Protegir el caracter historic del nucli antic d’Estellencs i regular els elements compositius,
geometria de les obertures, materials i acabats de fagana de les rehabilitacions i obres noves,
a més de catalogar tots els edificis que li donen aquest caracter.

- Reconéixer els principals usos hotelers i preveure una normativa adequada

- Detectar edificacions desocupades del nucli urba d’Estellencs per fomentar la seva ocupacio i
preveure habitatges de proteccio oficial.

Sistemes
- Reconéixer els espais lliures i equipaments existents i qualificar-los com a tals.

- Delimitar actuacions que permetin obrir nous espais lliures en punts estratégics del nucli urba
per donar servei als habitants de la vila.

- Generar itineraris verds que connectin les places i equipaments, especialment amb els
equipaments més periférics.

Proteccié i regeneracié de I’entorn natural

- Regular el sol rustic per garantir la seva proteccio de manera compatible amb el seu Us i
explotacio, recollint les determinacions del PORN Serra de Tramuntana i del PTIM:

- Establir 'estructura de camins rurals com a elements estructuradors del sol rustic.
- Recaollir les proteccions sectorials, aixi com tenir en compte els riscos existents.

- Delimitar un pla especial per a regular I'area de la Cala d’Estellencs.
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2. Justificacio i descripcié del model d’ordenacié

2.1 La classificacio del sol

El Pla classifica la totalitat del sol del terme municipal segons els tres régims que determina la
legislacié urbanistica, en concret a I'article 37 de la LUIB: sol urba, sol urbanitzable i sol rustic.

Estellencs no té planejament vigent, per tant, s’ha hagut de delimitar el sol urba tenint en compte el
que es considera segons la LUIB.

Els sectors i ambits d’actuacié que estableix el Pla, responen a la voluntat de fer possible el
compliment dels objectius que s’ha plantejat assolir en aquest Pla a I'’hora de millorar I'estructura de
comunicacions, donar resposta a les futures necessitats d’habitatge i aconseguir noves reserves per
sistemes, millorant la qualitat de vida dels habitants de la vila.

A continuacioé s’adjunta un quadre resum de la classificacié del sol del pla:

Resum superficies classificacio del sol

Superficie (m?s) Superficie (Ha) % resp.ec.te_
al municipi
SR Sol rastic 13.316.435[m?s 1.331,64|Ha 99,44%
SB Sol urbanitzable 8.032|m?3s 0,80(Ha 0,06%
Consolidat 61.710|m?s 6,17|Ha 0,46%
SuU Sol urba s/urbanitzacid [UA + AA 5.221{m?s 0,52(Ha 0,04%
TOTAL 66.931|m?s 6,69|Ha 0,50%
TOTAL MUNICIPI 13.391.398|m%s 1.339,14|Ha 100,00%

2.2 Sectors de sol urbanitzable

A la disposicié final primera de la Modificacié de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’'urbanisme de
les llles Balears, que fa referencia al sol urbanitzable, limita d’'una forma molt clara i restrictiva la
delimitacié de nous sols urbanitzables:

Disposicio final primera
Modificacio de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme de les llles Balears

1. S’incorpora un nou apartat a larticle 20, de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, relatiu a sol
urbanitzable, que passa a tenir la redaccio seglient:

“2. El planejament urbanistic general municipal no pot delimitar nous sectors de sol
urbanitzable quan es doni una de les seglients circumstancies:

a. Les necessitats reals del nucli puguin ser resoltes mitiangant actuacions de rehabilitacio,
regeneracio i renovacié urbana, que sempre han de ser prioritaries enfront dels nous
creixements. A tal efecte, s’entendra que es déna aquesta circumstancia quan:

- El nucli urba disposi de més d’'un 156% de sol vacant. S’entendra per sol vacant
aquelles parcel-les de sol urba dis no dotacional que, essent aptes per a
'edificacié, no estiguin edificades. Per a fer aquest comput, s’exclouran les
parcel-les de superficie igual o inferior a 500m*.”

Estellencs no disposa de sol vacant al nucli urba aixi, doncs, el pla si que pot delimitar sols
urbanitzables.

Com a sol urbanitzable es classifica el sol que té com a finalitat absorbir el nou creixement residencial
alhora que permet resoldre els espais buits del nucli tot completant la xarxa de comunicacions i
reservant els habitatges assequibles necessaris.
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La previsioé de sol urbanitzable d’aquest pla es forga continguda, prioritzant la conservacié de I'entorn
natural i els seus valors d’alt interés paisatgistic, pel que es delimita un unic sector d’us residencial.
Les principals caracteristiques d’aquest sector es resumeixen en el quadre seguent:

Num Nom Us orincipal Superficie Su;s):g(l;me Superficie - CEB Sostre | N2 | Densitat | Densitat
P P (m?s) (ms) SGG (m?3s) (m3st) | htg | htg/ha | hab/ha
m?s
SBO 01 c. de sa Siquia - ctra. de la Mar  |Residencial 8.032 4.639 3.392 0,248 1.994 18 22,4 97,0
TOTAL SB 8.032 1.994 18 22,4 97,0

Tal com es pot veure al quadre, el sector te una densitat superior als 40 hab/Ha i inferior als 100
hab/Ha. Aquest calcul s’ha realitzat descomptant els terrenys destinats a sistemes generals (veure
columna de color taronja del quadre), d’acord amb la norma 7 del PTIM:

Norma 7. Ubicacio del creixement i intensitat d’us residencial, turistic o mixt

4. La densitat maxima dels nous creixements de sol urba, urbanitzable o apte per a ser
urbanitzable, [...], sera de 100 habitants per hectarea en la resta de la illa. En tots els casos cal
descomptar pel comput les superficies destinades a sistemes generals. Aixi mateix, la densitat
minima d’aquests nous creixement sera de 40 habitants per hectarea.

El SBO 01 — c. de sa Siquia — ctra. De la Mar és un sector de sol urbanitzable directament ordenat
situat al limit nord-est del nucli urba. Aquest sector es delimita amb el principal objectiu de completar
el la trama urbana en aquesta area, donant un final clar al teixit urba amb la urbanitzacié d’'un vial de
vora. Aquest vial permetra crear un recorregut alternatiu entre la Ma-10 i la carretera del Mar, evitant
que els vehicles hagin de passar obligatdériament pel centre historic d’Estellencs, congestionant els
seus carrers que sén més aviat estrets i amb pendents complexes. Aquest sector, alhora permet fer
una reserva important d’habitatge protegit donant resposta a les necessitats detectades a la Memoria
Social aixi com la reserva d’'un gran espai lliure creant un nou epicentre de relacions entre els veins
alhora que esponja la trama urbana.
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Proposta d’ordenacié sector SBO 01
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2.3 Justificacio de les reserves minimes

La determinacio de les reserves minimes per a sistemes generals i sistemes locals al sol urbanitzable
s’ha realitzat segons la Norma 9 del PTIM

Norma 9. Reserves minimes per a sistemes generals

El planejament general municipal haura de reservar per a sistemes generals, de cessio
obligatoria i gratuita, el 20% de la superficie del nou sol de creixement destinat a us residencial,
turistic o mixt.

Al quadre seglient es mostren les reserves per a sistemes generals establertes al pla:

Reserves SSGG PGO Norma 9 PTIM
NGm Nom Superficie Total SSGG % SSGG %
(m?s) (m?s) (m?s)
SBO 01 c. de sa Siquia - ctra. de la Mar 8.032 4.639 57,76% 1.606 20,00%

Pel que fa a les reserves minimes destinades a dotacions, I'article 43 de la LUIB, estableix el seglent:
Article 43: Plans Parcials

4.Les superficies dels terrenys dotacionals o destinats a aparcament sén independents de les
corresponents a l'ordenacié estructural del pla general i s’han d’ajustar a les superficies
minimes fixades reglamentariament i que com a minim sén les segients:

a) En els ambits d’us predominant residencial o turistic:

i. Per a espais lliures publics: un 10% de la superficie del sector que no resulti
inferior a 20m?per cada 3,5 habitants o per cada 100 m? d’edificacié residencial,
i a 7m? per plaga turistica, segons resulti de I'aplicacié dels indexs d’edificabilitat
corresponents.

ii. Per a equipaments publics: 21m? per cada 2,5 habitants o per cada 100 m?
d’edificacié residencial, o 7m? per plaga turistica.

Tot i aix0, a 'article 42.2 de la LUIB, s’estableix la seglent excepcio:
Article 42. Determinacions dels plans d’ordenacié detallada
2. En els sectors de sol urbanitzable:

ii. En la resta de casos, destinar almenys la meitat de la superficie bruta del seu ambit, amb
inclusio, si s'escau, dels sistemes generals adscrits a usos dotacionals, d’infraestructures o
terrenys per a patrimoni public de sol addicionals als resultants de les determinacions dels
articles 29 i 39 d’aquesta llei. Aquestes cessions, obligatories i gratuites, substituiran les que,
amb caracter general, fixa la normativa urbanistica per als sols urbanitzables.

Aquest article, doncs, permet substituir les cessions obligatories i gratuites minimes establertes a la
legislacié vigent, si es destina com a minim un 50% de la superficie d’'un sector a sistemes generals.

Tal com es pot veure al quadre anterior, en el sector SBO 01 no es preveu cap reserva per
equipament, ja que no es considera necessaria la seva previsio, i en la seva substitucié es destina un
57,76% de la superficie bruta del sector per a sistemes generals d’espais lliures i vial, donant
compliment als articles citats.
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2.4 Ambits d’actuacié i actuacions aillades.

Els objectius plantejats al pla pel que fa a la nova estructura de comunicacions i al nou sistema espais
lliures també es du a terme en sol rustic i en sol urba mitjangant la delimitacié d’ambits d’actuacio que
preveuen la transformacié de la vila d'una manera més detallada, preveient obertures de trams de
carrer i 'obtencié de nous sOlIs per a destinar a sistemes d’espais lliures i aparcaments.

El pla preveu una unitat d’actuacié amb les segiients caracteristiques:

e F—. Us principal Superficie a Sostre St Resi N2 | Densitat | Densitat
RIIMER (m?s) (m?st) | (m?st) | htg | htg/ha | hab/ha
UA 01 Aparcament Eusebi Pascual Residencial 1.806 0,174 315 315 2 11,1 27,7

La UA 01 — Aparcament Eusebi Pascual es troba a I'oest del nucli urba al final del carrer Eusebi

Pascual i es delimita amb I'objectiu de donar un final clar a la trama urbana alhora que s’amplia I'area
d’'aparcament existent que ja hi trobem, incrementant el nhombre de places per a vehicles rodats.
L’ampliacié d’aquest aparcament es considera un dels punts clau de les propostes de millora de
I'estructura de comunicacions, ja que degut a la seva situacié estratégica en un dels accessos al
nucli, permetra limitar els vehicles rodats que accedeixen a l'interior de la trama urbana, millorant les
condicions de la vida diaria dels veins i veines.

Vistes estat actual UA 01

Tal com queda definit a l'article 4 de 'annex | de la RLUIB que estableix la definicié dels diferents
usos i les seves caracteristiques funcionals, els aparcaments queden inclosos dins dels usos
dotacionals:

4. Definicié dels usos segons les seves caracteristiques funcionals

4.5 Us dotacional: és el que comprén les diferents activitats, ja siguin publiques o privades,
destinades a I'ensenyament o a la formacid, de caracter assistencial o administratiu, i també
les infraestructures i serveis necessaris per assegurar la funcionalitat urbana. Es distingeixen
els usos detallats seglients:

*L’us d’aparcament de vehicles, que compren els espais d’us publics, col-lectiu o privat,
destinats a estacionar els vehicles de tipus turisme o motocicletes, ja siguin subterranis, en
superficie o en edificis construits a aquests efectes.

Aixi, doncs, aquest ambit, al reservar una peca important d’aparcament que suposa més del 50% de
la superficie del sector, es tracta d’una actuacié de dotacié segons I'article 23 de la LUIB:

Article 23. Actuacions urbanistiques

2. ¢) Actuaci6 de dotacié: és aquella que habilita per a I'obtencié en el sol urba de parcel-les
dotacionals en proporcié als increments d’aprofitament que el planejament atribueixi a
determinades parcel-les concretes [...].
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Pel que fa a la reserva d’habitatge protegit, segons I'article 37i) de la LUIB preveu el segient:

i) [..] En qualsevol cas, el pla ha de reservar, com a minim, el sol corresponent al 30% de
’edificabilitat residencial prevista en sol urbanitzable i en sol urba que hagi de sotmetre’s a
actuacions de renovacié urbana i de reforma interior, sempre que, en tots aquests casos, I'is
residencial sigui el predominant. [...]

Atés, doncs que aquest ambit és una actuacié de dotacié i no una actuacié de renovacié
urbana ni de reforma interior, no és obligatoria la reserva minima de sostre per habitatge
protegit.

Tot i que les Normes Subsidiaries classificaven aquest ambit com a rustic, posteriorment es van
executar els serveis urbans basics assenyalats a l'article 22 de la LUIB a carrec dels propietaris,
donant-li la condicié de sol urba.

A més d’aquesta UA, el pla també preveu quatre actuacions aillades que contribueixen a millorar
aspectes de l'estructura de comunicacions aixi com a incrementar les places d’aparcament properes
al nucli urba. Aquestes actuacions, es diferencien de la UA anterior per que no preveuen aprofitament
urbanistic i es realitzen mitjancant el sistema d’expropiacié, essent '’Ajuntament el protagonista:

o AA 01 — Torrent de S’Aigo: aquesta actuacié es troba situada a 'accés est del nucli urba a
tocar de la Ma-10. L’objectiu de la seva delimitacié és preveure una parada d’autobusos aixi
com un girador que permeti donar la volta als autobusos de forma facil. També es preveu la
reserva d’'una area per aparcament de vehicles aprofitant la seva proximitat amb el nucli urba,
limitant el nombre de vehicles que hi accedeix i una gran pega d’espai lliure que es destinara a

Detall AA 01 a I'acces est del poble Vista entrada est poble

e AA 03 — S’Arraval: aquesta actuacio es delimita amb I'objectiu d’obtenir la parcel-la al final del
Carrer de s’Arraval per destinar-la a espai lliure aixi com I'obertura del final d’aquest carrer
que, juntament amb I'AA 04, permetra connectar aquest barri amb la carretera Ma-10 al final
del poble.
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|
1

Vistes espai lliure s’Arraval
Aquestes dues actuacions tenen la classificacié de sol urba.

AA02 — Cami _de la Mar: aquesta actuacio es troba situada a I'accés del poble pel nord, a

tocar del cami de la Mar. El seu principal objectiu és reservar una bossa d’aparcament

dissuasiu per incrementar el nombre de places d’aparcament sobretot durant la temporada
turistica.

) C
Vistes aparcament Cami de la Mar
e AA 04 — Cami a s’Arraval:

Preveu l'arranjament del cami existent per millorar les comunicacions del barri de s’Arraval,
facilitant 'accés des de la carretera Ma-10. Aquest cami és de caracter peatonal donant
prioritat als vianants i només es permetra el pas de vehicles als residents al barri.

Cami proposat que connecta la carretera MA-10 amb el barri de s’Arraval.
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Vistes Cami a s’Arraval

Aquestes dues ultimes actuacions es troben en sol rastic.

3. Justificacio del compliment de la densitat global maxima

L’article 34 del RLUIB determina que els plans generals han d‘establir la capacitat maxima de
poblacio i fixar la densitat de poblacié maxima a les diferents zones urbanistiques previstes en sol
urba i per als sectors de soOl urbanitzable. La densitat global residencial per hectarea no pot
superar els 75 habitatges.

Aixi mateix, a l'article 37 de la LUIB, estableix que pel comput de la poblacié possible en els terrenys
qualificats amb Us exclusiu residencial, a cada habitatge correspon una poblacié de 2,50
persones.

D’aquesta manera, considerant que segons les projeccions de poblacié de la Memoria Social, es
considera més probable que s’arribi a una poblacié intermitja entre I'escenari baix (375 hab) i el mitja
(470 hab), aplicant la ratio de 2,50 habitants/habitatge, una forquilla entre 195 i 210 habitatges.

Seguint aquest plantejament, segons I'ordenacié proposada al pla, partint dels parametres establerts
tant als planols d’ordenacié i a les normes urbanistiques, a Estellencs es podria arribar a construir un
total de 40.785m?st residencial, que es tradueix en 628 habitants tal i com es detalla a I'apartat 9
d’aquesta memoria.

Considerant que el sol d’Us global residencial té una superficie de 64.213 m?s, la densitat global seria
de 30,10 habitatges/Ha.

v Aguesta densitat és inferior a la de 75 habitatges/Ha que estableix com a maxim el RLUIB.

Pel que fa a la densitat maxima de poblacié turistica, I'article 16 del Plan de Intervencion en
Ambitos Turisticos (PIAT), estableix que el municipi d’Estellencs correspon a un ambit ZR1, ja que
es considera una area destinada principalment a habitatge de primera residéncia, i per a aquest tipus
d’ambit, estableix com a densitat turistica maxima 6 places/Ha de sol urba.

6,69 Ha x 6 = 40 places turistiques

Tot i que el PIAT fixa una capacitat turistica de 40 places, actualment Estellencs disposa de 153
places turistiques existents.

A la normativa del PIAT, la disposicié addicional novena estableix:
DAO9. Densitat turistica del planejament vigent:

1. Per als terrenys classificats pel planejament vigent, a I'entrar en vigor el PIAT, com sol
urba, sol urbanitzable o sol apte per urbanitzar que comptin amb ordenacio
permenoritzada, les adaptacions al PIAT dels instruments de planejament general poden
considerar-se com densitat maxima de poblacio turistica la superior entre la definida en el
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PIAT, la resultant de I'aplicacié del planejament vigent en entrar en vigor el PIAT en el cas
que en el seu moment s’hagués adaptat als instrument d’ordenacié de la oferta turistica o
la suma de les places legalment existents i les que queden per implantar en el sol
qualificat d’us turistic predominant en el planejament vigent.

Aixi, doncs, la capacitat turistica maxima d’Estellencs sera de 153 places corresponents a les
existents actualment, ja que sén superior a les 40 resultants de I'aplicacié del PIAT.

Aquestes places turistiques, perd, no es permeten a l'area residencial, sind només a les arees
qualificades com a turistiques indicades als planols d’ordenacié i aixi es fa constar també a les
normes urbanistiques.

Amb el fi de diferenciar aquelles zones residencials que tenen una major pressio d’activitat turistica,
cal realitzar un analisi multicriteri, tal i com queda indicat a I'annex VIII del PIAT, considerant quatre
indicadors: les infraestructures i recursos de I'entorn, el caracter i estructura urbana i territorial dels
nuclis, la dificultat de la poblacié en 'accés a 'habitatge i I'equilibri en la distribucié d’aquesta activitat
en lilla.

Indicador 1 Indicador 2| Indicador3 Indicador 4| Puntuacio
0,1691 83,3773 49,7297 7,0270
1 9 1 5 16

Es considera com a zona residencial vulnerable per I'activitat turistica aquella que supera la meitat de
la puntuacié d’aquest analisi multicriteri, és a dir, 23 punts.

v~ En consequliéncia, Estellencs NO es considera com a zona residencial vulnerable per I'activitat
turistica.

A continuacio, s’adjunta el quadre resum de les densitats globals:

Usos generals i densitats

Sostre Sostre altres C.E.B
Sol(m?) | residencial N o N2 htgs Habitants Htg/Ha
(m?st) usos (m’st) | (m?st/m?s)
Usos generals i Residencial 56.181,45 | 38.790,97 0,69 233 583 41,47
densitats Turistic 4.764,83 5.218,75 1,10 0,00

Sectors de sol

] SBO 01 8.031,75 1.993,58 0,25 18 45 22,41
urbanitzable
TOTAL US RESIDENCIAL 64.213,20 40.784,56 251 628 39,09
PLACES TURISTIQUES MAXIMES SEGONS PIAT 40
PLACES TURISTIQUES EXISTENTS 153

4. Justificacio del creixement del pla

Tal com s’explica a la Memoria Social, es defineixen tres possibles escenaris de creixement per I'any
2045:

- L’escenari baix, on s’arribaria als 375 habitants

- L’escenari mitja, on s’arribaria a una poblaci6 de 470 habitants

- L’escenari alt, on es podria arribar als 560 habitants.
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Cal, doncs, que el nou pla doni resposta a les necessitats d’habitatge a I'horitzé del pla: considerant
l'escenari alt de la Memoria Social com a més desfavorable, aplicant la ratio de 2,50
habitants/habitatge, es necessitarien un total de 224 habitatges per cobrir les necessitats
futures.

El 2021, Estellencs tenia 390 habitatges, dels quals només es destinaven a us principal el 40%, el
que suposa 156 habitatges. Si dels 224 habitatges totals que es necessitarien I'any 2045, 156 son
existents, caldria ampliar el parc d’habitatges, agafant el supdsit de I'escenari alt, en 68 habitatges
si es destinessin totalment a residencia de primera ocupacio.

S’ha realitzat un estudi del teixit urba existent i no s’ha detectat cap solar vacant edificable. Si s’ha
detectat algunes edificacions desocupades, tal i com es pot veure al grafic seglient, que es podrien
edificar de nou donant lloc a nous habitatges, perd al tractar-se de parcel-les privades amb diferents
casuistiques, no es pot assegurar que es puguin incorporar al parc d’habitatges, pel que queda
justificada la necessitat de preveure sol urbanitzable amb previsié de nous habitatges per
assumir el futur creixement de la poblacié.

P

Edificacions desocupades

Localitzacié de les edificacions desocupades en el conjunt historic. Font: elaboracié propia

A I'nora de dimensionar aquest creixement, cal tenir en compte el condicionament definit a la
normativa de la Modificacié 3 del PTIM aprovada definitivament el dia 11 de maig de 2023, que regula
I'extensio maxima permesa dels nuclis urbans:

Norma 6. Creixement turistic, residencial o mixt (ED)

1. El nou sol urba, urbanitzable o apte per a la urbanitzacié, destinat a us residencial, turistic o
mixt que els diferents municipis classifiquin en el seu planejament general no podra superar
les superficies en hectarees que per a cada un s’indiquen a continuacio:

Estellencs: 0,51 Ha.
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Tot i aix0, el mateix PTIM, a la disposicié addicional sisena estableix la superficie del sol urba del
municipi:

Disposicié Addicional Sisena — Normes especifiques sobre creixement del municipi d’Estellencs

El creixement de sdl assignat a Estellencs (0,51 ha) en la norma 6 es determina tenint en compte
que el sol urba existent d’aquest municipi te una superficie de 5,28 Ha. Si, com a resultat de
I'aprovacié definitiva del seu planejament general, el seu sol urba existent superés aquesta
quantitat, el creixement possible seria el resultat de restar a la suma del sol urba existent
considerat per aquest Pla més el del creixement assignat, la superficie de sol urba prevista en el
instrument de planejament citat.

Aquesta ultima disposicio, per tant, és la que ens permetra saber el creixement maxim admissible del
Municipi.

Per tal de calcular el creixement maxim permeés, doncs, cal verificar la superficie del sol urba existent.
Donat que Estellencs no compta amb planejament anterior aprovat i no disposa d’'una delimitacioé de
sol urba previa, primer cal tracar el limit del sol urba partint del teixit existent i consolidat, incloent

totes aquelles parcel-les edificades que disposen d’accés a vial i que compten amb tots els serveis
exigibles segons la legislacio.

D’aquesta manera, obtenim que la superficie real del sol urba és de 6,5768 Ha, tal i com es pot veure
a la imatge seguent:

YT/

Delimitacié del sol urba

Segons aquesta delimitacid, el sol urba real és de 6,69Ha i el pla preveu només un sector de sol
urbanitzable de creixement, que és el SBO 01 amb una superficie de 0,80Ha.
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Aquesta superficie del sol urba real (6,6931Ha) és superior a les 5,28Ha que indica la disposicié
addicional sisena, pel que el creixement maxim permés es calcula de la segient manera:

6,69Ha (sol urba existent) + 0,80Ha (superficie de creixement corresponent al SBO 01) — 5,28Ha =
2,21Ha de creixement maxim permeés.

v Aixi, doncs, el pla preveu un total de 0,80Ha com a superficie de creixement, que és inferior a
les 2,21Ha de creixement maxim permeés segons el PTIM.

La Norma 38 del PTIM estableix els principals criteris a I'hora de situar els nous ambits de creixement:
Norma 38. Creixement

1) [..] el nou sol urba, urbanitzable o apte per a ser urbanitzat que pugui classificar el
planejament general, [...], haura de situar-se confrontat amb el sol urba del nucli
tradicional, desenvolupant-se de forma integrada i contigua a aquest, de tal manera que hi
hagi interconnexié entre els seus sistemes viaris, [...] i no podra situar-se:

b. En pendents superiors al vint per cent (20%)

c. En zones que comportin un elevat impacte visual o limitin la perspectiva del conjunt
urba existent.

d. En arees rurals d’interés paisatgistic boscoses (ARIP-B) i, en tot cas, en llocs on hi
hagi massa boscosa.

Tenint en compte la norma anterior, el sector de creixement previst SBO 01, es troba a continuacié de
la trama urbana existent donant continuitat a la xarxa de carrers perd a una cota inferior per tal de
garantir el manteniment de les visuals del nucli historic protegit, tal i com es pot veure a les
imatges seguents:

Vistes del nucli des del sector SBO 01

Aixi mateix, els terrenys on es troba aquest sector de creixement tenen un pendent d’entre el 1,05% i
el 10%. Tal i com es pot veure al planol i.05 Clinométric, son els terrenys que envolten el nucli amb
una orografia més planera, pel que es dona compliment a la Norma 38 del PTIM.

Tampoc queden afectades masses boscoses tal com indica la Norma, preservant al maxim I'entorn
d’alt valor que caracteritza el nucli urba ja que no afecta els espais naturals més valuosos com sén la
ZEPA, 'ANEI i TAANP.

5. Estructura general. Sistemes urbanistics.
Els terrenys que el planejament reserva per a les comunicacions, per a les infraestructures o serveis

técnics, per als equipaments comunitaris i per als espais lliures publics integren els sistemes
urbanistics. Depenent de les seves caracteristiques seran d’abast general o local.
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5.1 Estructura de comunicacions proposada. Mesures adoptades per a facilitar la consecucio
d’una mobilitat sostenible

Estructura de comunicacions territorial

Respecte a I'estructura de comunicacions a nivell supramunicipal no es realitzen noves propostes, ja
que com s’ha detallat al capitol de I'analisi, funciona correctament i no es té constancia de nous
projectes supramunicipals que afectin a les carreteres del municipi.

Segons el mapa d’Intensitat Mitjana Diaria de Vehicles del Consell de Mallorca (actualitzat I'any
2023), per Estellencs hi passa una carretera secundaria, la Ma-10, que connecta aquest amb els
municipis veins, sortint des d’Andratx recorrent tota la costa oest de l'illa de Mallorca.
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Mapa Intensitat Mitjana Diaria de Vehicles (any 2023). Font: Consell de Mallorca
A l'article 31 de la Llei 5-1990 de Carreteres es defineixen les zones de proteccio per a cada tipologia:
a) Vint-i-cinc (25) metres en carreteres de quatre o més carrils.

b) Divuit (18) metres a les carreteres de dos carrils de les xarxes primaria i secundaria. En aquest
apartat quedaria inclosa la MA-10.

Dins d’aquestes zones de proteccié, no es podran realitzar obres ni es permetran més usos que els
compatibles amb la seguretat vial, prévia autoritzacio de 'organisme gestor.

Les arees de proteccio queden grafiades als planols d’ordenacio.

Durant la redaccié de la documentacié de la fase Inicial del PG, també es troba en redaccio el Pla
Director Sectorial de Carreteres de Mallorca (PDSCMa), elaborat per MCrit.

Cal destacar també la importancia que tenen els camins rurals en I'estructura territorial en un
municipi amb una extensié de sol rural com Estellencs; que organitzen el territori i permeten
comunicar les diferents possessions i activitats en sol rural que es troben repartides al llarg del
Municipi.

Estellencs disposa d'un cataleg de camins aprovat al Juliol del 1997, els quals son recollits als planols
d’ordenacio.

El novembre de 2016 el Consell de Mallorca va redactar el Pla de Vies Ciclistes per a I'llla per tal
d’ordenar i millorar el sistema que formen les vies ciclables supramunicipals.
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Aquest pla proposa un total de setze rutes cicloturistiques amb [I'objectiu de coordinar les
comunicacions entre tots els punts de l'illa, a la recerca dels objectius de millora de la qualitat de vida
de la poblacio, de la disposicié d’'una estructura espacial adequada que permeti un desenvolupament
socioecondmic compatible amb la utilitzacié racional dels recursos naturals i la garantia de la
proteccio i millora del medi ambient.

Les actuacions que preveu s’han de regir, entre d’altres, pels criteris d’equilibri interterritorial per
potenciar el desenvolupament socioecondmic, la indicacié dels serveis que s’hagin de crear o es
puguin crear per a la utilitzacié comuna dels municipis i els criteris per a I'is sostenible de recursos.

La ruta cicloturistica que passa per Estellencs és la de Serra de Tramuntana-sud (C4), recorre tota la
costa sud-occidental de la serra, des d’Andratx fins Soller.

Altitd trgek [p] |, %

Ruta cicloturistica C4. Font: Pla de vies ciclistes per a l'illa de Mallorca
La ruta recorre el municipi d’Estellencs, des d’Andratx fins a Banyalbufar, per la carretera Ma-10.

Aquesta ruta s’ha inclds a la col-leccié p.03 dels planols d’ordenacio.
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Pla de vies ciclistes per a l'illa de Mallorca. Detall mapa n°14: Ruta cicloturistica C4
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Estructura de comunicacions urbana

Una de les principals problematiques pel que fa a I'estructura de comunicacions interna, tal com s’ha
indicat ja en altres apartats, és l'orografia del poble ja que trobem carrers amb molts pendents,
escales en diversos punts, carrers amb voreres molt petites o inclus inexistents, etc.

I 7 47,300

Carrer de dificil accés.

Tal com indica I'article 42 de la LUIB, els nous plans caldra que regulin les mesures que es considerin
adequades per garantir I'accessibilitat universal. Tot i aixd, entenent que Estellencs es tracta d’'un
poble on la majoria del seu nucli es troba protegit, adaptar la totalitat dels seus carrers faria que, per
una banda, es perdés la singularitat del seu paisatge urba i per I'altre, seria economicament inviable
per a un ajuntament tant petit com aquest.

=== Limit sol urba
[0 Carrers amb pendents >8%
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L’estructura actual dels seus carrers, amb les seves irregularitats, els racons i petits espais
que es van formant entre les edificacions també és un valor patrimonial important a conservar.

També cal tenir present que el conjunt historic es troba protegit com a BIPA, aixi com molts dels seus
carrers també es troben protegits de forma individual (veure imatge seglent), pel que s’ha prioritzat
mantenir I'estructura urbana i arquitectonica tan caracteristica del nucli d’Estellencs, proposant altres
actuacions amb un nivell d’afectacié inferior.

Esquema carrers protegits pel cataleg

Tot i aix0, el nou pla proposa una série de millores per a la vialitat del nucli urba amb el principal
objectiu de millorar les comunicacions internes seguint I'estratégia de l'urbanisme sostenible de
prioritzar els itineraris a peu o en bicicleta facilitant la vida diaria als veins d’Estellencs, alhora que es
redueix I'espai que ocupa el cotxe als carrers, recuperant els carrers i places com espai public de
trobada i gaudi per als habitants.

Les principals propostes sén les segients:
e Millorar els accessos al nucli urba:

Dins d’aquest objectiu es recullen dues actuacions que tenen la mateixa finalitat: reduir el
nombre de vehicles, sobre tot de vehicles pesats, que creuen el nucli antic, que produeixen
contaminacio i sorolls:

L’adequacio_del cami_de Ses Amitges, que facilitara el pas dels camions des de la
carretera Ma-10 fins 'TEDAR, evitant el seu pas pel nucli antic.

També facilitara la comunicacié amb La Cala, ja que no caldra passar pel nucli urba per
arribar-hi.
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La millora del cami de Ses Nogueres que permeti la seva connexié directa amb el cami
des Port. Aquesta actuacié permet comunicar el cami del Mar i el cami del Port, els dos
eixos de comunicacions dins del municipi, que permeten la relacié del nucli urba amb Sa
Cala i amb equipaments i serveis propers.

¢ Relligar I’estructura de comunicacions interna:

Aquest objectiu també preveu dues actuacions amb la finalitat de completar I'estructura de
comunicacions del nucli, mallant I'estructura per tal que connecti amb tots els barris,
facilitant la mobilitat interna als veins promovent els itineraris a peu.

Preveure 'obertura d’'un vial de vora vinculat al sector SBO 01 a I'entrada est del nucli que
connecti amb el cami de la Mar. Aquesta nova via facilitara la comunicacié amb el nord del
nucli, evitant que s’hagi de passar per l'interior de la trama urbana per carrers estrets i amb
pendents pronunciats. Alhora, també facilitara I'accés tant al cami de la Mar com al cami
de Ses Nogueres, que lligant amb I'objectiu anterior, permetra reduir notablement el pas de
vehicles per l'interior del nucli.

Aquest vial, a més, permetra donant un final clar a la trama urbana, quedant ara
desdibuixat pels darreres de les edificacions existents i oferint una nova fagana nord-est
del nucli.

Arranjament _del final del cami_de s’Arraval fins a connectar amb la Ma-10. Aquesta
actuacié permetra millorar I'accés al barri de s’Arraval, ja que actualment només s’hi pot
accedir a partir del nucli antic a través de carrers estrets i serpentejants. Aquest vial sera
de caracter peatonal donant prioritat als vianants i només es permetra el pas de vehicles
als residents al barri. Aquesta actuacié queda delimitada com una actuacio aillada.

o Previsié de nous aparcaments dissuasius: tenint en compte el pes que esta guanyant
I'activitat turistica al municipi, es proposa la implantacié de diverses bosses d’aparcament
properes als principals accessos rodats al nucli urba per tal que els visitants puguin deixar-
hi els vehicles i accedir al poble a peu. Aixd reduira els embussos al nucli antic, sobretot en
temporada alta, i que els visitants hagin d’aparcar als carrers del poble fent que aquests
puguin quedar lliures de cotxes.

En aquest sentit, el pla proposa tres bosses d’aparcament, una en sol urba a I'entrada est
del nucli urba (AA01), un aparcament dissuasiu en sol rustic a I'entrada nord del nucli pel
cami de la Mar (AA02) i una ampliacio de I'aparcament situat a I'entrada oest del nucli urba

(UAO1):

AA 01 14 places
AA 02 27 places
UA 01 50 places

TOTAL 91 places

A més d’aquestes bosses d’aparcaments es preveu la possibilitat de fer aparcaments en
filera al nou vial proposat al sector SBO 01.
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Cami de Ses Amitges

Torrent d'en Cuc

Cami d'es Port

Torrent d'en Miquelet

AP

Croquis nova estructura de comunicacions. Font: elaboracié propia

5.2 Sistema d’equipaments

Poblacié considerada

Als efectes de poder avaluar la suficieéncia del sistema d’equipaments, i espais lliures cal realitzar un
calcul estimatiu de la poblaci6 municipal a I'horitzd del PG, considerant-se com a resultat la
consolidacié de les previsions en matéria de sol residencial d’habitatge, sense establir uns terminis
temporals.

En aquest sentit, la Memodria Social ja planteja, en el seu apartat de projeccions demografiques per
'any 2045, tres hipotesis establint una forquilla entre 375 i 560 habitants.

Pel que fa a les llars, a la mateixa memoaria s’indica que el nombre de llars pot oscil-lar entre 195 i
280.

Tot i aixd, tal com queda detallat a I'apartat de Justificacié del compliment de la densitat maxima
d’aquesta mateixa memoria, segons I'aplicacio dels parametres establerts al Pla, es podria arribar a
una poblacié de 628 habitants, a la que segons l'article 32 de la LUIB, cal sumar les places
d’allotjament turistiques maximes admeses pel pla, que en el cas d’Estellencs sén 153 places,
sumant, doncs, un total de 781, que és la xifra que s’ha considerat en I’avaluacié de la
suficiéncia dels espais lliures.
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Suficiéncia dels equipaments

Pel que fa a la proposta d’equipaments, el pla recull aquells que sén existents i tenint en compte les
caracteristiques de nucli compacte d’Estellencs, tots els equipaments existents formen part del
sistema general.

El Pla qualifica un total de 3.460 m?s com equipaments de diferents tipologies, dels quals 2.832,57
m?2s sén de titularitat publica. Aixi, doncs, i tenint en compte la poblacié considerada de 628 habitants,
suposa una ratio de 4,51 m2?s/hab d’equipament public, que es considera una ratio correcta segons
les caracteristiques del municipi i que sén suficients per a donar servei tant a la poblacié actual
com a la poblacié futura del municipi i amb unes instal-lacions en bon estat de conservacié.

Equipaments PGO Clau Superficie (m2s) | Ratio (m?/hab)
Eq-G-Cu Cultural pu.bllc 222,00 0,35
Cultural privat 628,27
] Sol urba Eq-G-Ed  |Educatiu 1.270,41 2,02
Sistemes -
Eq-G-Sa  [Sanitari 66,30 0,11
generals - — -
. Eq-G-Ai |Administratiu 66,30 0,11
equipaments - -
Total sol urba 2.253,28
Sol rastic | Eq-G-Es |Esportiu 1.207,56 1,92
Total sol rustic 1.207,56
Total sistema equipaments generals 3.460,84 5,51
Total sistemes equipamets publics generals 2.832,57 4,51
Poblacié considerada 628 habitants

A continuacié s’adjunta un resum de les superficies de cada equipament segons tipus:

Codi localitzacio

Cultural (Cu) Clau Superficie (m?)
EO1 Rentadors EQ-G-CU 42,66
E02 Associacié de gent gran i Biblioteca EQ-G-CU 179,34
EO3 Esglesia de Sant Joan Baptista EQp-G-CU 628,27
Total Eq Culturals 850,27
Educatiu (Ed) Clau Superficie (m?)
|EO4 Col-legi Public Gabriel Palmer EQ-G-Ed 1.270,41
Total Eq Educatiu 1.270,41,
Sanitari (Sa) Clau Superficie (m?)
[E05 Unitat basica de Salut EQ-G-AI-SA 66,30
Total Eq Sanitaris 66,30|
Administratiu (Ai) Clau Superficie (m?)
[E0s Ajuntament EQ-G-AI-SA 66,30
Total Eq Administratius 66,30|
Esportiu (Es) Clau Superficie (m?)
[E06 Pista esportiva EQ-G-ES 1.207,56
Total Eq Esportiu 1.207,56)

| Equipaments privats |

Total Equipaments 3.460,84|
Total Equipaments publics 2.832,57|
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Tot i que segons larticle 34 del RLUIB indica que s’han de comparar les dotacions d’equipaments
proposades pel pla amb les del planejament anterior, no s’'inclou aquest comparatiu ja que el municipi
d’Estellencs no compta amb planejament anterior.

Al final d’aquesta memoria, s’adjunta com a Annex 1 un quadre resum amb els parametres de cada
un dels equipaments qualificats.

F/

Sistema d’equipaments i isocrones al nucli urba. Font: elaboracié propia
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En sol rustic es qualifica la pista esportiva existent, de propietat municipal, com a equipament
esportiu, ja que té una bona connexié amb el nucli urba mitjangcant el cami de la Mar i l'itinerari per
vianants del cami de I'hort d’en Xec. Com es pot veure a I'esquema de situacié dels equipaments al
final d’aquest punt, la distancia del nucli a la pista és de 318m i el cami té un pendent maxim del 8%,
per tant, es considera ben comunicat amb el nucli urba i accessible per als habitants
d’Estellencs. També cal tenir en compte que la direcci6 general d’Esports té aquesta zona
considerada com a zona esportiva.

A continuacié s’aporten dades facilitades per l'ajuntament les quals justifiquen I'existéncia i I'is
historic d’aquesta parcel-la com a camp de futbol, i per tant equipament esportiu public.

Retall de la ortofoto del 1956 del camp de futbol, enquadrat en vermell, connectat amb el nucli pel cami de la Mar.
Font: IdelB. Ortofoto Illes Balears 1956

Vistes actuals camp de futbol
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Acord del 1979 per a la cessié d’una franja de terreny per a eixamplar el cami d’accés al camp de futbol. Font: Ajuntament
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Aprovacio del 1979 pel Consell General Insular per a pavimentar I'accés al camp de futbol. Font: Ajuntament




REGISTRO DE LA PROPIEDAD
PALMA DE MALLORCA N° DIEZ

Fecha: 2/1/2015
Hora: 11:37
1 de 2

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

DESCRIPCION DE LA FINCA:

RUSTICA: Parcela destinada a|zona deportiva municipal, hoy CAMPO DE FUTBOL,|
procedente del predio Es Collet, término municipal de Estellencs; sefalada
como la parcela OCHO en el proyecto de parcelacién de las fincas 787 y 932 de
este término. Mide DOS MIL NOVECIENTOS SETENTA METROS CUADRADOS; y linda:
Norte, en linea de 73,75 metros, mediante alambrada, con la parcela sefialada
con el niumero siete de la parcelacién; Sur, con camino publico por el que
tiene acceso, en longitud de 19,33 metros, y con parcela propiedad de don
Juan Vidal Palmer, con la referencia catastral 0021004-00DD59B0001BV, en una
longitud de 52, 29 metros, mediante pie de bancal; Este, con paso de 4 metros
de ancho, propiedad de la parcela siete; y al Oeste, con la finca Can
Mandena, en linea de 20 metros, y con la parcela siete en linea de 17,40
metros. No consta su referencia catastral.

N* de Finca: 1098, al folio 211 del tomo 5733 del archivo, libro 29 de
Estellencs. IDUFIR: 07032000392185

TITULARES REGISTRALES:

Propietario: AYUNTAMIENTO DE ESTELLENCS

DNI/NIE/CIF: P0702100T

Participacién: Pleno dominio

Titulo: DONACION de fecha 15-05-2003 ante el Notario de Palma de Mallorca
Alvaro Delgado Truyols, segun la inscripcién 2.

CARGAS:
Cargas

PROCEDENTE DE LA FINCA MATRIZ:

Por razén de su procedencia, servidumbre de paso para personas, vehiculos y
servicios de las casas, a favor de la fincas registrales 316, 599, 728 y 167
de Estellencs, propiedad de Pedro Jover Casasnovas, segin la inscripcién 12.

Por razén de su procedencia, servidumbre pasiva de carrera para personas y
caballerias, a favor de la finca registral 161, segGn la inscripcién 12.

PROPIAS DE ESTA FINCA:
Afeccién a la revisién del Impuesto, por plazo de 5 afios, de fecha
02-01-2015, segln nota puesta al margen de la inscripcién 22.

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
PALMA DE MALLORCA N° DIEZ

Fecha: 2/1/2015
Hora: 11:37
2 de 2

ASIENTOS PENDIENTES: SIN ASIENTOS PENDIENTES

Los datos consignados en la presente nota se refieren a la fecha indicada,
antes de la apertura del Diario.

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacién de los libros por esta
nota simple informativa se hace con los efectos que expresa el art. 332 del Reglamento
Hipotecario, ya que sélo la certificacién acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o
gravamen de los bienes inmuebles, segin dispone el art. 225 de la Ley Hipotecaria.

A los efectos de la Ley Orgénica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de
caracter personal, queda informado de que:

1.- Conforme a lo dispuesto en las cléusulas informativas incluidas en el modelo de solicitud,
los datos personales expresados en el presente han sido i s a los libros de
este Registro y a los ficheros que se llevan en base a dichos libros, .cuyc responsable es el
Registrador.

2.~ En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del’ Registroﬂ s reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacién, cancelacién,y i&ién establecidos en la
Ley Orgénica citada, pudiendo ejercitarlos dirigiendo escrito a dél_Registro.

Nota simple del registre de la propietat del 2015 de la parcel-la municipal destinada a zona esportiva. Font: Ajuntament
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Justificacié del compliment del PECMA

El Pla Director Sectorial d’Equipaments comercials de Mallorca, aprovat definitivament el marg de
2019, és lI'encarregat d’establir 'ordenacio dels equipaments comercials i definir els principals criteris
de disseny i localitzacié de manera que s’aconsegueixi un nivell adequat d’equipaments comercials i
una correcta distribucié territorial d’aquests establiments.

Aquest pla fixa fins a 5 nivells d’equipaments comercials per tal que aquests s’adaptin a les
caracteristiques del municipi. Per al municipi d’Estellencs fixa un nivell 5, que correspon a un ambit de
petita dimensioé segons la zonificacid establerta pel pla. Per aquest nivell es considera equipament
comercial aquells establiments comercials de més de 400m? de superficie comercial.

V" El pla no preveu cap equipament comercial més gran de 400m?, pel que es dona compliment
al PECMA.

izt % PLANOL D'ORDENACIO GENERAL (PO)
ZONES CAPTITUD TERRITCRIAL

.

Ml 7

Mawll 3
Ml &
Mol 5
ZONES DFEXCLUSIO PER A LIS COMERCIAL

Araes despedal probeccld

T rimdc ooimi

ZONES DE FRAGILITAT PAISATGISTICA | CULTURAL

Puigpunyent

Fragment i llegenda planol Zones d’Aptitud per a I'is comercial i zones d’exclusié. Font: PECMA

\\\ Evbeire dickgins Sal wiler armbe il

5.3 Sistema d’espais lliures

Actualment el nucli urba d’Estellencs compta amb sis petits espais lliures que suposen una superficie

total de 892,76 m?s, que son clarament insuficients per satisfer les necessitats tant de la poblacio
actual com de la poblacio futura.

El nou pla recull aquests sis espais que al ser ja existents, es consideren part del sistema general i
proposa la reserva de tres nous espais lliures, dos d’ells considerant-se sistema general i el tercer
considerant-se sistema local tal i com s’indica a la taula seglent:
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Espais lliures PGO Codi localitzacid |Espais lliures Clau Superficie (m?s)
L0o1 Placa novai Sal6 social |EL-G 357,50
LO2 Plaga Constitucié EL-G 47,40
LO3 Placa es Triquet EL-G 332,46
Existents LO4 carrer Vaquet EL-G 24,40
Sistemes LO5 Ajuntament EL-G 18,70
generals LO6 Aparcament EL-G 112,30
TOTAL existents 892,76
AA 03 S'arraval EL-G-J 1.097,08
Proposats SBO 01 c. de sa Siquia -ctra. de la Mar |EL-G-J 2.626,15
TOTAL proposats 3.723,23 Ratio (m?s/hab)
Total sistemes d'espais lliures generals 4.615,99 5,91
Sistemes . . .
locals Proposats |AA 01 Torrent de s'Aigo EL-L-Aj 727,46 Ratio (m?s/hab)
Total sistemes d'espais lliures locals 727,46 0,93
Poblacié considerada* 781 habitants |

Habitants maxims Us residencial (628) + places turistiques existents (153)

D’acord amb l'article 37 de la LUIB, els plans generals cal que garanteixin una reserva minima de
5,00m?s d’espai lliure per habitant, dels que només podran computar aquells que formin part del
sistema general del municipi, diferenciant-los d’aquells que formen el sistema local.

Per fer aquest calcul, s’ha considerat una poblacié total de 781 habitants, que s’obté de la suma de la
poblacié total maxima prevista pel pla a les zones residencials (628 habitants) més les places
turistiques existents (153 places), ja que seria la hipotesi de poblaci6 maxima i, per tant, la més
desfavorable.

Aixi, doncs, el pla qualifica un total de 4.616 m?s com a sistema general d’espais lliures, que son els
que es poden computar segons l'article 37 de la LUIB, i que tenint en compte la poblacié maxima del
pla, suposa una ratio de 5,91 m2s/habitant.

Els espais lliures previstos al pla sén suficients per donar compliment a la LUIB.
Segons l'article 2 de 'Annex | del RLUIB, els tres nous espais lliures definits al pla sén:

- Jardi: aqui queden inclosos els espais lliures de la AA 03 i del SBO 01, ja que tenen una
superficie entre 1.000m?s i 15.000m?s. S’indiquen als planols d’ordenacié com a EL-G-J.
Tal com estableix aquest article, aquests espais hauran de permetre la inscripcié d’un
cercle de 30m de diametre al seu interior.

- Arees de joc: en aquesta categoria queda inclds I'espai lliure de la AA 01, ja que es
considera com a sistema local i t¢ una superficie superior a 200 m?s, permetent alhora
inscriure-hi un cercle de 12m de diametre. S’indica als planols d’ordenacié com a EL-L-AJ.

Al croquis al final d’aquest punt es pot comprovar el compliment d’aquest article.

D’acord a la Norma 7 del PTIM, el disseny dels nous espais lliures es fara amb criteris
sostenibles, preferentment amb un minim del 50% de sol permeable enjardinat amb vegetacio
preferentment autoctona de baixa necessitat hidrica que procuri un assolellament adequat i un
ombrejat que contribueixi a mitigar els efectes “illa de calor” i amb sistemes de gestio d’aigues pluvials
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per aprofitament del reg que també es podra dur a terme amb aiglies regenerades, excepte per raons
de salut publica. També es mirara d’'incorporar sistemes d’horts urbans.

Tot i que segons l'article 34 del RLUIB indica que s’han de comparar les dotacions d’espais lliures
proposades pel pla amb les del planejament anterior, no s’inclou aquest comparatiu ja que el municipi
d’Estellencs no compta amb planejament anterior.

Al final d’aquesta memoria, s’adjunta com a Annex 1 un quadre resum amb els parametres de cada
un dels espais lliures qualificats al pla.
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5.4 Infraestructura verda

Un dels aspectes que pretén potenciar el nou pla, és crear una xarxa de recorreguts civics, que
enllacin les diferents places i jardins urbans, i que juntament amb els equipaments definits en el punt
anterior, formi un sistema ben estructurat que permeti un major aprofitament dels espais, creant uns
recorreguts més segurs i saludables potenciant una mobilitat sostenible no motoritzada. Aquesta
xarxa de recorreguts civics, també permeten millorar la comunicacid amb els equipaments meés
allunyats del nucli urba i enllagant, alhora, amb els camins rurals connectant amb el sol rustic.

Per tal de millorar les condicions ambientals del nucli urba, també es proposa la salvaguarda d’alguns
espais no edificables privats dotats amb arbres importants situats a diversos llocs del nucli, indicats
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amb les sigles ELp als planols d’ordenacié de detall del nucli, de manera que, sense perdre la
titularitat privada, contribueixin a I'equilibri climatic d’'un nucli dens.

Espais lliures privats al nucli

88



R24/03 Pla General d’Estellencs

!
! i
[}
J . P
T R : $2”AA04 = Espalis lliures

e S ' “3/ Espais lliures privats

\ ~ H $72° 1 Equipaments

[N AP o 3 Equipaments privats

_‘3( 1 Instal-lacions i serveis
N it

> == Recorreguts civics

*

+

o’

Sistema d’espais lliures, equipaments i recorreguts civics al nucli urba. Font: elaboracié propia

5.5 Sistema d’infraestructures o serveis urbans

El sistema de serveis urbans inclou els cementiris, les instal-lacions de protecci6 civil, de seguretat
ciutadana, de manteniment del medi ambient urba o d’abastament; el sistema d’infraestructures inclou
les instal-lacions i serveis destinats a les grans xarxes d’abastiment i centres de produccié o
emmagatzematge d’energia, aixi com les instal-lacions de tractament de residus.

El pla qualifica com a Sistema d’infraestructures o serveis urbans els segients elements:

- El cementiri: situat en sdl rustic, s’accedeix mitjangant el cami vell d’Estellencs i disposa
d’'una area d’aparcament.
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- Instal-lacions i serveis: el municipi disposa de diversos punts d’instal-lacions i serveis. En
sol rustic trobem una torre de telecomunicacions a I'est del nucli a prop de la carretera MA-
10, un diposit situat al sud del nucli al cami de Son Fortuny, la EDAR situada al cami de la
Mar. El pla proposa una nova EDAR al costat de la pista esportiva al nord del cami de la
Mar i qualifica una gran parcel-la de propietat municipal al costat del cementiri per encabir
un punt verd, un diposit i una area per serveis municipals.

En sol urba trobem estacions transformadores, una caseta de telecomunicacions i un
diposit al barri de s’Arraval. El pla proposa I'expropiacio del pou situat a I'est del nucli per a
'abastiment, inclos a la AA 01.

Al final d’aquesta memoria, s’adjunta com a Annex 1 un quadre resum amb els parametres de cada
una de les peces qualificades com a Sistema d’infraestructures o serveis urbans del pla.

5.6 Sostenibilitat (PAESC)

El Pacte de Batles i Batlesses pel clima i 'energia és una iniciativa europea que neix per implicar els
governs locals en la lluita contra el canvi climatic. Es de compromis voluntari i té els seglents
objectius principals:

* Compromis de reduccié d’emissions de GEH més enlla del 40% per I'any 2030, mitjangant
'augment de I'eficiéncia energética (27%) i un major Us de fonts d’energia renovables (27%).

* Incorpora el compromis d’avangar cap a la resiliencia de les ciutats afegint la obligacié de
redactar un Pla d’Adaptacié al Canvi Climatic i executar-ne les accions.

A Estellencs, I'any 2016, el Ple de I'Ajuntament va aprovar I'adhesié al Pacte de Batles i Batlesses.
L’objectiu d’aquesta adhesié el municipi és comprometre’s en la lluita contra el canvi climatic,
assumint el compromis de reduir les emissions de CO2 en més del 40% a 2030 i 'adaptacié des del
mon local.

El nou Pacte de Batles i Batlesses per al Clima i I'Energia és una eina que pretén acostar els objectius
energétics marcats per Europa als municipis de tots els paisos europeus. Per aixd els municipis
signataris es comprometen a:

* Reduir les emissions de CO2 un 40% per 2030.

» Augmentar I'eficiéncia energética un 27%.

* Augmentar I's d'energia procedent de fonts renovables un 27%.

* Elaborar un Inventari d'Emissions de Referéncia (IER).

* Realitzar una avaluacio de riscos i vulnerabilitats derivats del canvi climatic.

* Presentar el Pla d'Accio per a I'Energia Sostenible i el Clima (PACES) en el termini de dos anys
a partir de la signatura oficial del Pacte. (A Estellencs, el PACES va ser aprovat durant I'any
2019.)

* Presentar un informe de seguiment almenys cada dos anys.

La proposta del Pla incorpora un seguit de criteris i mesures de sostenibilitat que es troben enfocades
al compliment dels objectius i accions definides en el PAESC.
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6. Els serveis urbans proposats

6.1 Xarxa de clavegueram

La xarxa de sanejament té actualment una depuradora que funciona correctament, de totes maneres
s’ha previst una ampliacié d’aquesta EDAR que se situara al costat de la pista esportiva descoberta.

També es proposa una ampliacié de la xarxa seguint la nova ordenacié de les unitats d’actuacio i
sectors residencials, sempre intentant dissenyar-la perqué funcioni a gravetat, estalviant haver de
posar noves estacions de bombeig i conductes d'impulsio.

Algunes de les problematiques de la xarxa son els embussos, que tot i ser poc freqients s’haurien
d’intentar evitar fent un manteniment preventiu de la xarxa. Aquests embussos passen a un tram del
carrer Eusebi Pascual i al carrer Jaquet a causa de la poca pendent que tenen i s’haurien de
substituir les conduccions per noves amb més pendent.

......... Conductes per gravetat

......... Conductes per impulsié

[ EDAR existent

Nous conductes per gravetat | ;

I Nova EDAR

Proposta de la xarxa de sanejament. Font: elaboracié propia

6.2 Xarxa d’aigua potable

Pel que fa a la xarxa d’aigua potable es proposa un nou punt de captacio, situat a 'entrada est del
poble per a poder abastir a la poblacié en el cas que la font de s’Ull de s’Aigo no pogués fer-ho,
inclos a la AA 01. També es proposa una ampliacié de la xarxa alla on s’han de desenvolupar unitats
d’actuacio i sectors residencials.

Aixi mateix, el PG també recull el projecte de diposit d’aigua previst i projectat a I'area del cementiri.
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Projecte d’execucié del nou diposit a la parcel-la municipal, Agost 2014. Font: Ajuntament

Finalment, com que s’ha detectat una manca d’hidrants a la part baixa del nucli d’Estellencs, es
proposa la instal-lacié d’un hidrant a la part baixa d’Estellencs, a la confluéncia dels carrers de la Mar
i des Magraners.

6.3 Xarxa eléctrica

En quan a la xarxa eléctrica de mitja tensioé no hi ha cap millora a fer, en canvi a la xarxa de baixa
tensié es proposa una ampliacio pel carrer de s’Arraval fins a la carretera Ma-10 i una altra pel carrer
d’Eusebi Pascual que doni servei a les noves unitats d’actuacié. La xarxa eléctrica arriba a la resta
del poble sense problemes i dona servei a tot Estellencs incloent Son Torrat.

6.4 Xarxa de telecomunicacions

Similar a la xarxa eléctrica, la proposta per la nova xarxa de telecomunicacions és una ampliacié que
doni servei a les unitats d’actuacio ja que el servei de telecomunicacions arriba a la totalitat del nucli
urba d’Estellencs, inclos el nucli de Son Torrat.

6.5 Xarxa de gas

No en disposa.

6.6 Xarxa d’enllumenat public

La xarxa d’enllumenat public requereix una renovacié dels cables d'alimentacié en compliment del
Reglament electrotécnic de Baixa Tensio. També es proposa soterrar les linies eléctriques aéries
amb l'execucio de canalitzacions. A les zones on hi ha les canalitzacions, procedir al soterrament de
les linies.
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7. Justificacioé del compliment pel que fa a reserves d’habitatge protegit

El desenvolupament del sector de sol urbanitzable permet, a més de dotar el municipi d’'una major
superficie d’espais lliures i millorar I'estructura de comunicacions, preveure reserves per habitatge
protegit per tal de garantir I'accés a I’habitatge digne per a tots els habitants.

Pel que fa al soOl urbanitzable, segons l'article 37 de la LUIB, cal reservar, com a minim, el sol
corresponent al 30% de I'edificabilitat prevista per a habitatge en régim de proteccié publica. En el cas
de les actuacions de dotacio, que és el cas de la UA 01 prevista, tal i com s’ha justificant en el punt
2.4 Ambits d’actuacié i actuacions aillades, d’acord amb el punt i) del mateix article 37 de la LUIB, no
és obligatoria la reserva minima de sostre per habitatge protegit.

En aquest mateix sentit, segons el que determina l'article 20.1.b del Real Decreto Legislativo 7/2015
de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, resultant de la Disposici6 final 4a del la Ley 12/2023, por
el derecho a la vivienda, cal aplicar la reserva del 40% als ambits que parteixen de sol rural.

El nou Pla, doncs, haura de donar compliment a ambdues lleis, sent la llei estatal la més
desfavorable, pel que si es dona compliment aquesta alhora es dona compliment a la llei balear:

HRLL HPO

Superficie Sostre | N2 | Densitat | Densitat 0
; CEB Sostre | oute | syneg [ | % |sthtg

Num Nom Usprincipal |\~ o) (m’st) | htg | htg/ha | habjha | (mist (mist)  |HTG

SBO 01 ¢. de sa Siquia - ctra. de laMar [Residencial 8.032 0,248 | 1.994 | 18 2,4 97,0 1.051 6 175 | 943 | 12 47%| 79

v Tal i com es pot veure al quadre anterior, el SBO 01 reserva 943 m?st per a HPO, que suposa
un 47% del sostre residencial total de nova creacid, pel que es dona compliment tant a la llei
estatal com a la balear.

Per donar cabuda als habitatges protegits, el SBO 01 preveu una pega qualificada amb la clau IU,
residencial intensiva amb la possibilitat d'implantar bihabitatge, on es podria aixecar un volum de 10
metres de profunditat i 2 plantes d’algada, amb un habitatge a cada planta.

Es preveu la construccio de 12 habitatges protegits.

A l'apartat de la Memoria Social on s’indiquen les necessitats habitatge protegit, s’estableix una
forquilla d’entre 11 i 15 habitatges, pel que es considera que amb les previsions realitzades (12 HPO)
les necessitats quedarien cobertes.

Tot i aixd, a més de les reserves per HPO del SBO 01, també s’han detectat diverses edificacions
abandonades en el nucli urba, a les que se’ls ha afegit la subclau hp en els planols d’ordenacid,
possibilitant la seva incorporacié al registre de solars sense edificar en cas que la propietat real
d’'aquestes finques no I'executi. Aix0, a part de permetre una millor resposta a les necessitats
d’habitatge protegit, també és una manera de reduir el nombre d’edificacions abandonades, que
sovint poden suposar un risc per als veins aixi com un focus d’insalubritat.

En el croquis seguent s’indiquen les edificacions abandonades localitzades:
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Edificacions desocupades

Localitzacié de les edificacions desocupades en el conjunt historic. Font: elaboracié propia

8. Laregulacio del sol rustic

8.1 Categories del sol rustic

S’entén el sol ruastic del municipi com un valor a preservar pel seu interés natural i paisatgistic. Per tal
d’assegurar la conservacio del sol rustic cal potenciar les activitats que s’hi desenvolupen i garantir
que la implantacié de noves activitats es realitzi de manera respectuosa amb I'entorn. Un entorn amb
els camins en bon estat, les possessions ocupades i acollint activitats compatibles i una explotacio
agricola i dels recursos naturals respectuosa amb el medi ambient s6n la garantia per una bona
proteccio del sol rustic.

El pla classifica un total de 1.331,75 ha de sol rustic, tot en la mateixa categoria establerta pel PTIM:
Sol rustic protegit (SRP)

Constitueixen el sol rastic protegit aquells terrenys per als quals, pels seus valors excepcionals, la
funcié territorial o la proteccié de la fauna, de la flora i I'equilibri ecoldgic s’estableix un régim especial
de proteccio diferent del general, suposant un total de 1.313,05 ha. La diferéncia correspon a la
superficie ocupada per sistemes generals.

L’ordenacié d’aquest tipus de sol es dirigeix a garantir la permanéncia dels elements identitaris que el
caracteritzen, per als quals es definiran mesures de proteccio.

En el cas del municipi de Estellencs, el SRP recull el sol inclds dins les categories ANEI Area natural
d’especial interés, AANP Area natural d’especial interés d’alt nivell de proteccié, ARIP Area rural
d'interés paisatgistic, ARIP-B Area rural d'interés paisatgistic-Boscos, aixi com les APRs i APTs
definides pel PTIM.

La Norma 23 del PTIM defineix els Ambits de Planejament Coherent, en el que cada municipi haura
d’elaborar el planejament general de forma coherent amb els altres municipis del mateix ambit
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establint els parametres indicats a la normativa del PTIM. Estellencs es troba dins la APC 1. Caldra,
doncs, assegurar que el 97% de la superficie del municipi tingui una parcel-la minima de més de
28.000 m?sol per habitatge. El PG compleix aquesta condicio, ja que a totes les zones en sol rustic la
parcel-la minima és igual o superior a 30.000 m?sol.

A la Normativa es recolliran les mesures pertinents per a fomentar la permanéncia i el manteniment
d’aquests sols.

El municipi queda afectat per dues zones de la Xarxa Natura 2000, grafiades als planols, la Zona
Especial de Conservacio (ZEC) i la Zona de Proteccié per a les Aus (ZEPA).

8.2 Zones del sol rustic
Dins d’aquestes categories de proteccio, es distingeixen les seguents zones:

ANEI Area natural d’especial interés

Es recull la categoria del PTIM amb aquest nom, que engloba els terrenys situats al limit sud del
terme municipal. Per a la seva regulacié es recolliran els parametres que estableix el PTIM a la seva
normativa.

AANP Area natural d’especial interés d’alt nivell de proteccid

Aquesta clau recull una area arbrada a tocar de la finca de Son Colell, a sota de la Ma-10, provinent
del PTIM. Igual que les arees ANEI, per a la seva regulacio es recolliran els parametres que estableix
el PTIM.

APR Arees de prevencid de riscs

Les APR d’incendis, esllavissament, inundacié i erosié sén les grafiades al PTIM i identificades en els
planols d’ordenacié del Pla General, i queden regulades segons les limitacions del PTIM i de la
normativa d’aquest pla.

APT Arees de proteccid territorial

Es tracta de les franges limitrofes a la costa i a les carreteres que estableix la legislacié sectorial. S6n
identificades en els planols d’ordenacio del Pla General, i queden regulades segons les limitacions del
PTIM, de la normativa sectorial i de la normativa d’aquest pla.

ARIP-B Area rural d'interés paisatgistic — Boscos

Area formada per petites porcions boscoses intercalades al sol agricola. Sén identificades en els
planols d’'ordenacié del Pla General, i queden regulades segons les limitacions del PTIM i de la
normativa d’aquest pla.

ARIP Area rural d'interés paisatgistic

Area destinada a protegir els sols agricoles que es situen al voltant del nucli. Sén identificades en els
planols d’'ordenacié del Pla General, i queden regulades segons les limitacions del PTIM i de la
normativa d’aquest pla.

8.3 Plans Especials en sol rustic

Aquest pla delimita 'ambit orientatiu d’'un pla especial en sol rustic: EI PE 01 Cala Estellencs. Atés
que Sa Cala te uns condicionants que depenen d’altres administracions sectorials, com costes,
aquest PG no pot assumir el seu desenvolupament per que sigui desenvolupat posteriorment per no
complicar en excés la tramitacié d’aquest pla. En tot cas, a les Normes urbanistiques es defineix
I'objectiu de la seva delimitacio i els criteris generals per a la seva redaccio.

També caldra tenir en compte que aquest espai esta inclos al Cataleg de béns a més a més de tenir
edificacions catalogades.
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Estat actual Sa Cala

8.4 Son Torrat

Son Torrat és un conjunt d’habitatges unifamiliars agrupats que es troben propers al cami de la Mar.
Aquests habitatges, perod, es troben de forma dispersa sense formar un nucli ni cap centralitat que
unifiqui i els doni coheréncia com a conjunt.
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Cadastre Son Torrat. Font: Sede electronica del catastro

Tal i com es pot veure a la imatge anterior, I'estructura parcel-laria d’aquestes cases no correspon a
la d’'un nucli, sind més aviat a cases aillades en sol rural.

Pel que fa a la situacio urbanistica d’aquestes parcel-les, tot i comptar amb la majoria de serveis, els
manca la connexié a clavegueram, sind que cada habitatge disposa d’'una fosa séptica, i tampoc
disposen d’enllumenat public. També cal tenir en compte que moltes d’aquestes parcel-les no
disposen d’accés rodat des de la via publica, sind que es realitza per camins privats. S’ha detectat
una problematica sobre aquests camins d’accés, ja que no es troben ben delimitats i es dubta de la
titularitat dels mateixos. En aquest sentit, és per aixd que en cap cas aquestes parcel-les podrien
considerar-se sol urba.

Les NNSS del 2006 que van ser anul-lades, delimitaven aquesta area com a Nucli rural tal i com es
mostra a la imatge seguent, perd deixaven fora altres edificacions amb les mateixes caracteristiques.
Per aixo0, i atés que no es pot anar ampliant un nucli rural al territori, no es creu convenient delimitar-
les com a tal.

Delimitacié nucli rural Son Torrat NNSS 2006 anul-lades

En aquest sentit, tenint en compte les caracteristiques d’aquests habitatges, és creu més adient
qualificar les parcel-les com a sol rustic amb la clau ARIP, area rural d’interés paisatgistic.
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9. Laregulacié del sol urba

Un dels elements clau del Pla és la regulacié de les diferents zones del sol urba i la seva definicid
normativa, que esdevindra el document basic per a les actuacions en I'edificacid, les noves llicencies
d’obra, la implantacié i transformacié d’'usos, etc.

En total es defineixen cinc zones:
CH Conjunt historic

Correspon al nucli historic d’Estellencs, amb ordenacié d’illes compactes i tancades i/o edificacio
entre mitgeres seguint el procés de creixement historic del poble. Gran part d’aquesta zona queda
dins del conjunt historic declarat Bé d’'Interés Cultural per resolucié del Consell de Mallorca el 22 de
gener 2007, pel que la seva regulacido tindra com a objectiu el manteniment de les seves
caracteristiques ambientals i historiques.

La regulacié d’aquesta clau, basant-se en la proteccié del conjunt, s’explica al punt 10 d’aquesta
memoria.

Per tal de diferenciar aquells espais lliures d’edificacio, s’indiquen els espais no edificables de
parcel-la als planols com a “ne”.

EP Extensiva plurifamiliar

Respon a les ordenacions segons volumetria especifica. Trobem una illa a I'oest del conjunt historic i
es tracta d’'una ordenaci6 amb una alta densitat d’habitatges que no respon al paisatge urba
tradicional d’Estellencs per tant es reconeix com a existent perd no és I'objectiu perpetuar-Ila.

i Pascual

e =

Carrer Eusebij Pascuyal

—m —

De la mateixa manera que amb la clau CH, també s’identifiquen els espais no edificables com a “ne”.

EU Extensiva unifamiliar

Respon a I'ordenacié segons edificacié aillada, regulada mitjancant el coeficient d’edificabilitat maxim,
ocupacié maxima i separacié o no als limits de la finca.

En trobem a I'area sud i oest del conjunt historic.
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Carrer Eusebi Pascyal :

—_ k 2

En aquesta clau, es diferencien dos tipus de parcel-lacio: les incloses a sol urba directe a les quals la
parcel-lacié es defineix de forma grafica als planols d’ordenacioé segons les preexisténcies (resultant
una superficie mitjana de 700m?s), i aquelles incloses dins de la unitat d’actuacié UA 01 i el sector
SBO 01, on s’estableix una parcel-la minima de 300m?s.

IU Intensiva unifamiliar

Respon a l'ordenacié segons edificacié entre mitgeres, amb edificis d’habitatges formant fileres,
alineats a vial, perd sense tancar completament les illetes. En trobem al sector de sol urbanitzable
com a proposta per fer habitatge de proteccio oficial.

ELp Espai lliure privat

En lanalisi del nucli urba també s’ha detectat alguns espais interiors on hi ha grans masses de
vegetacié en bon estat i que es considera important conservar com a pulmons verds i que ajuden a
esponjar la trama urbana. Aquests espais, que sén una particularitat dels espais no edificables
indicats com a “ne” als planols d’ordenacio, s’'indiquen amb la clau ELp.

La unica diferéncia entre aquests espais i el “ne” és que en el cas dels ELp, és obligatori el
manteniment de la vegetacio, pel que, tot i conservar-se com espai arbrat no perden la seva titularitat
privada.

TU Turistic
Aquesta clau engloba les unitats de zona existents destinades al turisme.

Degut a que cada una d’aquestes unitats té unes caracteristiques propies diferents a les altres, a la
normativa queden determinats els parametres definitoris de cada una.
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Al quadre seglient es pot veure la capacitat de poblacié permesa a cada una de les zones previstes:

Densitats claus sol residencial i ambits
Clau Sol (m?s) . Sos.tre Altres usos CEN Sostre/htg| N2 htgs | Habitants | Htg/Ha
residencial(m?st) (m?3st) (m2st/m?3s)
CH 17.229,65 29.665,14 0,00 1,72 157 189 473 109,69
EP 671,94 1.261,50 0,00 1,88 120 16 40 238,12
EU 18.572,76 7.549,37 0,00 0,41 290 26 65 14,00
TU 4.764,83 5.219 1,10
AA 01 1.936,26
AA 02 540,56
AA 03 1.478,64
AA 04 1.043,02
UAO1 1.805,97 314,96 0,00 0,17 157 2 5 11,07
SBO 01 8.031,75 1.993,58 0,00 0,25 111 18 45 22,41
TOTAL 56.075,38 40.784,56 5.218,75 251 628 44,76
PLACES TURISTIQUES MAXIMES PIAT 40
habitatges existents segons cadastre PLACES TURISTIQUES EXISTENTS 153

De la taula anterior, s’ha de clarificar el seguent:

- Pel que fa al nombre d’habitatges de la zona CH, s’han comptabilitzat el nombre
d’habitatges existents segons el cadastre, incloent aquells habitatges que sén segones
residencies en aplicacié de I'article 37.c) de la LUIB, que diu:

c¢) Determinacioé de la capacitat maxima de poblacié a cada zona d’ordenacié en sol urba i
de cada sector en urbanitzable. En qualsevol cas, en ambits de sol urba consolidat per
I’edificacié en més del 90% i no subjectes a actuacions de transformacié urbanistica, la
capacitat de poblaci6é es determina en funcié de [Pexistent i de les previsions
demografiques en un horitzé minim de 15 anys.

- Pel que fa als habitatges en EU, tal i com s’indica a la normativa, es permet un habitatge
cada 300m?s de parcel-la a les unitats de zona incloses a un ambit d’actuacio (UA 01 i
SBO 01). A la resta de la zona EU es mantenen les parcel-les existents quan estan
edificades, i les parcel-les indicades en linia discontinua als planols d’ordenaci6 a les no
edificades o infraedificades.

10.Proteccié del conjunt historic d’Estellencs

10.1 Delimitacié del conjunt historic

El conjunt historic d’Estellencs va ser declarat Bé d’Interés Cultural en sessio ordinaria del Ple del
Consell de Mallorca de 22 de gener de 2007 (BOIB 35, 06-03-2007). Amb la seva declaracié es va
donar compliment a la Llei 12/1998, de 21 de desembre, del patrimoni historic de les llles Balears,
concretament als articles 7, 9 i 11, corresponents al procediment de declaracio, el contingut i I'entorn
de proteccio.
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Entorn de proteccié conjunt historic d’Estellencs. Font: BOIB

La proteccio d’aquest conjunt es realitza segons el que estableix I'article 39 de la Llei 12/1998, de 21
de desembre, de Patrimoni Historic de les llles Balears:

Article 39. Plans urbanistics de conjunts historics

1. En els plans o instruments urbanistics de proteccié dels conjunts historics es catalogaran,

d’acord amb el que disposa la legislacié urbanistica, tant si son immobles edificats com
espais lliures interiors o exteriors, els elements que formen el conjunt, les estructures
significatives i els components naturals de cada element i del seu entorn. Es dispensara
una proteccio integral als immobles declarats béns d’interes cultural que pertanyin al
conjunt. Per a la resta dels immobles, s’establira un régim adequat i especial de proteccioé
per a cada cas.

Excepcionalment, el pla o instrument urbanistic de proteccié permetra remodelacions
urbanes, pero només en el cas que impliquin una millora de l'entorn territorial o urba i
contribueixin a la conservacié general del conjunt.

La conservacio del conjunt historic declarat bé d’interés cultural haura de comportar el
manteniment de l'estructura urbana i arquitectonica, com també de les caracteristiques
generals del seu ambient. Excepcionalment, es consideraran les substitucions d’immobles,
si han de contribuir a la conservacié general del conjunt. Es mantindran les alineacions
urbanes existents.
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Entenent el Pla General com a instrument urbanistic, s’'inclou la proteccié del conjunt historic dins de
la redaccioé d’aquest Pla amb I'extensid i profunditat establerta a aquesta llei.

10.2 Objectius de la proteccié

El nucli antic d’Estellencs presenta unes caracteristiques coherents i rellevants, tant a nivell
d’entramat urba com edificatori, tot aixd amb una gran adaptacio al lloc i amb un paisatge urba que el
defineix completament.

Aquest paisatge ha estat preservat de les pressions urbanitzadores i edificatories incontrolades, que
ha permés preservar I'entramat urba i arquitectonic.

Per aquesta coheréncia i singularitat, els principals objectius de la seva regulacio sén els seguents:

- Dotar el nucli historic d’Estellencs d’'una eina de caracter urbanistic per a la proteccio i la
conservacio del Conjunt Historic, declarat Bé d’Interés Cultural el 6 de marg de 2007.

- Preservar el nucli d’'un desenvolupament urbanistic que deteriori les seves caracteristiques
propies que ha conservat al llarg dels anys.

- La proteccio del patrimoni (espais urbans, edificis i altres elements destacats) mitjancant la
seva catalogacio.

- El control de les intervencions per aconseguir la seva integracié ambiental i morfoldgica en
el Conjunt Historic.

- Preservar la tipologia caracteristica del conjunt, regulant els tipus d’intervencions i les
actuacions possibles.

- El manteniment i millora de les caracteristiques de I'estructura urbana i arquitectdnica, com
també de les caracteristiques generals de 'ambient de I'ambit protegit.

- Possibilitar I'is del Conjunt Historic i potenciar el seu valor cultural.

- Restaurar i mantenir en condicions adequades el patrimoni sense oblidar les millores en
les condicions d’habitabilitat per fomentar la permanéncia de la poblacio.

- Instaurar el control arqueoldgic en el nucli historic. Es pretén que d’aquesta manera es
generi també un impuls entorn a la recerca arqueoldgica i historica del nucli que
contribueixi al seu coneixement i permeti la seva transmissié i difusio.

10.3 Caracteristiques i estat actual del conjunt

El nucli historic d’Estellencs té la classificacio de sol urba consolidat i ocupa una extensio de 1,72 Ha,
suposant un total 26,20% del total del nucli urba. Es disposa al voltant del turé on es troba I'església
de Sant Joan Baptista. L’estructura urbana del conjunt és el resultat d’'un procés llarg d’evolucio.

L’entramat urba del conjunt historic esta format per carrers estrets que discorren en pendent, més o
menys pronunciada, tragant angles o corbes de major o menor obertura. La irregularitat del conjunt
esta fortament condicionada per la topografia original del terreny i la seva habilitacié constructiva
sobre sistemes marjats. S’hi sumen també alguns carrers en cul-de-sac, els quals s’expliquen per
raons de la preferéncia en 'orientacié dels edificis.

Pel que fa al teixit es tracta essencialment d’habitatges unifamiliars. El sistema constructiu és el
tradicional, de paredat en verd per a les parets mestres, també s’empra la fusta en els forjats. Sén
cases d’entre una i tres plantes, amb seccié escalonada per I'assentament en diferents cotes. En
molts casos, presenten cossos annexos, indicatiu d’un tipus de creixement organic.

En la composicié de fagana s’observen els dos comportaments habituals en els nuclis historics: les
asimetries, generalment, en les cases més populars i de creixement organic, i en eix en els habitatges
projectats. El sistema de buits és de llinda o d’arc rebaixat, els exemples d’arcs de mig punt soén
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escassos. Com a tret singular, destaca la mida gran de les finestres en les cases tradicionals, perque
en moltes ocasions son I'unica entrada de llum.

Majoritariament presenten una estructura vertical i tancaments de paredat ordinari de la pedra
calcaria irregular del lloc. En determinades circumstancies, les facanes de paredat estan acabades
amb revestiments continus, a vegades amb morters amb incrustacié de cddols, estesos bé de forma
regular, bé de forma més decorativa, bé amb revestiments parcials només de juntes referides. La
fusta s’'usa per als tancaments tipus persianes.

De forma general, I'estat de conservacio del conjunt és bo. Es pot apreciar tant I'entramat urba com el
teixit edificatori i parcel-lari original que s’ha anat creant i desenvolupant i consolidant amb el pas dels
anys. Com que no compta amb planejament urbanistic aprovat, no s’han desenvolupat actuacions
urbanistiques contundents que poguessin haver desfigurat aquest entramat original. El teixit edificat
es caracteritza per ser forga heterogeni, amb parcel-les de diferents dimensions degut a la topografia,
ja que aquestes s’han hagut d’adaptar a un terreny amb forts pendents.

Es tracta d’un teixit forga dens i compactat, i la majoria de parcel-les es troben edificades i en un estat
de conservacio en general bo. Les tipologies constructives tradicionals s’han conservat.

10.4 Descripcio de I'ordenacié

1. Minimitzar i controlar el desenvolupament urbanistic del nucli.

Aix0 s’aconsegueix mitjangant la introduccié de la clau CH — Conjunt Historic, que engloba la
totalitat del teixit del Conjunt Historic inclos dins del Bé d’Interés Cultural, aixi com algunes illes de
cases que, tot i no trobar-se dins d’aquesta delimitacié, comparteixen les mateixes caracteristiques.

=== Limit sol urba
-2 Conjunt historic (BIC)
| Zona conjunt historic

Tal com s’ha explicat al llarg d’aquesta memoria, el municipi d’Estellencs no disposa de cap figura de
planejament urbanistic, pel que el pla general crea aquesta clau amb l'objectiu de mantenir les
caracteristiques ambientals i historiques d’aquest teixit.

Després d’estudiar el teixit existent, s’estableixen els principals parametres que el defineixen:
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Es tracta d’'una ordenacié amb edificacié alineada a vial. En aquest sentit, les alineacions
urbanes s’estableixen als planols d’ordenacid, mantenint-se les existents conservant
I’estructura urbana actual.

La parcel-la i 'ampla minima de fagana es mantenen les existents per tal de conservar
l'estructura parcel-laria de I'ambit. No es permeten agregacions ni segregacions,
excepte que es justifiqui que alguna de les parcel-les no té la superficie o 'amplada
suficient per a la construccié d’'un habitatge minim. En tot cas, el front de fagana de la
parcel-la resultant no podra superar els 12 metres per tal de conservar al maxim el ritme
del paisatge urba.

En el cas de noves edificacions en parcel-les existents amb front superior als 12 metres,
s’estableix I'obligatorietat de fraccionar formalment les faganes mitjangant recursos
compositius, de tal manera que cadascuna de les parts mantingui la relacié entre amplaria
i altura propia de les tipologies tradicionals del carrer on es situen.

Es prohibeix I'is d’allotjament turistic, si no és existent i amb llicéncia.

Es prohibeix la col-locacid d'elements i instal-lacions que impliquin una ruptura de
I'estructura o la composicio de la fagcana, o que impliquin perjudici per a la contemplacio i el
gaudi ambiental de I'entorn, aixi com la col-locacié6 d’anuncis i retols publicitaris que
atemptin contra els valors estétics.

En els casos d’actuacions en faganes existents, de reparacid o construccié de voravies de
front de parcel-la o obres noves d’edificacio, sera obligatori soterrar o ocultar el cablejat de
facanes.

2. Incorporacié al pla General del Cataleg delements i espais proteqgits i regulacié de les

intervencions permeses

Aquest cataleg inclou 89 cases que es troben dins del conjunt historic.

La normativa d’aquest cataleg, defineix diferents nivells de proteccié que estableixen les possibles
intervencions en els béns catalogats. Els elements que forment part de I'entorn protegit queden
inclosos dins de les segients categories:

A. Nivell de proteccio integral

Tenen aquest nivell les construccions, els recintes o altres elements que, pel seu caracter
singular o monumental o per raons historiques o artistiques, han de ser objecte d’una
proteccio integral per preservar-ne les caracteristiques arquitectdniques o constructives
originaries.

Obres permeses:

Estructura i Conservar el volum i els elements estructurals. Es permeten petites
volum obres de reparacié destinades a mantenir o reforcar els
elements estructurals, respectant els materials i sistemes

constructius originals.

Facana Conservar i restaurar I'acabat de les faganes, els buits originals i
els elements caracteristics originals.

Distribucio Es permeten obres que comportin una modificacié en la distribucio

interior original, respectant les parets estructurals i els elements de
comunicacioé principals.

Acabats Es permeten obres que comportin una modificacié o alteracio dels

interiors acabats originals. Els acabats hauran de ser tradicionals.
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Instal-lacions Es permeten les obres de reparacioé de les instal-lacions que hi ha i
les noves instal-lacions, sempre que no perjudiquin els elements
per conservar.

Es poden autoritzar també:

- Obres de demolicid6 dels cossos afegits (construccions, peérgoles, instal-lacions
lleugeres, diposits...) que desvirtuen la unitat arquitectonica original.

- Obres de reposicid o reconstrucciod dels cossos i buits primitius quan beneficiin el
valor cultural del conjunt.

- B. Nivell de proteccid parcial

Tenen aquest nivell les construccions, els recintes i altres espais que, pels seus valors
historics o artistics, han de ser objecte de proteccio dirigida com a minim a preservar els
elements que en defineixen I'estructura arquitectonica o espacial i els que presenten un
valor intrinsec.

Obres permeses

Estructura i Conservar el volum i els elements estructurals. Es permeten les obres
volum de substitucié d’elements deteriorats de I'estructura, a fi d’assegurar
I'estabilitat i seguretat de I'edifici, respectant els materials i els sistemes
constructius originals.

Facana Conservar i restaurar els acabats de les faganes, els buits originals i
els elements caracteristics originals.

Distribucio Es permeten obres que comportin una modificacié en la distribucié

interior interior sempre que siguin congruents amb els valors catalogats i es
conservin els elements de comunicacié principals.

Acabats Es permeten obres que comportin una modificacié dels acabats

interiors interiors sempre que siguin congruents amb els valors catalogats i es

conservin els elements de comunicacié principals.

Instal-lacions Es permeten les obres de reparacié de les instal-lacions que hi ha i
les noves instal-lacions, sempre que no malmetin I'estructura i els
elements de comunicacié principals.

Es poden autoritzar també:

- Obres de demolicié6 dels cossos afegits (construccions, peérgoles, instal-lacions
lleugeres, dipodsits...) que desvirtuen la unitat arquitectonica original.

- Obres de reposicid o reconstruccioé dels cossos i buits primitius quan beneficiin el
valor cultural del conjunt.

- C. Nivell de proteccio ambiental

Tenen aquest nivell les construccions i els recintes que de forma individual o independent
no presenten un valor especial no obstant aixd, contribueixen a definir un ambient que
mereix proteccido per l'estética, el caracter tipic o tradicional. La conservacid admet
intervencions de major abast que les de grau de proteccio anterior.

Obres permeses

Estructura Conservar el volum i els elements estructurals del primer aiguavés.

Es permeten les obres de substitucié d’elements deteriorats de I'estructura,
a fi d’'assegurar l'estabilitat i seguretat de I'edifici.
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Facana S’han de mantenir els buits originals i els elements caracteristics de les
faganes.

Es podran obrir nous buits sempre que es mantinguin els eixos existents.

Distribucio Es permeten les obres que modifiquin I'espai interior de I'element catalogat
interior (no visibles des de la via publica), sempre que es conservin les
caracteristiques originaries de l'edificacid, mantenint la proteccié de les
facanes i la volumetria que té el primer aiquavés.

Acabats Es permeten obres que comportin una modificacié dels acabats interiors
interiors sempre que siguin congruents amb els valors catalogats i es conservin els
elements de comunicacio principals

Instal-lacions | Es permeten les obres de reparacié de les instal-lacions que hi ha i les
noves instal-lacions, sempre que no malmetin I'estructura i els elements de
comunicacié principal.

Es poden autoritzar també:

- Obres de demolicid6 dels cossos afegits (construccions, peérgoles, instal-lacions
lleugeres, diposits...) que desvirtuen la unitat arquitectonica original.

- Obres de reposicid o reconstruccioé dels cossos i buits primitius quan beneficiin el
valor cultural del conjunt.

S’incorpora una fitxa individualitzada per a cada element, en la qual s’estableix el nivell de proteccio.
Les actuacions indicades per a cada nivell de proteccié sé6n de compliment per davant de
I'ordenacié establerta als planols d’ordenacio per a les edificacions existents.

3. Preservacio de les visuals en relacié a I'entorn de proteccid.

En compliment de I'article 41.3 de la Llei 12/1998, el volum, la tipologia, la morfologia i el cromatisme
de les intervencions en els entorns de proteccié d’aquests béns no podran alterar el caracter
arquitectonic i paisatgistic de I'area ni pertorbar la visualitzacio del bé.

En aquest sentit, en els planols d’ordenacié s’'indiquen el nombre maxim de plantes permeses per a
totes les edificacions qualificades amb la clau CH, que de forma genérica, es permeten el nombre
de plantes existents per tal de mantenir al maxim la silueta paisatgistica del nucli.

Tot i aixi, tal com s’ha dit en el punt anterior, les directrius del cataleg prevalen per sobre dels planols
d'ordenacio, pel que s’entén que els parametres indicats als planols sén per aquelles
edificacions no incloses en el cataleg o per a substitucions d’edificacions.

A continuacié s’adjunta un croquis amb I'estudi de les algades existents al nucli antic i un altre amb la
proposta de regulacié d’alcades dels planols d’ordenacio:
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Limit sol urba

Conjunt historic

Església i torre d'en Telm Alemany
Entorn de proteccié

=== Limit sol urba [0 PB+2
=21 Conjunt historic 1 PB+1
\ o  Església i torre d'en Telm Alemany [ | PB
t— -1 Entorn de protecci6 no edificable

De l'estudi de les algades existents del teixit del conjunt historic, la mitjana de plantes és de planta
baixa i dos plantes pis. Tal i com es pot veure al croquis anterior, tot i existir edificacions de fins a
quatre o cinc plantes, la proposta d’ordenacio dels planols estableix de forma bastant general el
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nombre de plantes a planta baixa i dos plantes pis per tal d’homogeneitzar el teixit i assegurar
que les noves edificacions no obstaculitzen la visualitzacié dels béns.

Pel que fa al nou sector de creixement SBO 01, tal i com s’ha justificat en punts anteriors de la
memoria, el nou teixit residencial es troba a un nivell diferent que el nucli historic, pel que en cap cas
dificulta la seva visualitzacio, tal i com es pot veure a les imatges seguents:

i

Vistes del nucli des del sector SBO 01

Dins del conjunt historic, també troben tres béns amb un entorn de proteccié propi, dels que
també s’ha estudiat el manteniment de les seves visuals especificament:

- L’Església de Sant Joan Baptista
- Torre d’en Tem Alemany

Aquests dos elements es troben inserits dins de la trama urbana del nucli historic, envoltats de teixit
residencial existent qualificat amb la clau CH. A continuacié s’adjunten uns algats i seccions dels
carrers on es pot veure la seva relacido de la seva algcada amb la resta d’edificacions, per tal de
comprovar que es mantenen les visuals actuals.
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- Fasser (BIPA-02). Es tracta d’'un Fasser que, degut a la seva algada, ha esdevingut una
fita visual entre el nucli urba. Aquest element ja té delimitat un entorn de proteccioé per tal
de protegit la perspectiva visual des dels dos costats del poble. En aquest senti, el seu
entorn s’ha qualificat amb la clau ELp, preservant el seu entorn de I'edificacié.

ne S, 1
O Ul
e CHAN, s Plaga y
AN ¢

\ e
\ ! ® 1 He.

| BIPA-02 |
NN i o hp [ i

j L
[
[

i

Entorn de proteccié i visuals del Fasser

4. La conservacio de les caracteristiques tipoldgiques dels béns

A més de les proteccions del cataleg i dels parametres urbanistics establerts a la normativa i als
planols d’ordenacid, per a la clau CH també s’inclouen uns croquis amb criteris compositius per a
regular els parametres estétics.

Aquests croquis complementen I'ordenacio i regulen els criteris compositius per aquells elements
qualificats amb la clau CH no catalogats, aquells elements protegits amb nivell de proteccié C o per a
substitucions d’edificacions per a conservar I’ambient i el paisatge urba del nucli historic.

Es regula la composicié6 de fagana mitjangant eixos segons I'amplada de parcel-la, aixi com les
proporcions de les obertures, I'algada maxima reguladora i els rafecs tal i com es pot veure al
fragment seglent:
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Fragment croquis compositius fagana inclos Ala planols d’ordenacié

També s’inclou uns elements identitaris que cal preservar tot i no trobar-se en un edifici catalogat,
com ara arcs de tipus escarser, marquesines de teula ceramica, emmarcaments amb faixa de color
en finestres, arcs de mig punt, etc. aixi com materials i acabats com ara paredat antic, paredat rustic,
paredat antic amb junta gruixuda, etc. i els colors més adequats per utilitzar.

5. S’incorpora a les normes urbanistiques de la clau CH la necessitat de realitzar un control
arqueologic per a obres que afectin el subsol del conjunt historic.

La consolidacié del nucli urba des de les etapes medievals, aixi com el seu Us continu com a tal fins
I'actualitat, permet concebre la pervivéncia de restes arqueoldgiques en aquest conjunt i, per tant,
susceptibles de ser estudiades amb metodologia arqueolodgica. Els procediments a seguir son:

- Ales zones delimitades com a BIC: excavacié arqueoldgica prévia a qualsevol intervencio
que afecti al subsol.

- En qualsevol actuacié a realitzar dins de I'area de control de la zona de proteccié d’un
jaciment haura de comptar amb un estudi especific elaborat per un técnic competent que
asseguri la no afectacio del jaciment, aixi com la preservacio de les principals visuals sobre
el mateix.

- Aixi mateix, qualsevol intervencié que afecti el subsdl de la zona delimitada com a Conjunt
Historic o del seu Entorn de Proteccid, i que s’hagi de dur a terme en matéria arqueologica,
haura de comptar amb l'autoritzacié de la CIPH préviament a I'atorgament de la llicencia
municipal.
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11. Compliment Pla Territorial Insular de Mallorca (PTIM)

A continuacié s’adjunta un quadre resum detallant el compliment de les normes que sén d’aplicacio:

Normes d’aplicacio plena i d’eficacia directiva

Norma 1 Ambit, naturalesa i objectius No afecta la part normativa del planejament
Pel que fa a la memoria, aquesta compleix els
punts enumerats en I'apartat 2, aixi com els que
es deriven de les DOT:
- Millorar la qualitat de vida dels ciutadans
- Disposar d’'una estructura adequada que
permeti aconseguir un desenvolupament
socioecondmic compatible amb la utilitzacio
racional dels recursos naturals
- Garantir la proteccid i la millora del medi
ambient
- Aportar solucions regionals als grans reptes
derivats del canvi global.
També pel que fa als criteris d’ordenacio
seguent:
- L’equilibri interterritorial
- La coordinacio supramunicipal
- La promocié del patrimoni natural i de les
activitats agraries
- La reconversio territorial i I'estructuracio
dels processos de desenvolupament urba
- La incorporaci6 i previsié de l'estructura
territorial d’acord amb els instruments
territorials d’ordenacié
- Ordenar l'oferta turistica d’acord amb el
PIAT.

Norma 2 Rang normatiu No afecta la part normativa del planejament

Norma 3 Contingut No afecta la part normativa del planejament

Norma 4 Vigeéncia, revisio i modificacié No afecta la part normativa del planejament

Norma 5 Publicitat No afecta la part normativa del planejament

Norma 6 Creixement turistic, residencial | EI compliment d’aquesta norma queda justificat
O mixt en l'apartat 4. Justificacid del creixement del pla

d’aquesta memoria.

Norma 7 Ubicaci6 del creixement i | El compliment d’aquesta norma queda justificat
intensitat d’Us  residencial, | en l'apartat 4. Justificacié del creixement del pla
turistic o mix. d’aquesta memoria.

Norma 7 (bis) | Politica de Paisatge de Mallorca | EI Pla incorpora un Estudi d’Integracio

Paisatgistica

Norma 7 (ter) | Estratéegia de Paisatge de |El Pla incorpora un Estudi d’Integracio
Mallorca Paisatgistica

Norma 7 Estudi d’integracié paisatgistica | EI Pla incorpora un Estudi d’Integracio

(quater) EIP Paisatgistica

Norma 7 Criteris d’implantacié urbana i | S'inclou a lEAE

(quinquies) foment de la connectivitat
ecologica

Norma 7 Mesures territorials i | S’inclou a 'TEAE

(sexies) urbanistiques per la mitigacio i
defensa davant del canvi
climatic
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Norma 8 SOl industrial i de serveis El pla no qualifica nous soIs industrials i de
serveis.

Norma 9 Reserves minimes per a | El compliment d’aquesta norma queda justificat

sistemes generals en lapartat 2.3 Justificacié de les reserves
minimes d’aquesta memoria.

Norma 14 Delimitaci6 grafica de les | La delimitacié grafica de les categories del sdl

categories del sdl rustic rustic es recullen als planols p.01.

Norma 15 Régim d'usos. Disposicions | Es recullen en les Normes Urbanistiques.

generals

Norma 16 Régim d’usos del sector primari | Es recullen en les Normes Urbanistiques.

Norma 17 Régim d'usos del sector | Es recullen en les Normes Urbanistiques.

secundari
Norma 18 Régim d’usos dels equipaments | Es recullen en les Normes Urbanistiques.
Norma 19 Régim d’usos d’altres activitats | Es recullen en les Normes Urbanistiques.
Norma 20 Condicions i parametres per a | Es recullen en les Normes Urbanistiques.
I'us d’habitatge unifamiliar aillat

Norma 21 Definici6 de les unitats | Queda dins de la UP1. Es recullen les
d’'integracié  paisatgistica i | prescripcions a les Normes Urbanistiques.
ambiental d’ambit
supramunicipal

Norma 22 Condicions d’integraci6 | Es recullen en les Normes Urbanistiques.

paisatgistica i ambiental

Norma 23 Delimitacié d’ambits de | Queda justificat a 'apartat 8.1 Categories del sol

planejament coherent superior | rustic d’aquesta memoria.

Norma 24 Criteris de coheréncia entre els | Es recullen en les Normes Urbanistiques.

planejaments municipals

Norma 25 Delimitacié de nuclis rurals No es preveu cap nucli rural.

Norma 26 Régim d'usos i condicions | Al no preveure cap nucli rural, aquesta norma no

edificatories aplicable a aquest municipi

Norma 27 Gestid i conservacio Al no preveure cap nucli rural, aquesta norma no
aplicable a aquest municipi

Norma 28 Régim d’habitatges existents El régim dels habitatges existents en sol rustic
es regulen d’acord amb aquesta norma, en les
normes urbanistiques.

Norma 29 Reégim d’edificis existents Aquest regim relatiu a les edificacions existents
de tipologia tradicional existents en sol rustic
també es regula, d’acord amb aquesta norma,
en les normes urbanistiques.

Norma 30 Delimitacié Es recull a la Normes Urbanistiques del pla

Norma 31 Elements catalogats Es recull al cataleg d’Elements i espais protegits

Norma 32 Régim d’usos en sol rustic Es recull a la Normes Urbanistiques del pla

Norma 33 Especialitats del régim d'usos | Es recullen en les Normes Urbanistiques.

en sol rustic

Norma 34 Delimitacié No es delimita cap AAPI

Norma 35 Régim d’usos en sol urba i sol | No es delimita cap AAPI

urbanitzable

Norma 36 Régim d’usos en sdl rustic No es delimita cap AAPI

Norma 37 Especialitats del régim d'usos | No es delimita cap AAPI

en sol rustic

Norma 38 Creixement El nou sector de sol urbanitzable delimitat en
aquest pla tenen per objecte el
desenvolupament socioecondmic del nucli urba
pel que ja es dona compliment a aquesta norma.

Norma 39 Enumeracio No afecta aquest municipi
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Norma 40

Desenvolupament i execucio

No afecta aquest municipi

Norma 42.3

Mesures  bioclimatiques en
I'edificacio

Aquesta norma s'incorpora a les normes

urbanistiques.

Norma 43

Determinacions sobre hidrologia

Es recull a la Normes Urbanistiques del pla

Norma 44

Contaminacio luminica

Es recullen les mesures a adoptar en relacio
amb la contaminacié luminica a I'EAE i a la
normativa urbanistica.

Norma 45.1,
45.2i45.3.a

Contaminacio acustica

El contingut d’aquests apartats s’ha incorporat a
les normes urbanistiques.

Norma 45.3.b

Contaminacié acustica

Les mesures contra la contaminacié acustica es
troben incorporades a les normes urbanistiques.

Norma 46

Proteccio de conjunts urbans

D’acord amb el contingut d’aquest article, s’ha
qualificat amb la clau Conjunt historic el teixit
més antic.

Aquesta zona queda regulada a les normes
urbanistiques.

També s’incorporen uns croquis normatius que
regulen les seves condicions estétiques.

Norma 47

Catalegs

El Pla inclou el Cataleg d'elements i espais
protegits d’acord al contingut d’aquesta norma.
Cada un daquests elements compta amb la
seva fitxa individualitzada amb el seu grau de
proteccid i el contingut segons el que indica
aquesta norma.

Norma 48

Elements etnologics

Dels elements inclosos dins del cataleg, se n’ha
inclos els considerats com a elements
etnologics.

Norma 49

Rutes d’interés cultural

Cap d’aquestes rutes passa pel municipi.

Norma 50

Rutes d’interés paisatgistic

El municipi queda travessat per la ruta Pedra
Sec GR 221, que passa per camins inclosos en
el Cataleg d’elements i espais protegits, esta
grafiada en els planols d’ordenacio.

Norma 51

Determinacions sobre el litoral

Es recull a la Normes Urbanistiques del pla

Norma
52.2

521,

Propostes relatives a carreteres

S’incorporen a la proposta les rutes
cicloturistiques del Pla de Vies ciclistes d’acord
a aquesta norma. Queda justificat al punt 5.1
Estructura de comunicacions proposada i es
recull als planols tant d’informacio i ordenacio.

Norma 56

Propostes relatives a les
infraestructures aeronautiques

No és una norma que afecti a aquest municipi

Norma 57

Determinacions sobre
equipaments

A lapartat 5.2 Els Equipaments d’aquesta
memoria s’ha realitzat el llistat dels equipaments
proposats, seguint les diferents tipologies
establertes en aquesta norma. Les normes
urbanistiques estableixen els parametres
d’ordenacio i usos del sistema d’equipaments.

Norma 59

Pla Director Sectorial de

Pedreres

No és una norma que afecti a aquest municipi

Norma 60

Pla dordenaci® de ['Oferta
Turistica de I'llla de Mallorca

A l'apartat 3. Justificacié del compliment de la
densitat global maxima es justifica la densitat
global maxima turistica d’acord al PIAT.

A les normes urbanistiques queda regulada
aquesta activitat.

Norma 61

Pla Director Sectorial de Camps
de Golf

No es preveu cap Camp de Golf al municipi.
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Norma 62 Pla Director Sectorial de | No és una norma que afecti els planejaments
Carreteres

Norma 63 Pla Director Sectorial | EI compliment del PECMA queda justificat al
d’Equipaments Comercials punt 5.2 d’'aquesta memoria.

Norma 64 Pla Director Sectorial de | No afecta a aquest municipi.

Residus No Perillosos

Norma 70 Principis rectors No és una norma que afecti els planejaments

Norma 71 Formes de gestio No és una norma que afecti els planejaments

Norma 72 Sistemes d’actuacio No és una norma que afecti els planejaments

Norma 73 Seguiment de I'execucio del Pla | Veure quadre adjunt a continuacio
Territorial

DA 1 Patrimoni Historic No és una norma que afecti a aquest municipi

DA 2 Autoritzacio d’activitats | No és una norma que afecti a aquest municipi
industrials existents en el sol
rustic de Mallorca

DA 3 Adaptaci6 del Planejament | Aquest Pla General de nova elaboracié dona
General Municipal compliment a totes les determinacions previstes

en les normes d’ordenacié del PTIM.

DA 4 Classificacions de sol de | No afecta aquest municipi
determinades arees o sectors

DAS Protecci6 d’Espais Naturals | S'inclou la delimitacido de la ZEPA als planols
Protegits d'ordenacio. Al punt 4. Justificacid del

creixement del pla d’aquesta memoria queda
justificat que no es veu afectada per cap sector
de sOl urbanitzable, prioritzant la seva
conservacio.

DA 6 Normes especifiques sobre | EI compliment d’aquesta norma queda justificat
creixement dels  municipis | en l'apartat 4. Justificacid del creixement del pla
d’Estellencs i Selva d’aquesta memoria.

DA 7 Caracter de minim de | S’ha tingut en compte que les disposicions del
determinades disposicions | PTIM s6n amb caracter de minims i que poden
d’aquestes normes ser modificades pel planejament sempre que

suposin una major proteccio.

DA 9 Suspensié i modificacid de | No afecta aquest municipi
determinades fitxes de ’Annex |
i substituci6 de documentacio
grafica del Pla

DA 10 Nou Annex Ill: fitxes dels | No afecta aquest municipi
Ambits d’intervencié paisatgistic
—AlP-.

DA 11 Instruccions técniques del PTIM | No afecta al planejament

DA 12 Reconversié residencial en les | No afecta aquest municipi
zones turistiques de municipis
amb planejament adaptat al
PTIM

DA 13 Ordenacié dels ambits afectats | No afecta aquest municipi
per I'article 2 del DL 9/2020

DA 14 Integracié dels documents de | S’inclou annex 2 Memoria: EIP
politica del paisatge en el Pla
Territorial Insular de Mallorca

DA 15 Sobre les Arees de reconversio | No afecta aquest municipi
territorial de Manacor

DA 16 Afeccions aeronautiques No afecta a la normativa del planejament
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DA 17 Afeccions ambientals sobre | No afecta aquest municipi
zones militars

DT 1 Regim Transitori  d’aplicacié | No afecta aquest municipi
plena fins [l'adaptacié del
planejament

DT 2 Régim Transitori de | No afecta a aquest pla
determinaci6 de normes de
proporcionalitat per la
implantacié d’'usos d’habitatge
en sol rustic

DT 3 Delimitaci6 de sol wurba i | El compliment d’aquesta norma queda justificat
urbanitzable a l'apartat 2.1 La classificacié del sol d’aquesta

memoria

DT 4 Regles de prevalengca sobre | Aquesta norma queda sense valor amb
possibles qualificacions en sol | 'aprovacié d’aquest pla.
rustic

DT 5 Régim Transitori de creixement | Aquesta norma queda sense valor amb

'aprovacié d’aquest pla. En tot cas, el nou pla
dona compliment al creixement previst pel PTIM,
tal i com queda definit al punt 4. Justificacio del
creixement del pla d’aquesta memoria.

DT 6 Requisits  d’atorgament  de | A la normativa d’aquest pla s’ha fixat I'index d’us
licéncies en abséncia d’index | residencial per a cada una de les zones del sdl,
d’intensitat d’us residencial. pel que aquesta disposicid queda sense valor

amb l'aprovacio d’aquest pla.

DT7 Expedients en tramitacio No afecta a aquest pla

DT 8 Suspensié de projectes de | No afecta a aquest pla
transformacié de sol a les ART
d’Actuacio Directa

DT 9 Exoneracié de clavegueram No afecta a aquest pla

DT 10 Régim de suspensié en els No afecta a aquest pla
ambits d’intervencié
paisatgistica

DT 11 Reduccié de limpacte | No afecta a la normativa del planejament
ambiental i paisatgistic en sol
urba

DT 12 Delimitacié de zones prioritaries | S’incorpora a les normes urbanistiques.
per a la implantacié d’energies
renovables i aparcaments

DT 13 Modificacions de planejament | No afecta a aquest pla
derivades del DL 9/2020

DT 14 Régim d’aplicacio del No afecta a aquest pla
creixement residencial, turistic o
mix

DT 15 Suspensid d’actuacions viaries | No afecta a aquest pla

DT 16 Limitacié de les places No afecta a aquest pla
turistiques

DT 17 Exoneraci6 de parametres | No afecta a la normativa del planejament
urbanistics per les obres de
rehabilitacié energética

DF Disposicio final El planejament queda subjecte al compliment de

les normes del PTIM
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Compliment Norma 73 PTIM. Indicadors

Denominacié de l'indicador

Definicié de I'indicador

C-1 |Superficie urbana 65.767,85 mZsol
C-2 |Superficie urbanitzable 8.031,75 mZsol
Superficie de sols residencials, turistics o N
c-3 . . 60.546,98 m-sol
mixtos consumida
Superficie de sols NO residencials, turistics N
C-4 . . 0 m“sol
0 mixtos consumida
Superficie potencial no consumida per
5 [Supericiep P 8.031,75 mZso|
nous creixements
C-6 |Evolucid de la poblacié de dret 379 hab.
C-7 |Parcd'habitatges 370 htg.
C-8 |Habitants potencials a sol vacant 0 hab.
C-11 |Sol artificialitzat 65.767,85 m?Zsol
Llicéncies d'obra nova residencial .
M-1 pendent ajuntament
atorgades
Llicéncies de reforma residencial .
M-2 pendent ajuntament
atorgades
M - 3 |Llicéncies d'obra nova turistica atorgades pendent ajuntament
M - 4 |Llicéncies de reforma turistica atorgades pendent ajuntament
Llicéncies d'obra nova d'altres usos .
M-5 pendent ajuntament
atorgades
Llicéncies de reforma d'altres usos .
M-6 pendent ajuntament
atorgades
M - 7 |Superficie de terres recepcionats 0
M - 8 |Nombre d'habitatges buits 184
M -9 |Nombre d'expedients disciplinaris oberts pendent ajuntament
M- 10 Nombre de modificacions al planejament 0
urbanistic aprovades
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12.Urbanisme de génere

L’ordenacié urbanistica i les estratégies de transformacio de I'entorn i del territori han de tenir com a
centre les persones amb totes les seves diversitats, perqué la ciutat ha d’estar pensada per a qui viu i
viura dins aquell entorn. Des de la perspectiva de génere i diversitat, se cerca crear un espai public
segur, accessible, agradable i de trobada per a la ciutadania.

El planejament urbanistic veu el nucli urba com un conjunt i aixd a vegades fa que la planificacié oblidi
els detalls que fan del poble un lloc pensat per a la vida quotidiana i sobretot un indret que ha de ser
més inclusiu. D’aqui la importancia d’incloure en el planejament del terme municipal d’Estellencs la
perspectiva de génere i diversitat, que per altra banda, i de conformitat amb la llei s’ha de tenir en
compte per poder aprovar el Pla General.

En aquest sentit, la Llei Organica 3/2007 per a la igualtat efectiva de dones i homes, assenyala a
I'article 31, sota el titol de politiques urbanes d’ordenacio territorial i habitatge, que les administracions
publiques han de tenir en compte en el disseny de la ciutat, en les politiques urbanes, en la definicid i
execucié del planejament urbanistic, la perspectiva de génere, utilitzant especialment mecanismes i
instruments que fomentin i afavoreixin la participacio ciutadana i la transparéncia.

La llei autondmica d’igualtat de dones i homes (Llei 11/2016, de 28 de juliol), en larticle 57, es
pronuncia en el mateix sentit que la llei organica en indicar que «els poders publics de les llles
Balears han d’arbitrar els mitjans necessaris per garantir que les seves politiques i programes en
matéria de medi ambient, habitatge, planejament urbanistic i transport integrin la perspectiva de
geénere, i han de fomentar la participacio de les dones en el disseny i I'execucié d’aquestes politiques.
Aixi mateix, aquestes politiques han de tenir en compte les necessitats dels diferents grups socials i
dels distints tipus d’estructures familiars, i han d’afavorir 'accés en condicions d’igualtat als diversos
serveis i infraestructures urbanes».

La Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’'urbanisme de les llles Balears a l'article 8, en relaci6 amb
l'article 22 del Reglament general de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les llles
Balears, per a lilla de Mallorca, indica l'obligatorietat de tenir en compte les determinacions que
s’estableixen en la legislacié sectorial que fixin deures concrets de regulacié del sector corresponent a
aquests instruments. Més concretament, l'article 36.2 determina que en la memoria del Pla General
s’ha d’'incloure una memoria social que és el document d’avaluacié i justificacié de les determinacions
del pla relatives a les necessitats socials d’accés a I'habitatge. També ha d’incloure una avaluacié de
limpacte de l'ordenacié urbanistica proposada en funcié del génere i dels col-lectius socials que
requereixen atencié especifica, com persones immigrants i gent gran. Tot aixd, amb l'objecte que les
decisions del planejament a partir de la informacié sobre la realitat social contribueixin al
desenvolupament de la igualtat d’oportunitats entre dones i homes i a afavorir altres col-lectius
mereixedors de proteccid.

Com veiem, la llei se centra en col-lectius menys favorables o que historicament han estat
discriminats, perd avui en dia no només s’han de tenir en compte conceptes com el génere i la
diversitat, sind també 'accessibilitat universal que consisteix a planejar, projectar, construir, rehabilitar
i conservar I'entorn a partir de les necessitats i requeriments de qualsevol persona, sigui quina sigui la
seva edat, circumstancia o capacitat. L’accessibilitat universal inclou els ambits de I'edificacio, vies i
espais publics, parcs i jardins, entorn natural, transport, senyalitzacid, comunicacié i prestacio de
serveis.

En definitiva, en incloure aquests conceptes es potencia la idea d’un poble adaptat a totes les
persones que hi han de viure. Aixd significa: reduir els desplagaments, incrementar la seguretat,
augmentar els recursos i afavorir la interrelacié entre la ciutadania.

A tall d’exemple, en el planejament d’Estellencs es potencia d’acord amb els principis de génere i
diversitat, entre d’altres:

- La seguretat en el sentit més ampli

S’ha d’evitar que les dones, la gent gran i amb dificultats limitin els seus desplagaments amb
sentiments d’inseguretat. Aixi s’haura de potenciar un enllumenat racional, modificar la situacié del
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mobiliari que impedeixi el pas, ampliar les voreres, separar les vies per a vehicles dels passos de
vianants i cercar solucions als grans desnivells i a la resta de barreres arquitectoniques que poden
dificultar la lliure circulacié de la gent tant de dia com de nit. També, s’han de tragar itineraris dins el
poble que permetin una connexié clara i segura entre els habitatges i els equipaments (zones de joc,
casal social, unitat basica, CEIP, biblioteca, ajuntament, etc.), ja que la reduccié de desplagaments
suposa més seguretat.

-El transport

El poble és petit i no cal un servei de transport public intern. Ara bé, la connexié de la linia d’autobus
existent amb la ciutat de Palma, o amb la resta de l'illa, és del tot insuficient. Per exemple, per anar a
I’hospital més proper, entre setmana només hi ha dos horaris disponibles, els caps de setmana cap.

-El comerg

Des de la perspectiva de genere i diversitat és important I'acte d’anar a comprar, ja que forma part de
la vida quotidiana, juntament amb anar a la feina, dur els infants a I'escola i gaudir del temps lliure,
per la qual cosa seria recomanable que les botigues estiguessin a prop dels habitatges. En el municipi
d’Estellencs només hi ha una botiga petita d’alimentacid, aixi doncs, la poblacié s’ha de traslladar a
altres pobles per fer les compres més grosses i, vista la manca de transport public, aquests
desplagaments s’han de fer amb vehicle privat.

Des de les competéncies del Pla General, per tal de millorar la mirada de génere al poble, es
proposen algunes accions:

Incrementar el nivell d’il-luminacié a I'espai public.

- Preveure itineraris accessibles des de les llars fins els equipaments (veure proposta
infraestructura verda).

- Reservar habitatges protegits i assequibles al SBO 01.
- Millorar la connectivitat de la xarxa viaria.

Totes aquestes accions son explicades abastament als diferents apartats d’aquesta memoria.

13.Conclusions Estudi Ambiental Estratégic

En compliment a l'article 39 punt 2.d.iii de la LUIB, s’inclouen les conclusions de I'Estudi Ambiental
Estrategic:

Actualment, Estellencs no disposa de cap figura d’ordenacio urbanistica, fet que comporta que moltes
actuacions necessaries a nivell demografic, de mobilitat, i de proteccié ambiental i paisatgistica, entre
d’altres, siguin de dificil concrecié i execucié. En aquest sentit, la realitzaci6 del PG comporta
nombrosos beneficis al municipi, ja que aquest Pla regulara el municipi en base a les preexisténcies

actuals i a les necessitats futures d’Estellencs.

Tal i com s’ha vist al llarg de 'EAE, Estellencs és un municipi amb nombrosos requeriments
ambientals, ecoldgics i paisatgistics a tenir en compte per la futura proposta d’ordenacio, ja que es
tracta d’'un municipi ubicat al cor de la Serra de Tramuntana, sent aquesta patrimoni mundial
reconegut per la UNESCO. Aquest fet fa que el municipi es trobi protegit per diverses figures de
proteccio, com sén la XN2000, el PORN, les figures LEN o el Decret d’Alzinars.

A nivell geografic, el fet de que el municipi s’ubiqui a la Serra de Tramuntana condiciona clarament els
usos del sol que hi trobem, ja que Estellencs disposa d’una diferéncia altimétrica superior a 1.000 m,
aixi com un clar predomini dels sols amb pendent del 20%, sent aquests arees on hi trobem riscos
com erosionabilitat o esllavissaments.

La proposta del Pla General avaluada en el present EAE ha tingut en compte tots aquests
condicionants per tal d’elaborar una proposta d’ordenacié que doni solucid a les necessitats i
problematiques actuals del municipi.
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A nivell de creixements residencials, aquests els trobem en els ambits SBO01 i UAO1, amb un
potencial maxim de 14 habitatges. Per altra banda, els altres ambits d’ordenacio es duen a terme per
tal d’'ampliar les zones d’aparcament, augmentar les zones d’espais lliures del municipi i millorar la
mobilitat de la Ma-10 i els carrers adjacents.

Pel que fa al Sdl rustic, les claus urbanistiques proposades pel PG sén coherents amb els valors
ambientals i paisatgistics que hi trobem, i respecten, al mateix temps, la singularitat dels historics
usos agroforestals que s’hi ha desenvolupat, aixi com les directius dels diversos espais protegits que
hi trobem.

Amb tot, es conclou que la proposta del PG per I'aprovacio inicial és adequada a nivell ambiental i
paisatgistic ja que a través de I'ordenacié realitzada es dona solucié a les necessitats del municipi al
mateix temps que es protegeixen i preserven tots aquells elements ambientals, patrimonials i
paisatgistics que fan d’Estellencs un territori singular.

14. Programacio del Pla

L’Agenda del Pla té per objecte fer una sequéncia temporal de les actuacions urbanistiques previstes.
Aquest mateix document també estableix quins sén els sectors i poligons que permeten arribar als
objectius establerts al pla.

Finalment, estableix els periodes en qué s’han d’executar les actuacions, no tant com una data
temporal exacta, sind6 marcant un ordre de prioritats.

S’ha considerat com a prioritaries aquelles actuacions que ajuden a fer possible els objectius
principals del Pla:

- Aparcament i girador busos

- Millora de I'accessibilitat i del sistema de comunicacions
- Millora de la dotaci6 d’aparcament

- Construccioé d’habitatge protegit

- Viabilitat econdmica de les actuacions proposades

Num Nom Us principal 1r quinquenni | 2n quinquenni | 3rquinquenni

UAO01 Aparcament Eusebi Pascual Residencial

AA 01 Torrent de s'Aigo Sistemes

AA 02 Camide la Mar Sistemes

AA 03 S'arraval Sistemes

AA 04 Cami a s'arraval Sistemes

SBO 01 c. de sa Siquia - ctra. de la Mar Residencial

PEO1 Cala Estellencs Infraestructures
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15.Quadre de superficies generals

Superficies

Sistemes Generals Equipaments EQ Sistema d'equipaments 1.207,56 m3s
Sistema hidraulic H 107.100,46 m?3s
CE |Cementiri 516,18 m2s

Serveis urbans - -
i infraestructures IS Instalf‘:lcnon5| 5.486,06 m?3s

serveis
o VI  |Sistema viari 68.324,47 m?s
Comunicacions
AP |Aparcament 1.700,75 m2s
SR- Sol TOTAL SISTEMES SR 184.335,48 m?s
rustic ANEI [Area natural d'especial interés 4.210.486,98 m?s
Zones ANE AANP ,\ANEI d'alt nivell de proteccié 7.025.115,69 m?3s
ARIP ARIP ,\Area rural d'interes paisatgistic 1.524.585,69 m2s
ARIP-B |Area rural d'interés paisatgistic -Bosc 370.327,27 m?s
TOTAL ZONES SR 13.130.515,63 m?s
AA 1.583,58 m?s
TOTAL SOL RUSTIC 13.316.434,69 m?s
<8O SBO 01 | 8.031,75|m?s
TOTAL SB 8.031,75 m?s
Espais lliures EL |Placesijardins urbans 892,76|m?s
Sistemes Generals EquiF)a ments EQ |Diversos usos 2.253,28[m?s
i isnefrr\;e;jt::?:urzs IS Instal-lacions i serveis 370,00 m2s
VI  |Sistema viari domini public 13.684,63|m?s
Sistemes Locals Comunicacions VR |[Sistema viari domini privat 232,49|m?s
AP  |Aparcament 1.721,79|m?s
SU -Sol TOTAL SISTEMES SU 24.375,82|m?s
urb3 CH |Conjunt historic 17.229,65|m?3s
Residencial EU Extensiva unifamiliar 18.572,76|m?s
EP Extensiva plurifamiliar 671,94|m?s
ZONES —

Turistic TU 4.764,83[m?s
Espai lliure privat|  ELp 1.316,12|m?s
TOTAL ZONES SU 42.555,30|m?s
SU NO CONSOLIDAT ( AA+UA) 5.220,87 m?s
TOTAL SOL URBA 66.931,12 m?s
TOTAL TERME MUNICIPAL 41.095.386,03| m?s
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16.Resum executiu

Segons l'article 39 de la LUIB, cal aportar un resum executiu del pla que inclogui el seguent:
Article 39. Contingut de la memoria del pla general

e) Un resum executiu que delimiti els ambits o les parcel-les en els quals l'ordenacio
estructural projectada altera la vigent en els termes establerts en l'apartat iii. de la lletra d)
anterior alteracié que s’ha de justificar en les memdries de viabilitat economica, s’ha de
localitzar en els planols d’ordenacio i de la qual se n‘ha de determinar l'abast i, si escau, els
ambits en que se suspenen l'ordenacido o els procediments d’execuciéo o d’intervencio
urbanistica, i la durada d’aquesta suspensio.

Tal com s’ha explicat abastament en aquesta memoria, el municipi d’Estellencs no compta amb
planejament anterior, pel que no es pot realitzar aquest comparatiu. En tot cas, al llarg d’aquesta
memoria queden definides les millores aportades pel pla tant a I'estructura com a la regulacié de les
diferents zones a nivell municipal i del nucli urba.

17.Suspensio de llicéncies

L’article 51 de la LUIB estableix el seglent:
Article 51. Suspensioé d’aprovacions i atorgament d’autoritzacions i llicéncies

1. Els organs competents per a l'aprovacié inicial dels instruments de planejament urbanistic
poden acordar, amb la finalitat d’estudiar-ne la formulacié o la reforma, la suspensio de la
tramitacié i I’'aprovacio de plans de desenvolupament, d’instruments de gestio, aixi
com I’atorgament de tota classe d’autoritzacions i llicéncies urbanistiques per arees
0 usos determinats, i la possibilitat de presentar comunicacions previes.

2. L’aprovaci6 inicial dels instruments de planejament urbanistic determina per si sola
la suspensié prevista en I’'apartat anterior almenys en els ambits en qué les noves
determinacions suposin una modificacié del régim urbanistic. L'acord pel qual se sotmet a
informacié publica linstrument del planejament aprovat inicialment ha d’expressar
necessariament les zones del territori objecte del planejament afectades per la suspensio.
La publicacié de I'acord d’aprovacié provisional dels instruments de planejament determina
per si sola la prorroga de la suspensio.

3. Mentre estigui suspesa la tramitacio de procediments, I'atorgament de llicéncies i la
presentacié de comunicacions previes en aplicacié del que estableix aquesta disposicio, es
poden tramitar els instruments, atorgar les llicéncies o presentar les comunicacions previes
que es basin en el regim vigent i siguin compatibles amb les determinacions del nou
planejament inicial o provisionalment aprovat.

4. Les suspensions de tramitacions, llicencies i comunicacions previes previstes en els
apartats anteriors tenen vigencia:

a. Durant un any o fins I'aprovaci6 inicial de l'instrument del planejament, en el suposit
de l'apartat 1 anterior.

b. Durant dos anys o fins I'aprovacié provisional o, quan no hi hagi aquest tramit,
I'aprovacié definitiva de l'instrument del planejament, en el suposit de l'apartat 2
anterior.

¢. Durant un any o fins I'aprovacio definitiva de l'instrument del planejament, en el
suposit de I'tltim incis de l'apartat 2 anterior.

En compliment d’aquest article, doncs, es suspenen les llicéncies a tot el terme municipal, sense
excepcions.
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, - . . . Superficie | Tipus CEN N2 General (SG
Equipament ~ [ Numeracio Descripcio Direccio |  Referéncia catastral | Class. delsol{ ~ Clau Hpertc Estat | Titularitat |pu” 2er 2| ARM (m) Usos enerl (5o
(m2s) ordenaci | (m’st/m’s) plantes Local (SL)
d
Rentadors £01 Rentadors csyelsa 5796702DD5859N0001PY | Sol urba | Culturals (Cu)| 42,66 |Existent| Piblica | EQ-G-CU | existent | existent | existent| Cultural 56
iquia
Associacio de ) )
) Espai peragentgrani | c.desa o ) . ) ) .
gentgrani £02 biloteca Suia 5796901DD5859N00010Y |  Solurba | Culturals (Cu)| 179,34 [Existent| Publica | EQ-G-CU | existent | existent | existent| ~Cultural 56
Biblioteca .
Esglesia de Sant ) Plaa o ) ) ) ) )
) £03 Equipament religios 7] 56962100D5859N0001BY |  Solurba | Culturals (Cu)| 628,27 |Existent| Privada |EQp-G-CU| existent | existent | existent| Cultural 56
Joan Baptista Constituci
Col-legi Pblic | dtraa N ) ) - . ) )
) E04 | Escola infantil i primaria 07021A003002310001XX | Solurba | Educatiu (Ed)| 1.270,41 | Existent| Publica | EQ-G-Ed | existent | existent | existent| —Docent 56
Gabriel Palmer Palma
Ajuntament i
Ijuna‘m ?n| Ajuntament i centre de | c. desa | Administratiu ) - . ) | Administratiu
Unitat basica de| ~ E05 . 5796003DD5859INO0OLFY |  Sol urba | 132,60 |Existent| Piblica |EQ-G-AI-SA| existent | existent [existent| =~ S6
salut Siquia, 4 Sanitari i sanitari
salut
' . ! . ctra. de fa . . ) . . )
Pista esportiva | E06 Pista esportiva y (7021A003002300000ZS | Sol ristic | Esportiu (Es) | 1.207,56 | Existent| Publica | EQ-G-ES | existent Esportiu 56
ar

Els elements inclosos al cataleg tenen regulades les condicions d'edificabilitat a |a fitxa corresponent.

EQ
Egp

Ed
Cu
ES
Al
SA
AS

Llegenda qualificacions

Equipament

Equipament privat

Educatiu
Cultural

Esportiu

Administratiu o institucional

Sanitari

Assistencial
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Espais Class. del Superfici General (SG) o Sistema
. P Numeraci| Descripcio Referencia catastral R Clau P Estat [Titularita 1) . .,
[liures sol e (m2s) Local (SL) d'obtencio
Dues places: un espai lliure
Pl i b tacid i jocs infantil
anovat) g |AmovesetRao Lot IS goqy 1 pDsgsoN001BY | Solurba | EL-G | 357,50 |Existent| Publica SG
Sald social i una placeta pavimetnada
amb bancs i una escultura.
Plaga Plaga pavimentada amb R . ) e
N L02 Solurba | EL-G 47,40 | Existent| Publica SG
Constitucié bancs
Placa es Placa pavimentada amb un
Tricuet L03 pou, bancs perimetrals una Solurba | EL-G | 332,46 |Existent| Publica SG
a palmerai unarbre.
carrer Placeta pavimentada amb . . . oo
L04 . - Solurba | EL-G 24,40 | Existent| Puablica SG
Vaquet bancs i un arbre
) Placeta pavimentada amb un R . ) o
Ajuntament L05 . . 5796003DD5859N0001FY | Solurba | EL-G 18,70 | Existent| Publica SG
parterre d'arbustos i bancs.
Aparcament|  L06 Parterre d'arbustos 5796904DD5859N0001DY | Solurba | EL-G | 892,76 |Existent| Privada SG
. . R . Nova " L,
AA 03 L07 Reserva d'espai lliure Solurba | EL-G-J | 1.097,08 creacié Publica SG Expropiacié
sol Nova Reparcel-lacié
SBO 01 L08 Reserva d'espai lliure - urbanitzabl | EL-G-) | 2.626,15 ., | Publica SG .,
e creacio per compensacio
o R R Nova . L,
AAO1L L09 Reserva d'espai lliure - Solurba | EL-G-A | 727,46 creacis Publica SL Expropiacio
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Infraestructures o Superficie Tipus
) Numeracid Descripcio Referencia catastral ~ [lass. del sol| Clau o Estat [Titularitat ¥ ., [ Ocupacid % | ARM(m) [ N2plantes
serveis urbans (m2s) ordenacio
- L . . ... |Volumetria ) ) )
Cementiri s01 Cementiri municipal | 07021A002000530001XT | Sol rastic | CE 516,18 Existent | Publica especiica existent | existent | existent
Parcel-la municipal
Lo ) peradiposit, punt o Nova | , . [|Volumetria ) ) )
Berveis tecnics cementi 502 . . 07021A002000990000ZA | Sol rastic IS 4.459,02 ., | Publica . |s/necessitat]s/necessitafs/necessitat
verd i serveis creacié especifica
municipals
Torre Volumetria
Torre telecomunicacion: s03 Lo 07021A004001150001XS | Sol rastic IS 42,57 Existent | Publica " existent | existent | existent
telecomunicacions especifica
. Estacid depuradora o . .. |Volumetria . . .
EDAR existent s04 e . 07021A003001340000ZZ | Sol rastic IS 31,56 Existent | Publica . existent | existent | existent
d'aigiies residuals especifica
Estacid depuradora o Nova .. |Volumetria . . .
EDAR proposada 05 L ) 07021A0030023000002S | Sol rustic 1S 809,23 . | Pablica . |s/necessitat]s/necessitafs/necessitat
d'aiglies residuals creacié especifica
. o ' .. |Volumetria ) .
Diposit d'aigua cami s06 Diposit de s'arraval | 07021A004001070000ZS | Sol ristic IS 101,09 | Existent | Publica especica existent | existent | existent
. Estacio . . . . |Volumetria . . .
Estacio transformadora s07 5796903DD5859N000IRY | Sol urba 1S 11,76 Existent | Publica . existent | existent | existent
transformadora especifica
o - ) R R . . |Volumetria . . .
Diposit d'aigua s08 Diposit de s'arraval | 5796036DD5859N000IMY | Sol urba IS 356,07 | Existent [ Publica especica existent | existent | existent
Central de Central de . . . . |Volumetria . . .
L s09 L 5796032DD5859N0001PY | Sol urba 1S 2,16 Existent | Publica " existent | existent | existent
telecomunicacions telecomunicacions especifica
- s ) , .. |Volumetria ) ) .
Pou AAOL s10 Pou d'abastiment 07021A004000430000Z) | Sol urba 1S 5,14 Existent | Publica especica existent | existent | existent
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1 Antecedents.

Elisabet Correa Barbera, com a Enginyera Tecnic Agricola, amb Master de paisatgisme per la Universitat
Politecnica de Valéncia, realitza el present Estudi d’Integracid Paisatgistica amb I'objectiu d’avaluar els

possibles impactes damunt els valors paisatgistics que es podrien derivar de l'aprovacid i
desenvolupament del Pla General d’Ordenacid del municipi d’Estellencs.

Es pretén realitzar un estudi dels elements paisatgistic del municipi, seguit d’'una avaluacio d'en quin
grau les actuacions previstes al pla tenen un impacte (positiu o negatiu) sobre aquests valors, i proposar
una estrategia d’integracio en aquells casos en que I'impacte resulta negatiu.

1.1 Descripcié del municipi.

Estellencs es troba situat a la zona sud de la Serra de Tramuntana, delimitant amb els municipis de
Banyalbufar al nord, Puigpunyet a I'est i amb Andratx i Calvia al sud.

Té una superficie de 13.38Km2 i una poblacid de 379 habitants I'any 2024.

El nucli urba és compacte, encara que es diferencien tres barris, el centre historic, Sa Vileta i S’Arraval.
La carretera MA-10 passa per dins el nucli urba, sent I'eix principal del municipi i I'Unica via d’accés al
poble.

1.2 Figures de proteccié del paisatge

1.2.1 CONVENI EUROPEU DEL PAISATGE (2000).

El Conveni Europeu del Paisatge, aprovat el 2000 a Floréncia, a proposta del Consell d’Europa, va entrar
en vigor en 2004, i va ser ratificat per Espanya en 2007, entrant en vigor en 2008.

El conveni té per objecte animar a les autoritats publiques a adoptar politiques i mesures a escala local,
regional, nacional i internacional, per a protegir, planificar i gestionar els paisatges europeus, amb
I'objectiu de conservar i millorar la seva qualitat i portar al public, a les institucions i a les autoritats
locals i regional, a reconeixer el valor i la importancia del paisatge i a prendre part en les decisions
publigues relatives a aquest.

El compromis que contreu Espanya en ratificar el conveni implica que totes les administracions en
cadascuna de les seves competencies han d'implementar politiques per a protegir el Paisatge.

1.2.2 PATRIMONI MUNDIAL DE LA UNESCO.

El municipi d’Estellencs s’ubica a la Serra de Tramuntana, declarada Patrimoni Mundial per la UNESCO
I'any 2011 en la categoria de paisatge cultural. Aquest reconeixement internacional posa en relleu els
valors excepcionals de la Serra, tant pel seu patrimoni natural com per les seves construccions
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tradicionals, el sistema hidraulic historic i I’Us sostenible del territori al llarg dels segles, que han
configurat un paisatge de gran valor estétic, ambiental i cultural. Aixi, qualsevol actuacié que es dugui
aterme en aquest entorn ha de tenir en compte les especificitats derivades d’aquest marc de proteccié
i la necessitat de conservar els valors que han motivat la seva declaracio.

1.2.3 ESTRATEGIA DEL PAISATGE DEL CONSELL MALLORCA

Tal com diu el document,

“el Consell de Mallorca, en I'ambit de les seves competéncies en matéria de planificacio
territorial i urbanistica i d’altres politiques sectorials d’incidencia paisatgistica, vol promoure
i desenvolupar una estratégia especifica i coordinada per salvaguardar els valors
paisatgistics, la gestio dels processos de canvi territorial ajustada al caracter dels paisatges i
als objectius de sostenibilitat ambiental, economica i sociocultural, la millora i requalificacié
de paisatges degradats, i el foment de I'accés public al paisatge i la seva interpretacio,
agafant com a marc de referencia el Conveni Europeu del Paisatge (CEP) del Consell
d’Europa”.

En el seu criteri num. 2 insta a “Implementar la proteccid, gestid i ordenacié del paisatge a través de
I'ordenacié territorial general del PTI”.

1.2.4 PLATERRITORIAL INSULAR DE MALLORCA.

A continuacié, s’enumeren els parametres urbanistics que estableix el Pla Territorial Insular de
Mallorca.

Norma 22.
Condicions d’integracio paisatgistica i ambiental (AP).
Context legal dels estudis d’incidéncia paisatgistica a les llles Balears.

En data 13 de desembre de 2004 (BOIB n2188 de 31/12/2004) en Ple del Consell Insular de Mallorca va
aprovar el Pla Territorial de Mallorca (PTM), com a instrument basic de desenvolupament de les
Directrius d’ordenacié Territorial a I'llla de Mallorca, aprovant-se en els anys seglients una série de
modificacions puntuals d’aquesta.

La darrera modificacio és de I'11 de maig de 2023, es va adoptar 'acord de I'aprovacio definitiva de la
Modificacié num. 3 del Pla Territorial de Mallorca (BOIB num. 73 del 3-6-2023).

Aquest pla desenvolupa les pautes marcades per les D.O.T. ireconeix al paisatge com un element més
dins de la Norma, amb un valor patrimonial, un recurs de primer ordre i un component fonamental
d'identitat insular, desglossant el territori mallorqui en 9 unitats de paisatge.
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1.3 Caracteritzacio del paisatge d’Estellencs.

1.3.1 Conjunts paisatgistics nacionals.

En el nivell més elevat de la taxonomia per a la caracteritzacié del paisatge es troben 30 grans conjunts
paisatgistics a nivell nacional, caracteritzats per la seva topografia, caracteristiques bioclimatiques i per

semblances que trets d’organitzacid del territori i usos del sol. Estellencs forma part del conjunt
paisatgistic “Llanos y bahia baledricas”.

R

: 5=
w - ISLAS BALEARES

' - Sierras y turons baledricos
) | Llanos y bahias baleéricos

-_‘ Islas menores ———|_

Il-lustracié 1:” Conjuntos paisajisticos Baleares”. Font “Atlas de los paisajes de Espara. 2004”

1.3.2 Conjunts Territorials de Paisatges

En un segon nivell anomenat Conjunts Territorial de Paisatges defineixen les grans configuracions
paisatgistiques a nivell espanyol, realitzant una construccié paisatgistica a partir de distintes histories

territorials responent a processos de llarga duracié en un marc territorial historic o d’ambit regional en
I'actualitat.
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Il-lustracié 2: “Conjuntos Territoriales del paisajes”. Font “Atlas de los paisajes de Espafia”. 2004”

Aixi, Estellencs pertany, com totes les de les illes, a el conjunt “Paisajes insulares: montafias y llanos
litorales”.

1.3.3 Unitats d’integraci6 paisatgistica i ambiental d’ambit supramunicipal.

Per dltim, en el tercer nivell es troben les unitats del paisatge, definides per la seva relativa
homogeneitat i singularitat interna respecte als paisatges continus. Aixi, el Pla Territorial de Mallorca
emmarca el municipi d’Estellencs en la seva totalitat, en la unitat d’integracié paisatgistica 1
anomenada Serra Nord i la Victoria.
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Il-lustracié 3: Unitats del paisatge a l'illa de Mallorca. Font: PTIM.
El grau de valoracié del municipi es alt, molt alt i extraordinari a excepcio del nucli urba que té un grau

de valoracio paisatgistic moderat.

- ‘Grado de Valoracion Paisajistica ALTO, MUY ALTO, y EXTRAORDINARIO
Grado de Valoracion Paisajistica MODERADA.

Il-lustracio 4 : Plano 3-1 Integraci6 paisatgistica i plantejament coherent. Font PTIM.
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2 Diagnosi de |'estat actual del paisatge.

2.1 Elements del la infraestructura verda y figures de proteccid.

Pel que fa al nucli urba, es detecta una manca d'’itineraris verds i permeables en certs punts del nucli,
aixi com la manca d’un itinerari correctament habilitat per tal d’accedir a punts forca freqlentats del
municipi, com per exemple la Cala d’Estellencs, ja que actualment els ciutadans que hi volen accedir a
peu ho han de fer a través de la carretera que porta a aquella zona.

Xarxa de Torrents.

El municipi, a causa del seu enclavament, compta amb multitud de torrents que provenen de les zones
muntanyoses, tots ells de caracter torrencial. D’oest a est, trobem el Torrent de sa Clota, de sa Figuera,
des Gorgs, de Cas Xeremier, d’en Miquelet, de s’Aigua (sent aquests dos Ultims els que transcorren més
propers al nucli urba), d’en Cuc i de Sa Tanca. Aquests torrents duen associat algunes zones amb
vegetacié representativa del bosc de ribera, com sén olms, pollancres, etc, de gran port. Aquests son
espais d’alt valor paisatgistic i ecologic, degut a la manca de representacio d’aquests ecosistemes en
I'entorn de les illes.

El torrents constitueixen un element connector de la infraestructura verda.
Xarxa de camins.

Estellencs compta amb una gran quantitat de camins rurals i itineraris reflectits a un cataleg de camins
aprovat I'any 1997.

També és important senyalitzar que la ruta GR 221 — Ruta de pedra en sec discorre pel municipi
connectant amb el Refugi Coma d’en Vidal amb els municipis de Banyalbufar i Esporles entre d’altres.

El camins constitueixen un element connector de la infraestructura verda.

Les zones protegides suposen un element fonamental de la infraestructura verda. A continuacio es
detallen les figures de proteccid i les arees que ocupen.

HIC-Habitat d’interés comunitari.

La major part del municipi es troba dins d’una zona amb HIC. Els HIC majoritaris sén el 9540 - Pinars
mediterranis de pins mesogeans endemics (34,82% del T.M), el 9340 - Alzinars Quercus ilex i Quercus
rotundifolia (33% del T.M) i el 5330 - Matolls termomediterranis i predesertics (29,80% del T.M). Tots
aquests HIC no sén prioritaris. La resta d’HIC del municipi tenen una superficie forca reduida (< 4% del
T.M). L"Unic HIC prioritari que trobem al municipi és el 6220 - Prats i erms mediterranis amb graminies
i anuals, basofils (Thero-Brachypodietea), tot i que té una representacio territorial del 0,06% del T.M.
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Xarxa Natura 2000

La Xarxa Natura 2000 és el principal instrument per la conservacié de la natura a la Unié Europea. El
Consell de les Comunitats Europees va aprovar I'any 1992 la Directiva 92/43/CEE, de 21 de maig,
relativa a la conservacid dels habitats naturals i de la fauna i la flora silvestres. A Estellencs trobem
diversos espais inclosos dins la XN2000.

ZEC-Zones d’especial proteccid

Al municipi hi trobem dues zones incloses en les Zones d’especial conservacié (ZEC) de Gestio
Autondmica Natura 2000 — Illes Balears: La ZEC ES5310008 — Es Galatzd — s’Esclop, i la ZEC ES5310078
— De cala de ses Ortigues a cala Estellencs. Tal com es pot veure a la seglent il-lustracié, la ZEC
ES5310008 es troba situada a la franja est del municipi, coincidint majoritariament amb les zones
muntanyoses de més altitud. Per altra banda, la ZEC ES5310078 se situa resseguint la linia costanera,
tot i que també ocupa bona part de la franja d’1 km en direccié interior. A la segient il-lustracié
s’adjunta la delimitacié territorial de les dues ZEC:

Jmm

ZEC Gestio Autonomica Natura 2000 llles Balears
ESS5310008 - Es Galatzd - 2'Esclop

I ES5310078 - De cala de ses Criigues a cala Estellencs

B ES5510079 - Puig de na Bauga

IlI-lustracié 5: ZEC a Estellencs. Font: IDEIB.

La ES5310008 destaca per ser una zona muntanyosa que comprén les zones de més altitud del ter¢ S
de la Serra de Tramuntana, el Galatzé, s'Esclop i la Mola de Planici, zones formades per diversos
conjunts de materials calcaris i dolomitics del secundari. Es, per tant, una zona molt accidentada que
presenta importants penya-segats. Dins d’aquesta ZEC hi trobem una gran extensié on hi predomina
I"habitat d” Ampelodesma mauritanica (HIC prioritari de I’Annex | de la Directiva 92/43/CEE).

Respecte a la ZEC ES5310078, aquesta destaca per la qualitat i importancia d'aquesta zona es basa en
la presencia d’habitats de I'annex | de la Directiva 92/43/CEE.
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Finalment, cal destacar que les dues zones ZEC també figuren dins la figura de proteccid LIC (Lloc
d’importancia comunitaria), tal com s’especifica en el Decret 29/2006, de 24 de marg, pel qual s’aprova
I"'ampliacié de la llista de Llocs d’'Importancia Comunitaria (LIC) i es declaren més Zones d’Especial
Proteccid per a les aus (ZEPA) a 'ambit de les llles Balears.

ZEPA-Zones d’especial proteccid per les aus.

Coincidint amb part de la zona ZEC ES5310008, a Estellencs també hi trobem una Zona d'especial
proteccid per a les aus (ZEPA); la ZEPA ESO000540 — Costa nord — oest de Mallorca.

La distribucio territorial d’aquesta zona és la seglient:

ZEPA ES0000540 - Costa nord - oest de Mallorca

Il-lustracié 6: ZEPA ES0000540. Font: IDEIB.

Aquesta zona ZEPA queda compresa a I'espai que va des de la carretera d'Andratx a Banyalbufar fins al
mar. A I'extrem més al sud-oest queda delimitada pel toponim conegut com Es pont de Barracar, i al
seu extrem nord-est per Can Pruaga. La seva extensio és d'aproximadament 560,38 ha, de les quals
302,35 ha (53,95%) es troben dins del municipi d’Estellencs.

Es tracta del vessant nord-oest del sector central de la Serra de Tramuntana, des de la cota 300m al
mar, amb cobertura vegetal forestal, incloent-hi carritxeres Ampelodesmos mauritanica i pinedes
mediterranies de pi blanc Pinus halepensis.
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ANEI-ARIP-AAPI.

La Llei 1/1991, de 30 de gener: classifica els espais en Arees Naturals d’Especial Interés (ANEI), Arees
Rurals d’Interés Paisatgistic (ARIP) i Arees d’Assentament en Paisatge d’Interés (AAPI), totes dins |a
categoria d’arees d’especial proteccid.

A Estellencs, la major part del sol forma part de la zona ANEI. A mesura que ens apropem al nucli urba,
hi trobem les zones ARIP, mentre que el nucli urba es situa en zona AAPI.

™
I AAPI
ARIF

Il-lustracié 7: Figures LEN a Estellencs. Font: Llei 1/1991, d’espais naturals.

Pel que fa al nucli urba, es detecta una manca d’itineraris verds i permeables en certs punts del nucli,
aixi com la manca d’un itinerari correctament habilitat per tal d’accedir a punts forca freqlentats del
municipi, com per exemple la Cala d’Estellencs, ja que actualment els ciutadans que hi volen accedir a
peu ho han de fer a través de la carretera que porta a aquella zona.

2.2 Principals components del paisatge i els seus valors paisatgistics.

El municipi es troba ubicat a la Serra de Tramuntana, fet que fa que hi hagi una gran variabilitat
altimetrica. Aixi es troben des d’elements paisatgistics de costa com de muntanya amb grans penya-
segats a la linia de mar i zones abruptes a les cotes més altes.

El nucli urba es troba entre les cotes 125 i 200.

10
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Imatge 1 : Skyline.

La component forestal del paisatge, predominant en el municipi. El paisatge, com a part de la Serra de
Tramuntana, esta caracteritzat per una gran varietat de comunitats vegetals propies de I'ecosistema
mediterrani de muntanya. Aquestes comunitats vegetals son el resultat de la interaccid de diversos
factors, com el clima mediterrani, I'altitud, I'exposicié al sol i la presencia d'aigua. El bosc mediterrani
de Pinus halepensis, els boscos d’alzines i el matoll baix caracteritzen la zona, ocupant quasi el 44.19 %
de la superficie del municipi.

Per altra banda, destaca el cultiu d’oliveres en marjades combinat amb cereals que ocupen un 8 % de
la superficie del municipi i representa una visual emblematica comuna a tota la Serra de Tramunta.

|Hl

Actualment, la gestid d’aquests cultius és particular o mitjancant la figura de I’“Amitger”, agricultor que
gestiona la finca a canvi de recollir I'oliva i pasturar els animals, on el propietari cobra en espécies.

Resulta fonamental aquesta gestid per mantenir el paisatge propi del lloc.
També es troben plantacio d’altres fruiters i petits horts particulars.

El parcel-lari agricola del municipi s’estructura mitjangant limits entre les finques i camins rurals.
Aquesta estructura sol anar acompanyada de bardisses amb arbustives que conformen connectors
ecologics, i murs de pedra en sec o marjades, representants de la tradicié constructiva de les illes amb
un valor paisatgistic significatiu.

També destaquen els elements constructius propis de la gestid de I'aigua, com siquies, fonts, ponts i
pous.

Un altre component del paisatge d’Estellencs és la costa. La Serra de Tramuntana desemboca
directament a la mar, fent que el paisatge estigui condicionat directament per aquest fet. Aixi I'erosio
marina modela la costa, els cultius s’adapten al relleu muntanyds mitjancant marjades i els habitats que
es formen en la interaccié entre la muntanya i costa son unics.

11
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Com a valors paisatgistics destaca:

- Entorn forestal de la Serra de Tramuntana que envolta el nucli i a més constitueix un element clau d’
infraestructura verda.

- Entorn costaner i la seva visual des de cotes més altes.
- Cultiu en marjades.
- Cultiu d’oliveres.

- Xarxa de torrents i els elements arquitectonics relacionats.

12
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3 Propostes d’ordenacid i de les seves necessitats.

SBO 01 —c. de sa Siquia-ctra. De la Mar

Sector de sol urbanitzable directament ordenat situat al limit nord-oest del nucli urba. L'objectiu
principal d’aquest ambit és generar una connexié alternativa entre la Ma-10 i la carretera del Mar que
no passi pel centre historic d’Estellencs i la reserva d’habitatge protegit.

Es preveu una gran reserva d’espai lliure com a sistema general (2.626m2), ampliant aixi la xarxa de
infraestructura verda urbana.

UA 01 — Aparcament Eusebi Pascual.

Aquesta unitat d’actuacio té com a objectiu principal augmentar I'aparcament existent al carrer Eusebi
Pascual a I'oest del nucli urba. També preveu una zona residencial per a dues cases aillades.

L’ampliacié de I'aparcament suposara un petit augment de la xarxa d’infraestructura verda.
AA 01 —Torrent de S’Aigo.

L’actuacio aillada preveu una parada i un girador per autobusos a I'entrada del nucli urba, una area
d’aparcament per a vehicles, i un espai lliure destinat a jocs infantils que, a més, és a l'inici del cami de
Puigpunyent.

Il-lustracié 8: Detall AA 01 a I'accés est del poble.

La reserva d’espai lliure i la reserva d’aparcaments que es preveuen en aquesta actuacié ampliaran la
xarxa d’'infraestructura verda del municipi.

13
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AAQ02 — Cami de la Mar.

Es tracta d’una actuacid aillada en sol rdstic on es preveu la reserva d’un aparcament dissuasiu
temporal, a la sortida nord del nucli urba pel cami de la Mar, per tal d’oferir aquest servei als veins de
la part nord del nucli.

AA 03 —S’Arraval..

Aquesta actuacio preveu la reserva d’un espai lliure al barri de s’Arraval i la continuacié d’un vial per
connectar, juntament amb |'actuacio aillada AAO4, aquest barri fins a arribar a la carretera.

AA 04 — Cami a s’Arraval.

Preveu un cami per connectar del barri de s’Arraval amb la carretera Ma-10. Aquest cami és de caracter
peatonal, i només es permetra el pas de vehicles als residents al barri.

Il-lustracié 9: Cami proposat per connectar la carretera MA -10 amb el barri de s’Arraval.

14
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4 |dentificacid dels impactes previsibles del pla sobre els elements que
configuren el paisatge i estrategies d’integracio.

Després d’haver fet I'analisi del valor paisatgistic del municipi i les actuacions previstes al pla, a
continuacio es realitza una avaluacié d’en quin grau les actuacions previstes al pla tenen un impacte

(positiu o negatiu) sobre aquests valors, i proposar una estrategia d’integracio en aquells casos en quée
I'impacte resulta negatiu.

SBO 01 —c. de sa Siquia-ctra. De la Mar.

Aquesta actuacid es proposa a unes parcel-les de dues tipologies. Per una banda trobem un cultiu
d’arbres fruiter, majoritariament citrics, que es troben en condicié d’abando, y per altre banda, petits
horts horticoles privats per autoconsum.

Imatge 2 : Emplagament de I'actuacié SBO-01

Imatge 3 : Emplagament de I'actuacié SBO-01

15
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Cal destacar la presencia d’alguns arbres de grandaria exemplar.
S’ha trobat la espécie Arundo donax (canya americana) en aquest espai, de caracter invasor.

Adossat al mur que delimita actualment el nucli urba discorre una siquia. El seu tracat quedaria dins la

peca de espai lliure previst.

Imatge 4 : Siquia.

Aquesta proposta d’ordenacié és a un nivell inferior al nucli urba, per tant es una actuacié que no
interfereix en la visual del entorn forestal, de gran valor paisatgistic i tampoc en la visual del propi nucli

historic.

Imatge 5: Visual del nucli urba des del sector SBO 01.
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UA 01 — Aparcament Eusebi Pascual.

La proposta s’ubica a uns terrenys que actualment no tenen cap aprofitament, es troben en situacio
d’abando.

Imatge 6 : Emplagcament de l'actuacié UA-01

En aquesta actuacid, tant les dues residéncies aillades com I'aparcament es trobaran emplacats a un
nivell inferir al nucli, per tant no interferiran en les visual de la mar i de I'entorn forestal.

Imatge 7 : Emplagament de I'actuacié UA-01

AA 01 —Torrent de SAigo.

Aquesta actuacié s'emplaca a uns terrenys de cultiu tradicional d’oliveres combinats amb citrics, en
marjades on possiblement la gestid del terreny es faci mitjancant animals de pastura. Aquest sistema
es considera de un valor paisatgistic elevat, on encara que I'aprofitament sigui particular, contribueix a
mantenir un dels actius que formen part del valor paisatgistic de la Serra de tramuntana.

17
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Imatge 7 : Emplagcament de l'actuacié AA-01.

Per tant, aquesta actuacio si te un impacte negatiu sobre els valors paisatgistics.

Com a impacte positiu, la realitzacié de una espai verd public a I'entorn del torrent apropa als veins,
sobre tot els més petits, a un lloc carregat de “genius loci”

Imatge 8 : Entorn de I'emplagament del espai lliure public.

S’ha trobat la espécie Arundo donax (canya americana) a I'entorn del torrent.

AAO02 — Cami de la Mar.

La creacié d'un aparcament en aquest terrens no suposara cap impacte ni positiu ni negatiu
paisatgisticament.

18
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Imatge 9 : Emplagcament de la actuacio AAO2.

S’identifiquen exemplars de Populus alba de grandaria considerable.
AA 03 —S'Arraval.

L’'emplacament del espai lliure previst en aquesta actuacio no representa camp impacte negatiu sempre
gue es conservi la configuracié de les marjades. Actualment aquest espai te un aspecte descuidat amb
trams de paret en mal estat.

Imatge 10: Emplagament de la actuacié AAOS3.

AA 04 — Cami a s’Arraval.

Es considera I'impacte d’aquesta actuacié positiu. Amplia la xarxa de infraestructura verda municipal,
dona accessibilitat a la poblacié de s’Arraval a les visuals de la mar des de la carretera y permet circular
als vianants per I'entorn agricola.
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Imatge 9: Visual des de el punt de connexio entre el cami a s’Arraval amb la carretera.
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5 Criteris d’integracié paisatgistica.

D’acord amb l'objectiu 1.3 Gestio i interpretacid paisatgistica dels processos de canvi territorial de

I'Estratégia de paisatge del Consell de Mallorca es defineixen els criteris d’integracié paisatgistica per a

cada una de les propostes del pla.

SBO 01 —c. de sa Siquia-ctra. De la Mar.

Criteri.

1 Integracio de I'espai lliure en el caracter actual de les parcel.

Mesures:

O O O O

Utilitzacié de paviments drenants amb tons terrossos.

Utilitzacié de especies vegetals d’origen mediterrani propies de la vegetacio
de I'entorn forestal (Quercus ilex, Olea europaea, Pinus halepensis, Rhamnus
alaternus, Pistacia lentiscus, Phillyrea angustifolia, Cistus. sp, etc).
Desenvolupar la vegetacié en els tres estrats (arbori, arbustiu i herbaci).

El percentatge de cobertura arboria a futur de I'espai lliure haura de ser com
a minim del 30% en la seva adultesa, tal com recomana la regla 3-30-300 de
Cecil Konijnendijk van den Bosch.

Utilitzacié d’elements constructius propis del lloc.

Respectar la siquia en el seu tragat y forma.

Respectar la configuracié de les marjades.

Conservar |'arbrat existent de port gran. Es recomana un protocol de
proteccié del arbrat en obra d’acord amb les Normes Tecnologiques de
Jardineria (NTJ) firmat per un arborista certificat.

2 Integracio de les noves edificacions dins el caracter historic del teixit urba.

Mesures:

O

Utilitzacié de materials propis del lloc (pedra, argila).

Estil constructiu mediterrani (persianes mallorquines, teulada a una o dues
agles, etc).

Criteris compositius indicats a la normativa del Pla general.

UA 01 — Aparcament Eusebi Pascual.

Criteri.

1 Integracioé de I'aparcament dins I’entorn.

Mesures:
o

Dotacié d’espai suficient per al desenvolupament de les arrels amb escocells
de 1m2 i sol estructural.

Eleccié adequada de I'especie vegetal en funcid de I'espai disponible per a
desenvolupar la seva copa fugint de podes sistematiques. L’arbre adequat
per I'espai adequat.

Utilitzacié d’espécies d’origen mediterrani adaptades als canvis ambientals
previstos en |'escenari de canvi climatic.
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AA 01 —Torrent de S’Aigo.

Criteris.

1 Integracié de 'aparcament dins el paisatge.

Mesures:
o

O

Plantacio d’arbres dotant d’espai suficient per al desenvolupament de les
arrels amb escocells de 1m2 i sol estructural.

Marc de plantacié adequat per a desenvolupar la copa dels arbres fugint de
podes sistematiques. L'arbre adequat per I'espai adequat. Preferiblement
oliveres, que encara que siguin de fulla perenne (no adequat per arees
d’aparcament,) ajudaran a la conservacié del valor paisatgistic actual de les
parcel-les.

Utilitzacié de paviments drenants amb tons terrossos.

2 Integracio de I'espai lliure en el caracter actual del paisatge.

Mesures:

O O O O

AA02 —Cami de la Mar.

Criteri.

Utilitzacié de paviments drenants amb tons terrossos.

Utilitzacié de especies vegetals d’origen mediterrani propies de la vegetacio
de I'entorn forestal (Quercus ilex, Olea europaea, Pinus halepensis, Rhamnus
alaternus, Pistacia lentiscus, Phillyrea angustifolia, Cistus. sp, etc).
Desenvolupar la vegetacié en els tres estrats (arbori, arbustiu i herbaci).

El percentatge de cobertura arboria a futur de I'espai lliure haura de ser com
a minim del 30% en la seva adultesa, tal com recomana la regla 3-30-300 de
Cecil Konijnendijk van den Bosch.

Utilitzacié d’elements constructius propis del lloc.

Posar en valor el torrent de s’Aigo en el disseny de I'espai.

Respectar la configuracié de les marjades.

Conservar I'arbrat existent de port gran. Es recomana un protocol de
proteccié del arbrat en obra d’acord amb les Normes Tecnologiques de
Jardineria (NTJ) firmat per un arborista certificat.

1 Integracio de I'aparcament dins el paisatge.

Mesures:

Plantacio d’arbres dotant d’espai suficient per al desenvolupament de les
arrels amb escocells de 1m2 i sol estructural.

Marc de plantacié adequat per a desenvolupar la copa dels arbres fugint de
podes sistematiques. L'arbre adequat per 'espai adequat. Preferiblement
oliveres, que encara que siguin de fulla perenne (no adequat per arees
d’aparcament,) ajudaran a la conservacié del valor paisatgistic actual de les
parcel-les.

Conservacié del exemplars de Populus alba.

Utilitzacié de paviments drenants amb tons terrossos.
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AA 03 —S’Arraval.

1 Integracid de I'espai lliure en el caracter actual de les parcel-les.
Mesures:

Utilitzacié de paviments drenants amb tons terrossos.

Utilitzacié de especies vegetals d’origen mediterrani propies de la vegetacid
de I'entorn forestal (Quercus ilex, Olea europaea, Pinus halepensis, Rhamnus
alaternus, Pistacia lentiscus, Phillyrea angustifolia, Cistus. sp, etc).
Desenvolupar la vegetacié en els tres estrats (arbori, arbustiu i herbaci).

o El percentatge de cobertura arboria a futur de I'espai lliure haura de ser com
a minim del 30% en la seva adultesa, tal com recomana la regla 3-30-300 de
Cecil Konijnendijk van den Bosch.

Utilitzacié d’elements constructius propis del lloc.

Respectar la configuracié de les marjades.

Conservar |'arbrat existent de port gran. Es recomana un protocol de
proteccié del arbrat en obra d’acord amb les Normes Tecnologiques de
Jardineria (NTJ) firmat per un arborista certificat.

AA 04 — Cami a s’Arraval.

Criteri.
1 Integracié del cami dins el paisatge.
Mesures:

o Plantacio d’arbres dotant d’espai suficient per al desenvolupament de les
arrels amb escocells de 1m2 i sol estructural.

o Marc de plantacié adequat per a desenvolupar la copa dels arbres fugint de
podes sistematiques. L'arbre adequat per 'espai adequat.

o Utilitzacié de paviments drenants, no asfaltics amb tons terrossos.

Elisabet Correa Barbera

Enginyera Técnic Agricola - Col. Num.340
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1.  INTRODUCCIO | OBJECTIUS

La llei d'urbanisme de les llles Balears estableix un termini de dos anys des de I'aprovacié de la LUIB per
formular els plans generals i els d'ordenacié detallada a aquells municipis sense planejament. Amb
I'objectiu de donar compliment al disposat a la llei s'inicia el procediment de redaccié del planejament
del terme municipal d’Estellencs.

L'ordenacié del territori que duu a terme el planejament urbanistic exigeix una reflexié sobre el poble,
gue sense dubte ha de comptar especialment amb la participacié d’aquells que viuen en ell.

Diferents lleis garanteixen i fomenten els drets d'iniciativa, d'informaci6 i participacié ciutadana en
I'elaboraci6 del planejament urbanistic:

- Llei 4/2011, de 31 de marg, de la bona administracié i del bon govern de les llles Balears, diu que
I'Administracié ha d'establir vies de relacié directa amb la ciutadania que proporcionin informacié per
tal d'adequar el disseny de les politiques publiques a les demandes i inquietuds de la ciutadania.

- LIei 39/2015, d'1 d'octubre, de procediment administratiu comu de les administracions publiques, recull
la participacié ciutadana en el procediment d'elaboracié de normes amb rang de llei i reglaments. El Pla
General té la consideracié de reglament i per tant, d'acord amb aquest article, és necessari la participacio
ciutadana a I'nora d'elaborar-lo.

- Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les llles Balears (LUIB) indica la necessitat de
participaci6 ciutadana i accés a la informacié en la gestié i desenvolupament de I'activitat d'ordenacio
urbanistica. La llei exigeix que el document memoria informativa i justificativa del Pla general integri el
programa el programa de participacié ciutadana.

L'objectiu del PPC ( aprovat pel Ple de 'Ajuntament en data 27 de gener de 2021) és:
- Fomentar i garantir els drets d'informacio, iniciativa i participacié ciutadana,
- Detectar les necessitat i demandes socials que puguin ser recollides pel Pla general,

- Donar a coneixer la realitat urbanistica i facilitar la divulgacié i comprensié del planejament que s'esta
redactant

- Recollir les perspectives i propostes que la ciutadania té sobre el model urbanistic plantejat.
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Amb aquesta finalitat, el Ple de 'Ajuntament d'Estellencs de data 27 gener de 2021 aprova el document
d'Avang del Pla general i un termini d'informacio publica de 45 dies (que posteriorment es va prorrogar).

L'acord municipal es publica al BOIB nim. 55 de 27 d'abril de 2021 i un dia després (28/04/2021) al diari
Ultima Hora s'anuncia la publicacié del document i el termini de la informacié publica.

L'annex | del document d’Avang es dedica al Programa de participacié ciutadana, on s'assenyala que
durant I'exposicié publica de I'Avang s'han de realitzar actes informatius, conferéncies, presentacions,
reunions amb associacions, etc.

No obstant les previsions, les especials circumstancies sanitaries que s'estan vivint no han fet possible
dur a terme els processos de participacié que el PPC havia previst.

Les noves tecnologies han permeés realitzar la participacié ciutadana diferent durant la crisis sanitaria i
s’han substituit algunes de les actuacions previstes.

La informacio publica del document d’Avang aprovat per 'Ajuntament ha consistiten :

- La publicacié a la web de I'Ajuntament de tota la documentacié que conforma '‘Avang.

- Un cartell informatiu per repartir per tot el poble, on s'anuncia: el document que s’ha aprovat, el
termini d'informacié publica, el BOIB on s'ha publicat i un codi QR que redirigeix a la web de
I’Ajuntament on hi ha tota la documentacio de I'Avang i la participaci6 ciutadana.

- Ala web de I'Ajuntament s’ha penjat una presentacié en Power Point on s'expliquen les diferents
alternatives.

- A I'Ajuntament es pot recollir una enquesta de percepcié i valoracié de diferents alternatives,
també disponible per al seu emplenament a la web de I'Ajuntament.

- Per poder fer suggeriments es pot emplenar el formulari de contacte disponible a la web.

Ala primera sessi6 informativa, de dia 14 de juny de 2021, es va acordar prorrogar el temps d'informaci6
publica i participacié ciutadana fins dia 12 de setembre. Aquest acord es va publicar dia 1 de juliol de
2021 al BOIB num. 86 i el mateix dia al diari Ultima Hora.

El present document recull els resultats obtinguts del PPC per a la seva consideracio a I'hora de redactar
el Pla general d’Estellencs.

2. GRUPS DE PARTICIPACIO

- Associacions: s'ha sol-licitat a 'Ajuntament convidar a totes les associacions amb dades actualitzades
per convidar-les a les diferents sessions celebrades. Des del Consell Insular de Mallorca també s'ha
convidata Terra Ferida, Associaci6 de defensa del paisatge d'Estellencs ( sense registrar com associacio)
i GOB a participar durant el termini d'informacio publica.

- Ajuntament: L'Ajuntament ha col-laborat fent arribar les enquestes al major nombre de ciutadans,
penjant cartells informatius incentivant la participacié dels ciutadans i facilitant la seva assisténcia a tots
aquells que la requerien.

- Servei Planejament Consell Insular de Mallorca: es el redactor de I'Avang. Aixi mateix, també és
I'encarregat de desenvolupar i analitzar la participacié ciutadana per poder considerar les conclusions
en el planejament en redaccié.

- GRAM: arran de la sessi6 informativa s'acorda, entre altres, la realitzacié de tallers que han estat
desenvolupats per I'entitat GRAM.
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3. SESSIONS INFORMATIVES
Amb la millora de la situacié sanitaria es realitza una sessié informativa en data 14/06/2021:

Es va convocar una sessio informativa per explicar, entre altres, qué és un document d’Avang i com pot
la ciutadania participar en l'elaboracié del planejament urbanistic. A manca d'un espai lliure dins el
poble, la sessié va transcorrer a 'aparcament de la biblioteca amb la preséncia d'un total de 80 persones
(41 dones i 39 homes).

Com a representant de I'Ajuntament va assistir el Batle, com a representants del Consell Insular de
Mallorca: la consellera executiva del Departament de Territori, el director Insular d'urbanisme i el
director insular de Territori i Paisatge, i part de I'equip redactor de I'Avanc (Servei de Planejament).
Després de la presentacié de l'acte per part de la consellera, la cap de Servei de Planejament explica el
document d'Avan¢ amb les diferents alternatives proposades i tot seguit es dona la paraula als
assistents a la sessid informativa.

Un total de 15 persones (11 homes i 4 dones) varen sol-licitar la paraula.

Les seves preocupacions es centraven en els seglients punts:

- No s’ha comptar amb la participacié dels habitants del poble i per tant es desconeixen les
necessitats reals dels habitants. L'enquesta és andnima i pot donar resultats enganyosos. Preocupa
que es tinguin en compte més les enquestes d’'un habitants enfront d'altres, per exemple més
important aquells empadronats i no els que tenen segon habitatge. També preocupa si la
participacié ciutadana té utilitat o no.

- Protecci6 de I'entorn i alteracié del ritme de vida de la ciutadania (silenci, tranquil-litat etc.) arran
de les alternatives explicades.

- Sileleccié d'una alternativa o una altra depeén de criteris técnics o politics.

- Situaci6 de les persones que es veuran afectades negativament pel planejament i la pérdua de
valor de les finques, aixi com la seva situacié per a la venda durant tot el procediment de redaccié
del planejament.

- Com es faran els diferents vials proposats.

- Perque es prioritza el transport en cotxes particulars i no el transport public.

- Situacio prevista per a un nou EDAR i problemes de contaminacié d'aigles.

- Els camins proposats per arribar al mar no sén una bona opcié per el desnivell que hi ha.

- Aprovacié d'un planejament no consensuat amb els veins

De l'exposicio dels participants s'extreuen les seglients propostes:

- Delimitar com a sol urba Son Torrat, és un nucli rural.
- No ferres de nou i maximitzar els espais i equipaments ja existents:

o0 Aparcaments: utilitzar el camp de futbol, soterrar l'aparcament de Sa Garriga o
I'aparcament de la biblioteca. Sol-licitar quins propietaris estan disposats a vendre o
llogar els seus terrenys per fer un aparcament.

o No construir nous vials per vehicles i ampliar els existents:

= Ampliar vial de la Mar.
= Fer decantadors a la carretera.
= Posar semafor.
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= Fer d'un sol sentit els carrers de la Mar i del Port per evitar congesti6 del transit
ala Cala.
o Ampliar horaris i flota de transport public.
o No fer equipaments ni espais nous, i fer un bon manteniment dels existents com a la
resta de pobles del voltant, (per exemple mai s’ha arreglat la carretera de la Mar)

- Respecte al Vial de Ses Amitges, no agrada el recorregut ja que evita que passin pel centre del poble
i no beneficia al desenvolupament del comerg i la restauracié. Per altre part, una altra persona
prefereix la connexi6 d'aquest vial amb la GR i no amb la carretera.

- No cal fer una zona de gir i aturada de l'autobus, no és un problema ja que tenir una aturada a la
carretera passa a altres pobles de la zona, fer aquesta zona pot ser perillés per als nins que van a
I'escola en bici.

- Fer un llistat amb els habitatges buits i gestionar-lo des de I'Ajuntament en lloc de fer habitatges
de proteccio oficial.

- Arreglar els camins estrets suposa expropiacions per aixd es proposa que el propietaris ofereixin
els seus terreny i aquests siguin adquirits per 'Ajuntament.

- Cercar una ubicacié diferent a la proposada per a un futur EDAR.

- Incloure els rentadors dins el BIC

Per part de la consellera, batle, directors insulars i equip redactor es varen atendre totes les
dubtes/preocupacions aixi com diferents propostes en el seglent sentit:

- Amb la publicacié del document d’Avang comenca la participacié ciutadana, per aquest fet es
facilita una enquesta i la possibilitat de fer tots els suggeriments i propostes que es consideren
adients. S'explica que I'Avang és un document sobre el qual treballar on es plantegen diferents
alternatives i no cap actuaci6. S'assenyala com els resultats de les enquestes i suggeriments
presentats ajuden a I'elaboraci6 del document d'aprovacio inicial. S'explica que s'atendran totes les
propostes amb independéncia de les dades estadistiques de les enquestes vist que el planejament
ha de serinclusiu i per tant atendre les necessitat dels que viuen tot I'any com d'aquells amb segona
residéncia, s'esta redactant un planejament on té cabuda tothom. Es important consensuar amb la
poblacio el planejament i per aixo s'amplia el termini d'informacié publica i participacié ciutadana.

- De les propostes rebudes es desenvoluparan aquelles que amb criteri tecnic (i no politic) és
considerin més adequades per les necessitats del poble.

- Elplanejament no suposa una desprotecci6 de I'entorn si no la seva proteccié perd no s'ha d'oblidar
la necessitat de solucionar les mancances del poble, a tall d'exemple la sessié va transcorre a un
aparcament i no hi ha cap espai lliure. El planejament en redaccié té, entre els seus objectius,
potenciar els valors del poble i cerca solucions on es detecten problemes, contemplant les
necessitats d'evitar el canvi climatic. Es proposa donar sortida a les marjades abandonades i
habitatges sense utilitzar.

- No és possible que Son Torrat sigui nucli rural ates que no compleix amb els requisits assenyalats
a la llei, pero no és descartable un futur Pla especial per aquesta zona.

- S'indica que no és possible un aparcament en sol rustic per solucionar problemes dins el nucli urba.
Es detecta una manca d'aparcament i el fet de proposar altres llocs per al seu establiment recalca
la falta de llocs per estacionar.

- Respecte al lloguer o venda de terrenys per fer aparcaments o habitatges de protecci6 oficial.
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S'indica que s'hi ha algu propietari interessat ara és el moment de comunicar-ho.

- Pel que fa als vials, al tractar-se d'un document inicial encara només es sap si sén per vianants o
per vehicles, no és possible a aquesta fase del procediment determinar les dimensions exactes, les
voravies, etc. i s'indica que en aquest moment tot son alternatives. També s'assenyala que, amb
independéncia de la construccié dels nous carrers, fins que no hi hagi serveis no es podra construir.

- El present planejament no prioritza el transport privat, perod si facilita que els autobusos puguin
circular sense aturar el transit i bloquejar la carretera principal. No es competéncia de I'Ajuntament
ni del Consell Insular de Mallorca millorar el transport public, no obstant aix0, es fara arribar aquest
problema de mobilitat a la Conselleria competent. L'obertura de dos nous vials per vehicles surt de
la necessitat de permetre una major accessibilitat a zones del nucli amb carrers estrets amb
pendent o escales especialment a la zona de s’Arraval. Al mateix temps permet descongestionar la
carretera central que travessa el poble.

- La ubicacio assenyalada al document d’Avan¢ com a sol de reserva de 'EDAR no ha estat decisi6
de l'equip redactor si no que es tracta d'una parcel-la que ABAQUA, responsable de I'EDAR, ha
determinat com més adequada. No obstant aix0, vist el rebuig entre aquells que viuen al costat de
la parcella, el batle ha tingut reunions amb ABAQUA per cercar una parcella allunyada
d’habitatges. Respecte al problema de contaminacié d'aigies no es descarta la redaccié d'un pla
especial per millorar la connexi6 de les xarxes amb 'EDAR i eliminar les fosses septiques.

- El cataleg d'elements i espais protegits solucionara la manca de protecci6 de llocs emblematics del
poble.

4. TALLERS

Arran de la sessio informativa descrita al punt 3, s'acorda prorrogar el termini d'informacié publica i la
realitzaci6 de diferents tallers. Per dur a terme aquesta tasca es contracta a I'entitat GRAM (s'adjunta la
memoria presentada com annex 1 a aquest informe).

Els tallers es varen desenvolupar el dies 3 i 10 d'agost amb presencia de part de l'equip redactor del
Consell Insular de Mallorca. La metodologia seguida per GRAM va consistir en distribuir als assistents
en quatre taules i treballar les diferents propostes presentades al document d’Avang¢ mitjangant la
realitzacié d'una activitat de cartografia sobre la qual plantejar diferents propostes partint de les
proposades per I'equip redactor de I'Avang.

5. ENQUESTA PARTICIPACIO

Es va dissenyar un questionari de 13 pagines que es va penjar a la web de I'Ajuntament perque tothom hi
pogués participar. El qliestionari estava dividit en dues parts:

- Enquesta de percepcid. Per coneixer quines percepcions tenen les persones que viuen o treballen al
poble sobre la qualitat de vida, I'habitatge, la mobilitat, 'economia, I'entorn, els equipaments, etc. i
coneixer de primera ma quines son, segons el seu parer, les necessitats del poble.

- Enquesta sobre las propostes del Pla general. En aquesta part de l'enquesta es tracta d'esbrinar
quines, de les propostes recollides a I'Avang, s6n més prioritaries o necessaries des del punt de vista
del ciutada.

A l'enunciat de I'enquesta s'exigia unes dades personals que havien de ser contestades obligatdriament
per la ciutadania participant:
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- Sexe: per donar resposta a la normativa que exigeix la participacio6 ciutadana des de la perspectiva de
génere.

- Edat: per determinar les necessitats de la poblaci6é atenent la franja d’'edat, vist que les necessitats
urbanistiques no sén les mateixes per un grup d'edat que per altre i 'urbanisme ha de donar resposta
a tota la poblacié del terme municipal, sense discriminacio.

- Lloc de naixement: en virtut del principi d'universalitat que es vol assolir és imprescindible, vist els
moviments migratoris de les Ultimes décades, determinar la participacié de tots els ciutadans sense
cap discriminacio incloent la discriminacio per lloc de naixement.

- Situacio: es considera important determinar la relacié de I'enquestat amb el poble, atés que les
necessitats de qui viu al poble durant tot 'any poden no ser les mateixes d'aquells que només
treballen al poble o tenen una segona residéncia o es troben en una altra situacioé.

Al llarg de I'enquesta s'estableixen diferents preguntes obertes per poder abastar totes les propostes,
suggeriments i preocupacions de la ciutadania, de fet, en el darrer punt de I'enquesta es convida als
ciutadans a indicar tot allo no recollit a 'enquesta i que s'ha de tenir en compte a I'hora d'elaborar el Pla
general.

5.1. Nombre d'enquestes:
S’han rebut un total de 113 enquestes individuals. Dels quals:
- 95 enquestes estan correctament complimentades

- 4 enquestes no tenen dades estadistiques complimentades

Aquestes 4 enquestes no tenen les dades de compliment obligatori; edat, sexe, lloc de naixement i
situacio, necessaries per evitar qualsevol tipus de discriminacio.

En algun cas aquestes dades no s’han emplenat i aquest fet dificulta donar una exhaustiva perspectiva
de genere a la participacio ciutadana.

5.2. Dades estadistiques

Les dades personals obligatories que es varen indicar a la primera pagina de 'enquesta han de servir per
fer una analisi estadistica del que pensa la poblacié, la relacié amb el municipi i les necessitats en relacié
a cada grup social.

Per a les dades estadistiques només s’han tingut en compte les enquestes que tenen les dades
obligatories ben complimentades. No s'ha inclos I'enquesta que no ha estat ben complimentada ni la
signada per més d'una persona. No obstant aixd, aquestes enquestes seran tingudes en compte i les
opcions triades es computaran donat que és imprescindible abastar I'opinié de quanta més gent millor.

Les enquestes que han estat contestades amb les dades estadistiques que es varen assenyalar com
obligatories sumen un total de 95, de les quals es poden extraure les seglients dades:

- L'edat mitjana dels participants ha estat de 45,2 anys. A la franja d'edat que més s’ha participat ha
estat a la de entre 46 i 50 anys, i hi ha repunts a les franges de 31 a 40 anys i de 61 a 65 anys.

Grup d’'edat | Dones \ Homes | Total \
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0-10
11-15 1 1
16-20 4 3 7
21-25 3 3
26-30 2 2 4
31-35 5 5 10
36-40 6 6 12
41-45 4 4 8
46-50 10 12 22
51-55 6 8 14
56-60 7 6 13
61-65 6 4 10
66-70 1 1 2
70-75 2 2

- Han participat practicament el mateix nombre de dones que d’homes (55 dones, 54 homes) destacat
la franja d'edat entre 46-50 anys respecte de totes les altres franges, sent les franges llindants a
aquesta les seglients més participades.

- La major part dels enquestats (89,47%) han nascut a Mallorca, 6 a la resta de les llles Balears, 7 fora
de la Comunitat autonoma, i 9 a la resta de la Comunitat Europea.

- Respecte a la residencia al municipi: 56 persones son residents empadronats, 31 tenen segona
residéncia a Estellencs i sols han participat 2 persones vinculades només al municipi per qUestions de
feina.

Quinze persones han assenyalat, respecte a la seva situacié d'empadronament a Estellencs, l'apartat
d'altres. Sols ha participat a la enquesta una persona que hagi assenyalar que només treballa al
municipi. La resta (56) son residents empadronats o bé de segona residéncia (31)

5.3.1 Percepcié general

A l'apartat de percepcions generals, i a la qUestid 1.2 sobre si es té la sensacié que als darrers anys hi ha
més gent als mesos d'estiu, la resposta majoritaria és que siamb 54 persones, malgrat les que consideren
no tenen certa importancia al sumar un total de 41 persones. Respecte al génere d’'aquestes respostes
sobre percepcions generals s'observa un resultat bastant equilibrat entre les dues respostes. Entre els
14 que no responen tenen un pes considerable el de les dones: 11dones front els 3 homes.

Pel que fa al punt 1.3 referit a “Quins considereu els llocs més emblematics d’Estellencs”, destaquen amb
una puntuacié semblant els seglients elements: Església (29) Rentadors (29), Sa Cala (28), i tot el municipi
(28).

5.3.2 Desenvolupament i Habitatge

En l'apartat Desenvolupament i Habitatge, en general, les respostes per génere s6n molt igualitaries en
quantia, resultant una dispersié minima en practicament cada apartat valorat. A la pregunta de quins
desenvolupaments creus que s6n més necessaris per a Estellencs destaquen, amb una puntuacio
maxima de 5 els terrenys destinats a equipaments com a prioritari amb 36 vots, seguit dels terrenys
destinats a habitatges amb 34 vots (en aquest apartat la dispersio per genere s'accentua resultant de la
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suma de 12 vots d'homes front els 22 de les dones), seguits, amb sols 29 vots, dels terrenys destinats a
Espais naturals. Ja amb darrera posicid, i amb més de 10 punts de diferéncia, respecte dels més valorats
queden amb 24 vots els terrenys destinats a activitats comercials juntament amb els terrenys destinats
a activitats agricoles. Destaquen amb una mitjana de 18 vots aquells que no responen o responen que
Ns/NC aquest apartat.

A la pregunta de si es considera que Estellencs hi ha una manca d’'habitatge, sols 28 consideren que si i
69 consideren que no hi ha manca d’habitatge.

5.3.3 Mobilitat

A la pregunta 3.3.1 sobre quin mitja de transport utilitza el participant per desplacar-se pel municipi, 75
afirmen anar a peu, front els 9 que ho fan amb cotxe.

Al respecte del problema més important en relacié a la mobilitat del punt 3.3.2, consideren la manca de
transport public 27, front de 17 que consideren I'excés de transit a la Cala.

El punt 3.3.3 referit la mobilitat es resolt per majoria gaire bé absoluta (83) prioritzant els vianants en
contra posicié dels 5 que es decanten per prioritzar els aparcaments.

En relacio a la pregunta del nombre d'aparcaments necessaris en el nucli familiar ....
5.3.4 Desenvolupament economic.

El punt 3.4 referit al Desenvolupament econdmic es considera prioritari desenvolupar I'activitat agricola
recolzada per 46 persones front de l'activitat turistica i cultura recolzada per 16 15 respectivament.

A l'apartat d'altres activitats proposades pel ciutada, tenen puntuaci6 maxima de 6 persones tant la
proposta de millorar I'economia afavorint els Esports de Natura, com amb la de Millora de
Telecomunicacions indicades pels propis enquestats.

En relaci6 a la qualitat de l'oferta comercial i turistica ....

5.3.5 Respecte a I'entorn natural.

En general, els participants valoren com acceptable I'entorn natural del municipi.

En relacié als accessos a les finques publiques, es valora com a acceptable (40 vots, mentre que la resta
d’'opcions no superen els 18) el de la finca publica de Sa Coma, seguit del de la finca publica de Son
Fortuny amb 35 vots acceptables i la zona de la Cala amb 29 vots també acceptables.

En relaci6 al Respecte a I'Entorn Natural del punt 3.5 que reuneix les tres zones considerades; Zona de
la Cala, Finca publica de Son Fortuny i la de Sa Coma d'en Vidal, consideren acceptable el respecte a
I'entorn 104 persones, seguit pels que es decantant per les opcions de dolent (57) i molt dolent (56).
5.3.6 Equipaments.

Els tipus d'equipaments que s'estimen més necessaris son el sanitari (61) seguit de I'escolar (57),

esportius (48) i 44 ciutadans que valoren, per igual, els equipaments per a gent jove i culturals i de lleure.
La valoracio per génera d'aquest apartat resulta ser molt similar en totes les respostes.
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5.3.7 Patrimoni Historic.

Es valoren com a elements patrimonials més importants I'Església (46), seguit de la Torra d'en Telm (37)
i els Rentadors (28).

5.4 Valor de les propostes del Pla general

5.4.1 Medi natural

1.1 En aquest apartat es demana assenyalar quines de les propostes presentades consideren que sén
meés beneficioses per a Estellencs; es prioritza el foment del sector primari (76), seguit pel de potenciar
l'esport de muntanya (65) i neteja (62).

1.2 Al sollicitar alguna altra alternativa o mesura adequada per millorar I'entorn natural d'Estellencs,
els enquestats en proposen un gran nombre d'elles. Aquestes s’han pogut agrupar per afinitat tematica
en 30 alternatives, de les quals la que disposa de més vots es la que contempla no fer més aparcaments,
ni carrers, ni carreteres, ni cases, ni urbanitzacions noves. Cal destacar en aquest apartat la quantitat
de participants que no responen.

5.4.2 Mobilitat

Al punt 2.1 de I'enquesta es demana sobre les propostes més necessaries per millorar la mobilitat dins
el terme municipal d'Estellencs, es valora més necessaria la de millora del transport public (57), seguida
de reduir la velocitat dels vehicles (45) i millorar I'accessibilitat a la Cala (38).

Punt 2.2 de I'enquesta. A la pregunta; “Quina de les noves vies considereu més necessaria per una
mobilitat sostenible?” es valora més positivament del passeig de la Siquia des de la Casa de Cultura fins
al carrer de la Mar (per a vianants) amb una puntuacié de 28 vots, no molt lluny de la puntuacié (21) de
les tres opcions seguents 21; La via de la Siquia des de la Casa de Cultura fins al carrer de la Mar, Via
de ses Amitges, per arribar a I'equipament public (camp de futbol), Recuperacié del vial de ses Vinyetes,
per unir el cami de la Mar amb el cami del Port.

Punt 2.3 de I'enquesta. En relacié a I'estacionament de vehicles, els participants opten majoritariament
per reordenar l'aparcament de la cala d'Estellencs (48), en segon lloc habilitar un aparcament a ses
Serveres, vora les finques publiques, com a punt de partida de rutes senderistes (40), en aquest punt
sobta la quantitat respostes (28) de NS/NC que es donen.

5.4.3 Poblacié i teixit urba

5.4.3.1 De les zones proposades per a un creixement urba, la més valorada per desenvolupar aquest
creixement ha estat la Zona A seguit de la Zona C. Malgrat tot cal apuntar que la opcié més ben
considerada es la de no créixer (31) front la de créixer (22). En qualsevol cas sobta la gran quantitat de
ciutadans que no es pronuncien (57).

5.4.3.2 Al demanar, si s6n necessaries noves places publiques com a punt de trobada dels ciutadans i
llocs on descansar, la resposta negativa (56) gairebé duplica a la afirmativa (31). Els enquestats que no
es pronuncien (22) es de tenir en consideracié.

5.4.3.3 Al demanar si és necessari habilitar un centre de dia per a la gent gran, es respon afirmativament
(53) de maner majoritaria, i es manifesten en contra 31 enquestats. Novament hi ha un percentatge
important dels enquestats que no e manifesta en cap sentit (25), sent molt igualitaria la resposta de
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génere.

5.4.4 Activacié economica.

4.1 Les propostes que han semblat més adequades per millorar l'activitat economica del municipi
d'Estellencs son: fomentar el cicloturisme i el turisme de senderisme (65) en primer lloc, rehabilitar i
senyalitzar els camins publics, fer rutes senderistes especifiques i divulgar-ho (60).

5.4.5 Patrimoni historic, cultural i natural

5.1 La proposta més encertades que s'ha considerat, és la de recuperar el patrimoni etnologic relacionat
amb l'aigua (65), seguida de Rehabilitar i senyalitzar els camins publics, fer rutes senderistes
especifiques i divulgar-ho (60). Ja en tercera posicid, i més llunyana que les anteriors, queda la de
Potenciar els jaciments arqueologics existents (48). En aquest apartat es poden observar diferencies
importants de genere; aixi la segona proposta citada anteriorment te una puntuacié dels homes (40)
contraposada amb la de es dones (18). | el mateix succeeix amb la darrera citada on les dones ho
valoren 15 cops mentre que els homes ho fan 33.

5.4.6 Altres

En aquest apartat es fa una pregunta oberta, de tal manera que surten gran quantitat de respostes
variades. Aquestes respostes han estat agrupades per tematica i tendencia en 31 propostes. Aquestes
son les seglents:

0- Evitar el creixement poblacional.

1- Afavorir el creixement i regeneracio poblacional del poble com a sinergia a la rehabilitacié i
construccié de cases noves, aixi com el creixement del teixit comercial local (10 vots).

2- Millorar 'accés a la Cala, i facilitar-ne el seu accés.

3- Cercar actuacions no especulatives que afavoreixin la protecci6 del paisatge i I'entorn.

4- Prohibir el transit de motos pel centre.

5- No fer nous aparcaments (12 vots).

6- sols fer més grans els que hi ha.

7- No fer nous vials

8- No fer cap dels tres anteriors (5,6 i7).

9- No créixer i redactar un PERI pel poble.

10- No impedir 'accessibilitat del transport public pel centre

11- Habilitar aparcaments temporals a les marjades del port, i posar un sol sentit de circulacié per
millorar I'accessibilitat.

12- Crear aparcaments tous i dissuassoris a I'entrada i sortida del poble.

13- limitar el % de cobertes planes en las reformes d'habitatges i dotar a aquests d “habitabilitat i
ventilacio.

14- Permetre nous materials a les reformes exteriors dels habitatges.

15- Afavorir I'auto produccié d'energia neta, i poder posar les plaques sobre de les cobertes planes
anteriorment indicades.

16- Protegir els espais de marjades

17- Eliminar o reduir el trisme a Estellencs.

18- Soterrar els aparcaments existents i optimitzar-los.

19- Posar un sol sentit regulat amb semafors i aprofitar I'altra sentit com a aparcaments.

20- Millorar el que hi ha.

21- Potenciar el coneixement amb I'Us del patrimoni: Església nova, tafona Son Llarg...

PROGRAMA PARTICIPACIO CIUTADANA - PLA GENERAL D'ESTELLENCS - 01.1



22- Fer una nova pantalan al port.

23- manquen trams d'aigues brutes per senyalitzar als planols.

24- Incentivar el turisme sostenible i de qualitat.

25- Connectivitat amb transport public dels municipis limitrofes.

26- Créixer cap el cementiri, al ser la zona més plana i amb serveis dees de la carretera.
27- Créixer cap a Son garriga i Es Pedregar.

28- Soterrar cables electrics.

29- Arreglar i convertir el camp de football en multi-usos d'altres esports.

30- Mantenir l'identitat i idiosincrasia del poble.

31- Millorar I'estética i promocionar les activitats culturals del poble.

32- Manteniment dels espais verds periurbans i urbans de manera sostenible i ecologica.
33- Afavorir iniciatives Locals, i millora de les iniciatives agro-alimentaries.

34- Manca d'un equip interdisciplinari entre el redactors del planejament.

35- Procurar un creixement compacte del poble.

36- Afavorir I'habitatge de nova construccié.

37- Crear noves zones esportives.

38- Habilitar i/o millorar espais pels mercats.

39- Ampliaci6 i/o creacié d'aparcaments per a motos i bicicletes tan al centre com a la Cala.
40- Dedicar el centre Unicament als vianants.

41- Dotar de proteccié maxima a I'Arraval.

42- Millora dels equipaments esportius; pista esportiva i piscina.

43- Desenvolupament sostenible del poble.

44- NS /NC.

S'ha de destacar la relativa importancia dels enquestats que no es pronuncien (37)

La baixa coincidéncia i manca d'unanimitat i per tant dispersi del resultat de les respostes, a excepcio
de lanumero 5 on conflueixen 12 vots, on es proposa no fer nous aparcaments. Quelcom semblat passa
amb la proposta numero 1, votada fins a 10 cops, destinada a afavorir el creixement i regeneracié
poblacional del poble com a sinérgia a la rehabilitacié i construccié6 de cases noves, aixi com el
creixement del teixit comercial local.

6. SUGGERIMENTS DE LA CIUTADANIA
En aquest apartat s'inclouen els suggeriments presentats arran de la informacié publica de I'Avang.

L'Ajuntament d’Estellencs va remetre un total de 133 escrits, que corresponen a 201 persones ( s’ha de
tenir en compte que hi ha ciutadans que han presentat més d'un escrit reiterant punts ja recollits a
altres escrits, també s’han presentat escrits conjunts i un altre esta duplicat). La representacié de les
dones, pel que fa als suggeriments, ha representat menys de la meitat del total dels participants, ja que
nomeés un 42.29% dels escrits pareixen signats per dones (s'indica nom pero no genere). No obstant
aix0, no es veuen diferéncies destacables entre els escrits presentats per homes dels presentats per
dones.

Per altra banda l'associacié6 de comerciants, el grup politic MES, 'associacié GOB i el Col-legi oficial
d'aparelladors i d'arquitectes tecnics, també han presentat escrits en relacié al document d’Avancg i futur
planejament.

Dels suggeriments es desprenen dos postures confrontades;

-aquells que volen el poble tal com ara és pero millor conservat. Consideren que el poble té tot el que
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cal perod s’han de aprofitar més les infraestructures, equipaments, etc.

-una part de la poblacié que ha presentat suggeriments considera necessari fer canvis per potenciar
'economia del poble.

Entre aquestes postures hi ha un ventall de suggeriments que es mostren a favor i en contra de
diferents propostes; no nous aparcaments pero si ampliacié d'aparcaments existents, no nous vials per
arribar a la Cala, pero si solucionar el problema d'accés, no nous equipaments pero si centre de dia,
utilitzacié ampliacio església, etc.

Abans de veure concretament cada tema recollit als diferents suggeriments cal aclarir que de la lectura
d'aquests s'extreu que els ciutadans pensen que els vials de Ses Amitges, de Ses Vinyetes i de la Siquia
son per vehicles i que respecte als aparcaments es volen crear quatre aparcaments nous fins i tot un
per autobusos aixi com la construccié d'una nova rotonda. S'ha de tenir en compte que aquestes dades
son erronies. Si bé hi ha persones a favor de la construccié de nous aparcaments i qui s'estima la
construccié dels nous passeigs sempre que siguin per vehicles.

1- Aparcaments: dels suggeriments es desprén que la majoria creu que es necessari augmentar
el nombre de places, les discrepancies apareixen en com s'ha d'assolir aquest objectiu. La major
part dels suggeriments consideren que s'hauria d'augmentar el nombre de places en els
mateixos aparcaments ja existents fent per exemple un pis nou sota o sobre l'existent o
adquirint les finques adjacents. Un suggeriment molt recurrent respecte als aparcaments i
habitatges és l'ocupacié de parcel-les o habitatges buits o en mal estat aixi com la possibilitat
que els propietaris que aixi ho desitgin cedeixin les seves propietats. Per solucionar el problema
de l'aparcament durant l'estiu (hi ha un nombre petit de ciutadans que consideren que el
problema d'aparcament només existeix a l'estiu) proposen aparcaments només per aquesta
epoca de l'any. Una alternativa plantejada per més d'una desena de persones és poder aparcar
a un costat de la carretera vella. També es proposa fer un aparcament per poder deixar a
I'alumnat junt a l'escola. Es proposa un aparcament gratuit a la Cala i només aparcament per
als residents a la plaga Triquet. També hi ha qui s'oposa a l'aparcament A per afectar les seves
propietats i més d'una desena de persones sén contraries a 'aparcament a la zona de S'Arraval
per destruir el paisatge caracteristic d'aquesta part del poble.

2- Vials: hi ha suggeriments que indiquen la no necessitat de nous vials perd després veiem que
existeix un problema de transit ja que la majoria de suggeriments giren en torn a fer una
reordenacio del transit, posar un semafor a la entrada i sortida del poble, limitar el transit, fer
el poble per vianants perd amb zones de carrega i descarrega, reduir la velocitat dins el poble o
crear una via entre la Cala i I'entrada des de Banyalbufar. També es proposa en menor mesura
la conservacié i millora de les infraestructures existents. Destaca I'oposicié a la creacié d'una
rotonda que permeti girar als autobusos.

3- Zones de creixement i habitatges nous: respecte a les Zones on ubicar habitatges de proteccié
oficial proposades, molt poca gent ha fet referéncia a les delimitades a I'Avang. Només de 5
persones proposen la zona de la siquia, 2 la zona del cementeri, 3 s'oposen a fer nous
habitatges a s'Arraval i una persona indica la seva preferencia per mantenir les zones de
creixement que recollien les normes urbanistiques que varen ser declarades nul-les. Hi ha
practicament unanimitat ( només dos persones indiquen que no volen més habitatges) a I'hora
de plantejar la necessitat d’habitatges per evitar que la gent jove abandoni el poble, si bé la gran
majoria prefereix donar utilitat als habitatges ja existents, en estat de ruina, abandonats o en
mal estat. En aquest sentit proposen fer un PERI i Pla Especial i adquirir aquestes cases per part
de l'administracié per facilitar I'accés a I'nabitatge. Una persona proposar no permetre la
construccié d'adossats i altra indica que no s'hauria de permetre habitatges on ara no hi ha cap.

4- S'Arraval: unes 34 persones no estan d'acord amb la construccié del vial que permet arribar
fins a aquesta zona. Proposen un vial per vianants amb accés per a vehicles només per aquelles
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persones amb mobilitat reduida, també un vial per a un dumper que pugui portar la compra, el
buta etc ala zona de s'Arraval. Altres tres que viuen a la zona si estan d’acord amb aquest vial.
Per altra banda, unes 6 persones no estan d'acord amb la creaci6é d'una plaga a S'Arraval. Tots
mostren preocupacié per com pot transformar la fisonomia d'aquesta zona les propostes
presentades a |'Avanc.

Passeigs i camins: més de 30 persones estan en contra de fer aquests camins si bé pensen que
son tots per vehicles. A un escrit es suggereix que siguin tots per vianants. Respecte al cami de
Sa Siquia 7 persones estan d'acord sempre que sigui per vehicles, 5 no volen aquest vial perd
dels motius es desprén que pensen que és un vial per vehicles, en altres escrits un ciutada
mostra la seva oposici6 al vial i altre la seva conformitat sense que es pugui saber si pensen que
és un vial per a vianants o no. Pel que fa al Vial de Ses Vinyetes hi ha dos ciutadans que estan a
favor si bé creuen que son per vehicles, altres, unes 8 persones, estan en contra. Respecte a Ses
Amitges s'indica que no és un cami public i la majoria d’aquells que es pronuncien concretament
sobre aquest vial mostren la seva disconformitat. S'ha de tenir en compte que pensen que es
tracta d'un cami per vehicles i no un cami per vianants que és el que proposa I'Avang. Pel que fa
als camins, en general, es suggereix fer una revisié dels camins existents al municipi i ampliar
la catalogacié de camins.

Cala: Es un altre tema controvertit ja que per a uns no hi ha problemes perd després dels
suggeriments es desprén que si que hi ha que cercar solucions per al transitala Calai per altres
hi ha problemes per arribarisortir de la Cala. S'indica també en algun escrit que és un problema
només a l'estiu. La proposta més nombrosa és que el cami que duu a Son Torrat només pugui
ser utilitzat per als residents , seguida de la proposta de fer un vial d'un sentit fora del poble
que permeti arribar a la cala i que tingui espais als costats per quan es troben dos vehicles. Tres
persones mostren la seva disconformitat a accedir a la cala mitjangant vial d'un Unic sentit i
també tres ciutadans proposen limitar el cami fins a la platja. Es proposa fer un Pla especial per
a la Cala o prendre mesures per la seva rehabilitacié. Finalment uns cinc ciutadans proposen
I'accés a la cala mitjangant una llancadora.

Son Torrat/ Es Port: Unes 18 persones proposen que Son Torrat sigui nucli rural.

Equipaments: unes set persones es mostren contraries a la creacié de nous equipaments. La
gran majoria considera que és necessari comptar amb més equipaments, no obstant aixo les
discrepancies surten arrel de qué equipaments s6n necessaris. Respecte als equipaments
esportius hi ha un suggeriment en relacié a no fer cap zona d'esports, mentre que altres
suggereixen fer un espai polivalent al camp de futbol ja existent. Es interessant el suggeriment
de potenciar els esports vinculats al poble com senderisme, ciclisme de muntanya, etc. Un gran
nombre de ciutadans suggereixen la utilitzaci6 de la ampliacié de l'església com a nou
equipament per al poble (una desena de persones s'inclinen per aquesta opcid). Altres
suggeriments son la creacié d'un centre de dia per a la gent gran, la creacié d'un centre
d'interpretacio i I'apertura de la biblioteca.

Economia: aquest tema també suposa una divisio entre els participants. Hi ha una part dels
ciutadans que han presentat escrit que no volen seguir I'exemple d'altres pobles com
Valldemossa o Deia i que consideren que el poble ha de mantenir-se com esta. De fet, hi ha qui
vol reactivar 'economia pero sense modificar el poble. Altres veuen que per subsistir i evitar el
descens de poblacié s'ha d'activar I'economia i parlen de donar una empenta economica al
poble. La majoria aposta per diversificar I'economia (4 persones indiquen que no volen
potenciar el turisme). Hi ha escrits que suggereixen fomentar la agricultura com a recurs
economic.
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10- Connectivitat: es sol-licita millorar el servei public de transport, es proposa I'is de microbusos
en lloc dels autobusos que avui arriben al poble. També es proposa l'aturada del bus public a la
benzinera o en Es Grau i es suggereix la benzinera com a lloc on aparcar els autobusos.

Espais lliures publics: sobre una desena de ciutadans que han presentat suggeriments
consideren que és necessari crear nous espais lliures. Hi ha una gran oposicié a les zones de joc
propostes al document d'Avang. Es proposa unir la plaga nova amb la plaga de la constitucio. Hi
ha diferents escrits que se oposen a la creacié de |' espais public anomenat Lledoner. Es
suggereixen diferents zones per establir els espais lliures aixi com la utilitzacié dels solar
d’habitatges abandonats o en mal estat de conservaci6. Una part de la poblacié no entén que
Ssigui necessari crear zones de espais lliures publics quan el poble es troba en plena Serra de
Tramuntana.

11

12

EDAR: respecte aquest tema hi ha unanimitat i s’han presentat casi una centena de
suggeriments al respecte. Practicament tots estan d'acord amb la necessitat d'un nou EDAR ( hi
ha qui considera que s'ha de millorar l'existent) i tots estan d'acord en que la nova ubicacié
proposada no és la més adequada als interessos del poble. Més de una cinquantena de
persones ens indiquen que ja havia propietaris que havien acordat cedir els seus terrenys per
a la construcci6 de un nou EDAR. Sens dubte la ubicacié de 'EDAR preocupa molt als ciutadans
que han presentat escrits, és I'tinic tema sobre el que la majoria ( molt per damunt de la resta
de temes) s'han pronunciat i hi ha practicament unanimitat en les peticions al respecte.
Patrimoni: Hi ha menys d'una desena de persones que proposen que S'Arraval sigui declarat bé
d’interés cultual iunes quantes menys que proposen declarar els rentadors com a BIC.
Telecomunicacions: En alguns escrits es sol-licita una millora de les telecomunicacions molt
vinculat amb el desenvolupament economic.

Manca d'informes: En considerables escrits s'assenyala que manquen informes bé de
necessitats, bé economics...etc.

Es sol'licita atendre els interessos dels ciutadans i per altra banda hi ha qui considera que s'ha
d’'atendre al interés general i no al que votin o acordin els ciutadans que participen d'aquesta
eina de participacio ciutadana.

S'aporten suggeriments que no han estat proposats a I'Avang com la creacié d'un lloc per fer
coworking, un museu, creaci6é de recorreguts culturals, una escola d'arts relacionada amb la
Serra, un cataleg de paisatge i construccions, una ordenanca que obligui a la realitzacié
d'inspeccions técniques d'edificis i la creacié d'un centre de visites ( s'adjunta projecte privat).
18- Un altre suggeriment assenyala que no cal fer cap canvi sent suficient dur a terme una bona
gesti6 del que ja hi ha al municipi.

13

14

15

16

17

Per Ultim assenyalar que hi ha escrits que fan referencia a terrenys concrets, aixi hi ha un oferiment
de terres per fer aparcaments, parcel-les que es sol-licita que siguin urbans, oferiment de cessi6 a
canvi d'un major aprofitament i la indicacié que el camp de futbol dibuixat a la documentacié de
I’Avang no coincideix amb el Cadastre.

7. PARTICIPACIO

El termini d’exposicio publica de I'Avang i tota la documentacié annexa ha transcorregut des de la
seva publicacio al BOIB fins dia 12 de setembre de 2021.

De les tasques desenvolupades per el Consell Insular de Mallorca destaquen les seglients dades:
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Participacié total : 398 participants entre ciutadans individuals i associacions, partits politics i
col-legis professionals.

Ala primera Sessié informativa varen participar 80 persones (41 dones i 39 homes) dels quals varen
tomar la paraula 15 ( 11 homes i 4 dones)

A les enquestes han participat un total de 113 persones (55 dones i 54 homes), s’ha de tenir en
compte que 4 d'aquestes enquestes no recollien totes les dades estadistiques sol-licitades.

Les enquestes s'han realitzat mitjangant la web de I'ajuntament. S’ha d’assenyalar que va haver una
errada a una pregunta durant un termini concret que es va solucionar.

Es va dissenyar una enquesta dividida en dues parts:

-Enquesta de percepcié. Per coneixer quines percepcions tenen les persones que viuen o treballen
al poble sobre la qualitat de vida, el habitatge, la mobilitat, 'economia, I'entorn, els equipaments,
etc. i coneéixer de primera ma quines son, segons el seu parar, les necessitats del poble.

-Enquesta sobre las propostes del Pla general. En aquesta part del questionari es tracta d'esbrinar
quines, de les possibles propostes recollides a I'Avang, son més prioritaries o necessaries des del
punt de vista del ciutada.

Al llarg del questionari es varen establir diferents preguntes obertes per poder abastar totes les
propostes, suggeriments i preocupacions de la ciutadania, de fet, en el darrer punt del questionari
es convida als ciutadans a indicar tot alld no recollit al qUestionari i que s'ha de tenir en compte a
I'hora d'elaborar el Pla general.

Per arribar al major nombre possible de persones, I'enquesta es podia emplenar a través de la web
de I'Ajuntament, o recollint 'enquesta impresa a 'Ajuntament. Si bé no s'ha presentat cap enquesta
impresa.

El Servei de Planejament del Departament de Territori del Consell Insular de Mallorca en data 15
de setembre de 2021 i nUmero de registre d'entrada 2021/37030 ha rebut tots els suggeriments
presentats. Un total de 201 persones han participat més la associacié de comerciants, el grup politic
MES, el GOB i el Col-legi d'aparejadors.
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